Melian Stockhiolms kommun (org nr 212000-0142), genom dess exploaterings-
nimnd, nedan kallad Staden, och Stockholims Stads Parkerings AB (org.ur, 556001-
7153), nedan kallat Bolaget, har tréffats fljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom del av Vasastaden 1:16 i Hagastaden, Norrmalm

§1

DETALJPLAN
.1 Detaljplan

Som grund for denna Sverenskominelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, nedan
kallad Detaljplanen, Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrfidet
som omfattas av detaljplanen benfimns nedan Planomridet.

[.2  Definitioner

Bygpstart
Dag dé byggnation av del av garageanléggnings sbdra sida den s k "strimlan” pabot-

jas inom Fastigheten, se § 3.4,

Tilltradesdag
Dag da fastigheten Sverlits till Bolaget i enlighet med §§ 2.2 och 2.3.

Képeskilling
Ersiittning som Bolaget erligger till Staden vid tifltriide i enlighet med § 2.4.

Slutlig képeskilling
Erstittning som Bolaget erliigger till Staden om investeringskostnaden fir garagean-

liggningen understiger den berfiknade i enlighet med § 2.2,
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Parkeringsplats
Yta dir personbil kan uppstiitias,

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning m m

Staden ska vidta de dtgiirder som ankommer pé Staden i egenskap av fastighetstigare
for bildandet av en garagefastighet som kommer att invéittas som en sk tredimensio-
nell fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det liige och de griinser som
anges i uppriittad systemhandling, Bilaga 2. Bolaget bitriider anstkan om fastighets-
bildning {avstyckning) genom undertccknande av detta exploateringsavtal samt {8r-
binder sig att leverera erforderliga handlingar till lantmiiterimyndigheten s att fas-
tighetsbildningsfsristtningen kan genomforas i god tid fore tilltwiide, Fastighetsbild-
ningsbeslut avses att meddelas som prelimindifriga.

Faststdtlande av slutliga gréinser bdr ske I ett sammanhang, for hela Fastigheten, eftet
det att garageanliggningen och angréinsande byggnader och antéggningar i utférda,
Erforderfiga servitut, avtalsservitut samt gemensamhetsanliggningar berSrande an-
griinsande fastigheter i omrédet ska bildas innan foriittningen avslutas.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de fBrvatiningar som krfivs fr gemen-
samhetsanliggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestill-

ning av nybyggnadskarta.

I samband med att bostadsfastigheter som angriinsar till garageanléiggningen fastig-
hetsbildas urholkas de delar (frapphus mm) som ska ingd i den framtida tredimensio-
nella garagefastigheten, Bolaget ska bitréida staden I dessa fastighetsbildningar som
sker fore bildandet av garagefastigheten, Bolaget ansvarar for att ta fram erforderfigt

underlagsmaterial.
22 Overlatelse

Staden ska tverfita med Sganderiitt tilt Bolaget Fastigheten, for en Sverenskotnmen
prefimindr képeskilling om 23 450 000 kr (tugotre miljoner fyrahundrafemtio tusen)
kronor), prislige juni 2013, indexreglering ska ske med KPL.

Overlatelsen ska ske cfter att beslut om prelimingr fastighetsbildning enligt § 2.1 har
vannit faga kraft och den verenskomna kdpeskillingen enligt ovan it erlagd.

Overlitelsen ska ske genom att sieskilt kdpeavtal uppriiitas i samband med att Staden
mecddelar Bolaget dag for tilltréide och undertecknas senast 2 ménader fre tillirides-
dagen. Kpeavtalet ska i huvudsak utformas i enlighet med Bilaga 3.
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Ovan angiven kopeskilling svarar mot en sammanlagd byggr#tt om 1340 p-platser,
enligt Bilaga 2.

Om Staden fattar beslut om dndrad parkeringsnorm som innebir ett minskat behov
av antalet parkeringsplatser | garageanléiggningen eller om behovet av parkerings-
platser minskar av annan anledning, ska Staden meddela Bolaget om dotta senast 2 ér
fore tilltetide enigt § 2.3. Vid en forindring enligt ovan ska en reglering av kdpeskil-
lingen ske mellan Bolaget och Staden i enlighet fSljande berikningsmodell:

K&peskilling = 23 450 000 kv +/- 17 500 kv per p-plats x foréindring i antaf platser
(prislige 2013 juni, indexreglering ska ske med KPI).

Efier firdigstilld byggnation av garageanliiggningen ska slutgiltig investeringskost-
nad enligt projektkalkylen redovisas for Staden, Om investeringskostnaden understi-
ger den beriiknade enligt Bilaga 4 ska reglering av kdpeskillingen, enligt ovan, ske s
att staden erhiller 75% av den mellanskilinad som uppstdtt. Om investeringskostna-
den 8verstiger den beriknade enligt Bilaga 4 sker ingen reglering. Kopeskillingen
tegleras siledes i enlighet med fdljande betikningsmodell:

Shutgiltig kopeskilling = 17 500 kr per p-plats x KP1 tilltritde/ KPI juni 2013 +
75%*(Berdknad indexerad investeringskosthad - slutlig investeringskostnad).

Vid forindring av garageanliggningens stotlek innan byggstart ska 100 % av bespa-
ringen tillfalla Staden i enlighet med viltkor ovan.

Erliiggande/ dterbetalning av eventuellt justerad siutlig kpeskilling enligt ovan ska
ske senast 3 manader efter godkdind slutbesiktning av garageanliggningen.

I ovan nimnda kdpeskiiling ingér gatukostnadserstttning enligt § 2.12.

2.3 Tilltide och nyijanceriitt

Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildningsbeslut enligt § 2.1 vunnit laga
kraft och kopeskillingen erlagts.

Tidpuukten for tilltriide av Fastigheten i beroende av intunnlingen av Viirtabanan,
Bolaget bexiiknas fa tilliriide till Fastigheten 2020-01-01, Tidpunkicn fr tilltriide kan
komma att #ndeas och sdvill tidigareliggas som [Orsenas beroende pé tidplanen for
Vilrtabanans intunniing. Staden ska skriftligen informera Bolaget om eventueila nd-
ringar gillande tilltridestidpunkten snarast mojligt, dock senast 9 ménader fére ovan
angiven tid for tilltride.

Bolaget kominer att {4ta utfora byggnadsarbeten pd Fastigheten innan marken Sverld-
tits enligt § 2.2 for att bygga ut del av garageanliggningen, den sk strimtan”, se §
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3.4, Separata nytjanderiittsavtal ska tecknas mellan Staden och Bolaget som reglerar
vilka delar av Fastigheten som bersits av detta samt vilka ytor som avses nyttjas for
etablering och transporter, Staden ansvarar for att nyttjanderditsavtal for etapp 1 som
berdr mark inom blivande kvarteren Cellen och Enzymet, upprittas scnast 2014-03-
31, Staden ansvarar for alt nyttjanderiittsavtal for resterande etapper uppriittas senast
9 manader fore beriiknad byggstart for respektive etapputbyggnad av "strimlan” i
enlighet med tidplan Bilaga 5.

Nyttjandet sker utan ershittning.

Under den tid Bolaget #r nyttjanderitishavare ir Staden som fastighetsitgare pact i ett
samverkansavtal som ska tecknas mellan Staden, Bolaget och respektive bertrd bo-
stadsbyggherre som angréinsar till gavagefastigheten. Mall for samverkansavtal, Bila-
ga 6, I de nyttjanderittsavtal som tecknas mellan Bolaget och Staden ska framg3 att
Bolaget #iger alit ansvar f5r de byggnads- och konstruktionsarbeten samt anliiggning-
ar somn Bolaget uppfie inom stadens fastighet Vasastaden 1:16.

2.4  Befalning

Bolaget ska senast pi tilltridesdagen betala kpeskilling enligt § 2.2 ovan mot att
Staden utfirdar kvitterat kipebrev,

Slutgiltig képeskilling erliggs enligt § 2.2.
Bolaget ska erstita Staden for nedlagda kostader som Staden haft for upprittande av

systemhandling motsvarande 4 535 568 kr (fyra miljoner femhundratrettiofemtusen
femhundrasextiodita kronor) nir denna Sverenskommelse triider i kraft,

2.5 Lagfartskostnader

Bolaget ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, tintor och andra kostnader fr Fastigheten som bel6per pé tiden fore
titlsidesdagen ska betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget.

I det fall Bolaget nyttjar del av garaget, den sk “strimlan” fore Sverlatelse skett enligt
§ 2.2, och Bolaget erhéller erstittning fran kunder, ska Bolaget ersitta Staden per
drifttagen pavkeringsplats enligt samma villkor som anges i det ramavtal mellan Sta-
den och Bolaget som #r gillande vid aktuell tidpunkt.
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2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pi tilltiidesdagen inte besviiras av andra inskriv-
ningar och avtal #n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 7.

2.8 Fastighetens skick mm

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, Rklavar sig hivmed godta Fastighetens
skick och avstdr med bindande verkan fréin alla ansprék mot Staden pé grund av fel
och brister | Fastigheten, Betriiffande markfororeningar se § 2.9,

Bolaget #t medvetet om att del av Fastighsten tidigare varit bebyggd och att den
diirmed kan innehdlla imningar frdn tidigare verksambeter, exempelvis st8dmurar,
ledningar mm. Bolaget tar pé sig ansvaret for och bekostar avligsnande av eventuclla
lanmingat undet mark,

Bolaget #r medvetet om att del av Fastigheten belastas av en grundvattenskéirm som
Bolaget miste ta hiinsyn till i sin vidare projektering och vid utbyggnad av garagean-
fdggningen.

P4 tilltctidesdagen har Bolaget varit nyttjanderiittshavare pa del av Fastigheten och
uppfort del av garageanltiggningen, den sk “strimlan®”. Staden har inte négot ansvar
gentemot Bolaget avseende “strimlans” skick vid tilltriide.

2.9  Markféroreningar

Staden bestiller, utfdr och bekostar nddvindiga provtagningar och utredningar avse-
ende markfororeningar for att beddma behovet av efterbehandlingséitghivder inom
Fastigheten, Staden tar ocksA fram en handlingsplan for de eventuella efterbehand-
lingshtgiirder som kefivs for ait marken ska kunna anvindas enligt detaljplanens be-
stimmelser, Staden bekostar inga dtgiirder bestéllda av Bolaget.

Fé1 de massor som har sddan kvalitet att de kan medftra skada elier oléigenhet for
m#nniskors hiilsa eller miljdn ansvarar Staden f8r merkostnader som uppkommer pé
grund av efterbehandlingsatglirder (schakt, transport, deponi mmy). Om platsspecifika
riktviirden utarbetas for omridet eysiitter Staden merkostnaderna for hantering av
massor med halter som Sverstiger sddana riktviirden, I annat fall erstitter Staden mer-
kostnaderna for hantering av massor med halter dverstigande Naturvdrdsverkets viki-
linjer for kinslig markanviindning (KM). Staden exstitter inte Bolaget {5t stille-
standskostnader eller hinder i samband med en eventuell efterbehandlingsétgird.

Om Bolaget i samband med exploateringen av Fastigheten utfr palningsarbeten,
schaktar for rtledningar, hisschakt och dylika mindre konstruktioner och Bolaget i
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samband med detta pateaffar markfroreningar ska Staden omglende kontaktas. Par-

terna ska snarast komma dverens om vilka atgirder som ska vidtas, Bolaget forbinder
sig att vidta ctfordetliga Atgirder for att minimera Stadens merkostnader for en even-

tuell ytterligare markrening.

210  Avtalsservifui och ledningsriitter

Behov av servitut mellan Fastigheten och angiinsande fastigheter ska utrecas och i
méjligaste man inriittas som avialsservitut i samband med fastighetsbildning, se vida-
re § 2.1 Fastighetsbildning.

Bolaget fotbinder sig att utan exséitining upplata utrymme pé F astigheten for de led-
ningar som redovisas I systemhandlingen, Bilaga 2. Bolaget medger att angivna rit-
tigheter far inskrivas som servitut med blista 1t i Fastigheten till formén for berdrda
fastigheter, eller upplatas med ledningscétt.

Fragor giillande ventilation samt dvriga fragor mellan bostadsfastigheterna och gara-
geanliggningen regleras i avtal om setvitut som utgbr bilaga till samverkansavtal
mellan Staden, Bolaget och respektive berdrd bostadsbyggherie, Bilaga 6. Staden
ansvarar fr att det i markanvisningsavtal och/ eller exploateringsavtal med berbrda
bostadsbyggherrar anges ait ett samverkansavtal ska tecknas mellan parterna for att

reglera detta.

Avtalsservitut ska uppriittas mellan Bolaget och Staden (trafikkontoret) fur uppldtelse
och tifltetide till teknikutrymmen (vattenanléiggning 1 och 2} enligt systemhandling-
en, Bilaga 2. Trafikkontoret svarar for eget [Bpande och periodiskt underhdll, drift
och skétsel fir dessa utrymmen samt forbrukningsavgifter for el och VA,

Avialsservitut ska upptiittas mellan Bolaget och Trafikverket for tilltride till teknik-
utryminen som nds via garageantiggningen enligt systemhandlingen, Bilaga 2, Bola-
get ska fiven till Trafikverket vederlagsfiitt uppléta en parkeringsplats i garagean-
laggningen 1 anslutning till dessa i enlighet med systemhandlingen.

Avtalsservitut ska uppréttas mellan Bolaget och Fortum Distribution AB for tilleride
till de nétstationer som ligger i eller i anstutning till garaget. [ avtalet ska regleras att
Fortum har titt att sitippa 8verskottsviirme till garaget men ej brandgas.

Fortum svatar for eget 18pande och periodiskt underhall, drift och skétsel for dessa
utrymmen samt férbrukningsavgifter for el och VA,

Under kvarteret Forskaren finns ett uttymme sotn 8 majligt att nd frdn garagean-
faggningen, Bilaga 8, Forberedelse foir detta #ir gjord i systemhandlingen med en
gangdorr. Utrymmet lmpar sig inte for garage dd in-/ ulpassage kolliderar med
rampkonstruktioner och pelare tillhtrande garageanliiggningen. Enstaka transporter
per dag #ir dock mojlig om glngddrr byts ut mot en port. Vid nyttjande av garagean-
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figgningen so in-/ utpassage ska ett avtalsservitut som medger genomfart uppriittas
mellan gavagefastigheten och kvasteret Forskaren,

Avtalsservitut ska upprittas mellan Bolaget och Stockholin Vatten for tilltréide till
rorinstallationer enligt systemhandlingen. Stockholm Vatten svarar for anliiggande av
ledningar samt eget [Spande och periodiskt underhdll, drift och skdtsel for dessa in-
stallationer.

2,11 Atagande for eller vid angriinsande fastigheter och byggherrar

Utbyggnad av ramper som berdr angrdnsande fastighefer

Ramper tillhdrande garageanléggningens tredimensionella fastighetsutrymme beror
angrinsande fastigheter och kommer att behtva byggas ut samordnat med kvarters-
utbyggnad/anliggande av allmin platsfutbyggnad av Viirtabanans tunnel. Rampernas
lige och utformning framgdr av systemhandlingen, Bilaga 2. Staden ansvarar for att
forutsittningar framgdr | markanvisnings- och/eller exploateringsavial eller annan
dverenskommelse med Trafikverket och de bostadsbyggherrar som berdrs av ram-
perna,

Ramp R2 ochR 3
Bolaget ansvarar for och bekostar utbyggnad av ramp R2 och R3, se Bilaga 2. Sam-
ordning ska ske med Staden.

RampR 4, R6, R7ochR I
Bolaget ansvarar for att avtal uppriittas med berdrda bostadsbyggherrar/ Trafikverket

fo1 att reglera kostnader och ansvar for byggnation av nedfartstamper i de fall bo-
stadsbyggherren/ Trafikverket méste bygga ut rampen/ samordning méste ske. I avta-
fet ska framgd att berbrda bostadsbyggherrar/ Trafikverket ska erstittas for nediagda
kostnader enligt sjlvkostnadsprincipen, Bolaget ska erstitta berbrda bostadsbyggher-
rar for nedlagda kostnader senast 2 manader efter godkénd slutbesiktning av rampen,
Bolaget ska beredas tillfiile att delta i projekterings- och byggméten, I6pande kon-
troll av byggnadsarbeten som rér aktuella ramper samt slutbesiktning av desamina,
Uppitittade bygghandlingar ska tillsindas Bolaget for godkiinnande med en gransk-
ningstid om minst 3 veckor. Vid fiirdigstéillande av aktuella ramper ska relationsrit-
ningar, redigerbara digitala filer samt beriikningar verldmnas till Bolaget. Staden
ansvarar for att ovanstiende anges { markanvisningsavial och eller exploateringsavtal
med berdrda bostadsbyggherrar/ Traftkverket.

Utbyggnad av trapphus som beror angrinsande fastigheter
Trapphus (uirymningsviigar) tillhérande garageanléiggningens tredimensionella fas-

tighetsutrymme berdr angréinsande fastigheter och kommer att behdva byggas ut
samordnat med angefinsande kvartersutbyggnad. Trapphusens ltige och utformning
framgdr av systemhandlingen, Bilaga 2. Ett samverkansavtal ska tecknss mellan Sta-
den, Bolaget och bostadsbyggherrarna avseende detta, Bilaga 6. Bolaget ansvarar for

att entreprenadavial upprittas med berdrda bostadsbyggherrar fir att reglera kostna-
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der och ansvar, Mall for entreprenadavial utgdr bitaga till ovan nimnda samverkans-
avtal, Staden ansvarar for att detta anges t markanvisningsavtal och/ eller exploate-
ringsavtal med bersrda bostadsbyggherrar, 1 exploateringsavtalen ska framgd att bo-
stadsbyggherrarna ska utfira en vattentiit fog vid garageentréer/ dérrar, Bolaget an-
svar for att trapphus blockeras for passage fram till garageanliggningen tas i drift.

Elndistationer
Fortum ansvarat {6t uppforande samt deift och underhali av elniitstationer i sin helhet

inklusive nddviindiga instatlationer, Bolaget ansvarar for att upplata plats och tilltri-
de enligt systemhandling, Bilaga 2. Samordning méste ske mellan Bolaget och For-
tum vid utbyggnad av “strimlan”.

Arbeten som angréinsar till Véirtabanan

Arbeten som angriinsar fill Viirtanbanans tunnel ska samordnas mellan Bolaget och
Trafikverket vid upprittande av bygghandlingar for respektive anliggning, se Bilaga
2 och Bilaga 9. Om s kriivs ska separat avtal om eventuella gemensamma konstruk-
tioner och/eller arbeten uppriittas mellan Bolaget, Staden och Trafikverket, Bolaget
stir for samtliga kostnader avseende samordning mm,

212 Gatukostnader och anlidggningsavgifier

Giter genomforande av defta avial ft Bolaget sdsom #Hgare till fastigheten befiiat fidn
gatukostnadserséttning enligt detaljplanen.

Bolaget svarar for alla Svriga kostnader for Fastigheten sasom kostnader for anslut-
ning av vatten- och avlopp, el, fjirrviicine mm,

Stockholm Vatten AB avser ta fram en s#irtaxa for Hagastaden,

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Andamil for exploatering

Bolaget ska inom Fastigheten uppfira en afllmén garageanldggning, férenlig med den
av Staden uppriittade systemhandlingen, Bilaga 2. Om #indringar skor som paverkar
antalet parkeringsplatser, anliiggningar eller tekniska utrymmen som berdr annan part
(angrtinsande bostadshyggherrar, trafikkontoret, Trafikverket) ska findring skriftligen
godkdinnas av Staden.

3.2 Parkeringsavtal med ber6rda fastigheter som berdrs ay intunnlingen

Staden ansvarar for att det i markanvisningsavtal oclV/ eller exploateringsavtal med
byggherrar, i de kvarter som inte klarar att uppfylla parkeringsnorimen inom det egna
kvarteret, framgau att sirskilt avtal ska tecknas melian Bolaget och respektive bygg-
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herre fov ati reglera fragan om parkeringskdp. I avtalet ska framg att angivna réttig-
heter ska Gverforas till berSrda bostadsiittsforeningar respektive fastighetstigare vid
Gverlitelser. Bolaget ansvarar for alt teckna langsiktiga avial om minst 25 & med
respektive fastighet, I avtalen ska framgd hur ménga parkeringsplatser respektive
fastighet behaver for att uppfylla gillande parkeringsnorm (0,7 packeringsplat-
ser/ligenhet fBr bostiider, 7 parkeringsplatser/1000 kvin yta kontor och 20 parker-
ingsplatser/1000 kvm handel) enligt detaljplanen samt hur och nir betalning for er-
forderligt antal parkeringsplatser ska erltiggas till Bolaget. I avtalet ska vidare regle-
ras att Fastighetetnas nyttjare har fortur att pd marknadsméssiga villkor hyra parker-
ingsplatser i Bolagets gatageanliiggning inom Planomridet, Vid {orsta uthyrning ska
framga vilka platser som reserverats fir respektive fastighet, dessa ska i mdjligaste
man forliggas 1 anslutning till respektive fastighet.

Kostnaden (priskige juni 2013) per parkeringsplats i garageanliggningen for bygg-
herrarna &r:

206 500 ky/ patkeringsplats for kommersiella lokaler vilket avser kvatteren Sorbon-
ne, Forskaren och Molekylen. Karta med kvartersnamn, Bilaga 10,

162 500 ke/ parkeringsplats ach ligenhet vitket avser kvarteren Pisa, Cambridge,
Stanford, Harvard, Greifswald, Humboldt, Princeton, Bologna, Coimnbra och Oxford.

Staden ansvarar for att det | markanvishingsavtal och exploateringsavtal inftrs en
indexklausul som anger att ovan angiven kostnad per parkeringsplats ska indexupp-
rtiknas enligt B84 (pristige juni 2013).

Kostnaden Ar beriiknad utifrin Stadens krav p positivt nettonuviirde for invester-
ingsprojekt och #r baserad pd en beritknad investeringskalkyl fr systemhandling fér

garageanliggningen, Bilaga 4.

3,3  Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig ait:
— genomfdta exploatering pé Fastigheten i enlighet med Detaljplancn (Bilaga
1), systemhandling garageanltiggning (Bilaga 2), denna Sverenskomineise
samt Huvudtidplan for Hagastaden, version 4.0 (Bilaga 11). Huvudtidplanen
uppdateras kontinuerligt, Staden meddelar Bolaget foréndringar som péverkar
Bolagets dtaganden, se § 2.3,

—  genomfBra utbyggnaden av “strimlan” s att etapp 1 som berér kv Celien och
Enzymet i firdigstilld 2015-01-3 Lom inte annan tidpunkt avtalas med Sta-
den. Fardigstiliandetider for Svriga etapper f8ljer huvudtidplanen och fast-
stills i samréd mellan Staden och Bolaget i samband med tecknande av nytt-
janderttisavtal enligt § 2.3,
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~  kontinuerligt samordna sina exploateringsitgirder séviil { tid som i utform-
ning och kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med
Stadens olika entreprendrer, Trafikverket, vriga byggherrar inom Planomré-
det och med de ledningsdragande bolagen.

Produktionsforuisdttningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upp-

thttat fyra PM rorande produktionsforutstittningar:

—  Mall f5r miljokrav for entreprenader inom Stockhohns stad, Bilaga 12,
—  QGenerella omridesforutsiitiningar, Bilaga 13.

~  Avbetsmiljoplan — skede systemhandling, Bifaga 14.

— Kranregler, Bilaga I35,

Promemorjotna ska vara fSrutsitiningar i de upphandlingar som parterna gor. Bola-
get forbinder sig att vidta skiliga dtgiivder for att god samordning ska uppnis j enlig-
het med de regler som giiller for Stockholms stad inom samma arbetsomrade, Pro-
memorjorna uppdateras kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig om vilka
PM som giiller vid tidpunkt for byggstart respektive tilltrilde i enlighet med § 2.3.

Byggstart och produktionstid

Planerad byggstart for del av garageanliggningen, “strimlan”, d 2014-05-01. Pro-
duktionstiden & berdknad till 9 mdnader vilket innebiiv att etapp 1 ska vara firdig-
stiild 2015-01-31 i enlighet med ovan, Byggstart och procuktionstid for dvriga etap-
per av “strimlan” regleras i nyttjanderiittsavtal mellan Staden och Bolaget.

Beriknad byggstart for resterande del av garageanldggningen #r 2020-01-01 di Bo-
laget far tilltetide till Fastigheten enligt § 2.3, Staden ska limnas tilltréide till resterat-
de delar av 8versta betongbjilklag for anliggande av allmin plats, ledningar, gator
och park senast 2 & efter Bolaget erhallit tititrdde till Fastigheten. Garageanldgg-
ningen ska tas i drift 2,5 &c efter tilltrdde, prelimindirt datum 2022-07-01.

I samband med Bolagets produktionsplanering ska samordning ske med Staden sd att
Staden kan paboija lednings- och gatuatbeten i kritiska delar fr ledningsdragning
och anlfggande av gata och park tidigare #in de ovan angivna 2 dren.

Angivna tider kan komma att indras, Staden ska sharast mdjligt lmna besked om
sndrade tider till Bolaget, dock senast 9 ménader fore angiven startidpunkt enligt

Bilaga 5 och Bilaga 11.
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34  Bygg- och anliggningsarbeten

Generellt

Bolaget tillser och ansvacar for att garagesanliiggningen har ecforderlig bérighet och
tithet, Avsténdet mellan skyddsskikt (fastighetsgifins) och blivande patk-/ gatunivé
ska vara minst 1,5 m i enfighet med systemhandlingen, Bilaga 2.

Bolaget tillser och ansvarar for att tilltefide till teknikutrymme TV 3 tillhtrande Vér-
tabanan, se systemhandlingen, finns under hela produktionstiden samt néiv garagean-
ldggningen har tagits i bruk.

Bolaget har vid framtagande av systemhandling for garageanliggningen tagit del av
systemhandlingen for Viirtabanan, Vissa konfliktpunkter har kunnat uppmiirksanunas
mellan anliiggningarma. Staden, Trafikverket och Bolaget &t medvetna om att sam-
ordning miste ske i den fortsatta projekteringen samt vid utbyggnad av respektive
anliggning.

Staden eller representant for staden ska beredas tilifiille att delta i projekterings- och
byggmbten samt [dpande kontrolt av byggnadsarbeten vid projektering och utbygg-
nad av garageankiggningen. Uppriittade bygghandlingar ska tillséindas Staden for
godkéinnande med en granskningstid om minst 3 veckor, Vid fiirdigstillande av gara-
geanldgeningen ska relationsrifningar, redigerbara digitala filer samt beriikningar
sverlamnas till Staden/ trafikkontoret, Ovanstdende #r fven giillande for Trafikverket
i de delar av garageanliiggningen som ligger i anslutning titl Virtabanans tunnet.

Bolaget ansvarar for att inhdmta exforderliga tilistdnd som kriivs for byggnation inom
Fastigheten samt bekostar dessa. Detta kan til exempel giilla tillstind for vattenverk-
samhet for de delar av garageanliiggningen som kan paverka grundvalinet.

Byggnation ay "strimlan”

Byggstart for de forsta bostadskvarteren i Hagastaden (kv Cellen och Enzymet) &r
2015 ach forsta inflyttning v beriknad till 2017, Direfter sker utbyggnaden av de
stdra bostadskvarteren med 9 manaders fSrskjutning. Fér att mdjliggdra rundkdtning
runt dessa kvarter maste en cirka 7 meter bred brokonstruktion tillhdrande garagean-
l4ggningen, den sk strimlan”, byggas for att staden ska kunna anléigga en del av en
allmiin gata, Hagaesplanaden, ovanpd konstruktionen, Bilaga 16.

Bolaget #r medvetet om att Staden méste 13 tilltiiide till ovanliggande fastighet (ga-
tumark ovan skyddsskiket) i Hagaesplanaden etappvis frén och med 2016-01-31, f6r
att kunna bygga ut del av gatan.

Bolaget #ir medvetet om att hiinsyn méste tas till angriinsande, befintliga konstruktio-
ner bl a Hagaesplanadens avslutning /Bto 3 och brokonstruktion i Giiviegatan vid
framtagande av Brfrdgningsunderlag samt vid utbyggnad av “strimlan”, Staden kom-
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mer att Sversinder relationshandlingar (Hnnu ¢ firdigstéllda) for dessa konstruktioner
till Bolaget.

Vid utbyggnad av *strimlan” svarar Bolaget for:
- konstruktion av bro cirka 7 meter wpp till skyddsbetong enligt systemhand-
ling samt Bilaga 16, Utford konstruktion &gs och forvaltas av Bolaget.
- samordning av grundliggning mellan *strimlan” och bostadsbyggherratnas
fastigheter,
- samtliga kostnader fir samordning av arbeten i niirheten av jirnvig, ershtt-
ning vid tdgfrseningar mmn,

Vid utbyggnad av “strimlan” svarar Staden for;
- kantbalk fyllning och 8verbyggnad, trafik och personsiikerheisanordning,

Arbele ndiva jlrnvig

Del av garageanliggningen, den sk “strimlan”, kommer att byggas ut fore mark8ver-
litelse skett, se §8 2.2, 2.3, Dessa atbeten kommer att ske i néitheten av temporért
jitrnviigsspar for Viirtabanan, Bolaget tillser och ansvarar for att erforderliga tillstand
som keiivs f6r arbeten i ntitheten av jarnviig erhills fore byggstart, Bolaget forbinder
sig att samordna sina bygg- och anléggningsarbeten med Trafikvetket. Bolaget ska
sven tillse att krav pé siikerhets och skyddsplanering fljs i enlighet med Trafikver-
kets direktiv,

3.5 Byge- och anfilggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbsten
inom Fastigheten.

Bolaget ansvar fr och bekostar de atgérder och de tillstdnd som kritvs fOr att hantera
konstruktioner under grundvattennivé.

3.6 Gemensamhetsanligeningar

Behov av gemensamhetsanliggningar mellan Fastigheten och angriinsande fastighe-
ter ska utredas och 1 mdjligaste man imdittas som avtalsservitut i samband med fas-
tighetsbildning, se vidare § 2.1 Fastighetsbildaing.

3.7 Byggytor gch byggetablering

Utbyggnaden av Hagastaden innebiir att flera byggherrar méste samordna arbeten
inom en begitinsad yta, For att vaderléitta utbyggnaden bor Bolaget och dvriga bygg-
hetrar inom planomradet samordna sina byggetableringar dé det réder stor brist pd
etableringsytor inom planomrédet.
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Bolaget forbinder sig att i god tid fre byggstart samedda med Staden om vilka ytor
som behdvs f5r byggnation av garageanldggningen samf byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs, Staden kommer i sanmdd med byggherrarna att uppritta
skedes- och samaordningsplan som bl a utvisar etableringsytor inklusive tider f8r des-
sa, transportviigar och firdigplaner,

Upplételse av allimiin plats for byggetablering kriver polistillstand och debiteras en-
ligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av
allmin plats #dr fBr niirvarande trafikkontoret. Avstdmning ska dock forst ske med
exploateringskontoret, 1 det fall aktuell etableringsyta figd av Staden utgor kvarters-
mark eller #innu ef #r Sverlimuad sdsom allmiéin plats till trafikkontorets forvaltning
utghr istillet en ersifttning for nyttjande med 200 kifkvm och &r, Arrendeavtal fir
detta nyttjande skall tecknas mellan Bolaget och Staden, Exploateringskontoret,
Ovanstdende giiller ej utbyggnad av steimlan, se §§ 2.3 och 3.4,

Bolaget ska med ett stabilt tv meter hgt staket avgriinsa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta, Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitac
entreprendr, hiller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.
Om si ¢ sker och detta har pdpekats skriftligen av staden ska vite utgd med 200 kro-
nor per pabstjad vecka och kvadratimeter mark som Bolaget eller dess enfreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta och som utgdr
mark som finnu inte & Gverlimnad s&som allmén platsmark tifl trafikkontoret.

3.8 Gemensamma kostnader

Om Staden dtar sig utfdra "gemensamma arbeten” inom arbetsplatsomrddet under
utbyggnadstiden sdsom;

¢ tillf4lliga anordningar for drift
¢ byggsamordning

¢ lots- och logistikcenter

s aviallshantering

ska Bolaget ersiitta Staden for sin del av gemensamma kostnader, Arbetet sker i sam-
verkan och dialog mellan Bolaget och Staden.

3.9 Flytining av ledningar

Bolaget svarar for och bekostar erforderlig flytt av befintliga ledningar foranledda av
exploateringen.

3.[0 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget firbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
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informera allininheten om projektet och bygpnadsarbetena och déirvid ange Stadens
medverkan i projekiet. Text p& byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar frn Staden vilket bl a inkluderar Stadens logotype.
Innan Bolaget anstiker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploate-
ringskontoret i syfte att samordna innehdll och placering.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omridet gemensam byggskylt (stortavla)
som informerar allméinheten om projektet och byggnadsarbetena om beslut tas att
sdan ska uppforas. Skylten ska folja Stockholins stads grafiska profil och exponera
alla medverkande aktdrers logotyper.

Bolaget ska samverka med omrdidets dvriga byggherrar och Staden kring marknacls-
foring och information om projektet Hagastaden och st for skiilig kostnad diirav,

311 Miljbprogram
Bolaget har tagit del av Stadens miljéprogram 2012-2015. Programmet finns under

www.stockholm.se/mifjoprogram. Med utgdngspunkt frfin miljoprogrammet har re-
levanta mil f5r Hagastaden tagits fram, Dessa framgdr av Bilaga 17,

Bolaget ska ha en hsg ambition avseende miljo- och energikeav.

3.12 Dagvatten

Vid framtagande av systemhandlingen har framkommit att garageanliiggningen ej
erhiller eller hanterar ndgot dagvatten dé det dr en tiit konstruktion som kommer att

vara beliigen under markniva,

Fréin det att garageanliggningen ir Birdigstilld, se § 3.3, ansvarar Staden f0r dagvat-
tenhantering pd angréinsande fastighet ovan garageanléggningen, ¥

3.13  Lmrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska siinda in resulitatet av all geotekniska undersSkningar som genomfors
inom Fastigheten till Stadens geoarkiv.

3,04 SHiskilda restriktioner/ forutstittningar

Bolaget #r medvetet om att de hijder som anges i Stadens systemhandling f8r omué-
de detaljplan 1, daterad 2011-09-15, ska f8ljas och inte de som anges i Detaljplanen,

Vissa delar inom Hagastaden #r utbyggda enligt dldre hdjdsystem. Staden och Bola-
get ska anviinda hijdsystem RH2000,

Genomfdrandetiden fir Detaljplanen de 10 dr, d,v.s, till och med 2021-04-07. Vissa
byggprojekt inom Planomrddet kommer dock, enligt nu gillande tidplan, att péga till
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ar 2025, varfor all allm#n platsmark inom Planomrddet inte kommer att vara iord-
ningstilld innan genomfirandetidens utgdng, Detta kan t ex innebéira att det inte #r
mojligt att bygga eller nyt(ja ramp 7 vid anliiggningens idrifttagande. Bolaget forbin-
der sig att inte kriiva ersiittning av Staden for detta,

Bolaget #r medvetet om att ovan angivna stivskilda fSrutsittningar dr det som #v kiint

vid avtalets undertecknande och av stdrre vikt, DA det Aterstdr ldng tid till byggstart
kan vissa firutstittningar Hindras eller tillkomma.

§4
OVRIGA VILLKOR

4,1 Overlitelse av dverenskommelse

Innan Fastighelen Sverlatits enligf § 2.2 far Bolaget inte utan Stadens skriftliga med-
givande verlata ndgra rittigheter eller skyldigheter som foljer av denna dverens-
kommelse,

Nér Staden Sverldtit Fastigheten f8rbinder sig Bolaget, vid vite av 1 000 000 kronor §
penningviirde 2013-06-01, att vid dverlatelse av Fastigheten tillse att den nya #garen
Gvertar samtliga forplikielser enligt denna verenskommelse genom att i respektive
avtal angdende dveildtelse infora nedanstiende bestimmelse, Om Fastigheten delats
upp i flera far vitesbeloppet fordelas I proportion till den totala byggritten inom Fas-
tigheten.

“Kdparen forbinder sig att i av Stockholtns stad pafordrade delar eficrkomma mellan
Stackhohns stad och [[Féretagsnamn] triffad Sverenskommelse om exploatering med
Overldtelse av mark inom [Omride]daterad ....covevvenrenens . Kopia av 8verenskom-
melsen bifogas. Kdparen ska vid dverldtolse av §gandertitten tillse att vaije kopare
som foljer direfler binds vid Sverenskommelsen, vilket skall fullgras genom att
denna bestdmmelse, med i sak of$rfindrad text intages i Sverlatelsehandlingen. Sker
ej detta ska kdpaten utge vite till Stockholms stad med 1 000 000 kvonor i penning-
viirde 2013-06-30, Motsvarande ansvar skall dvila vatje ny kipare. Vitet ska omrik-
nas till penningviirdet.

Vitet ska omitiknas till penningviirdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning
genom anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta

det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omefiknas tifl penningviirdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anviéndning av konsumentpris-
index eller det index som kan komma ait ersiitta det.
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Bolaget ska i god tid innan dverlitelse sker underritta Stockholms exploatetingskon-
tor om den planerade Sverldtelsen samt, sedan Sverldtelse skett, snarast Sversinda en
bestyrkt avskrift av dvertdtelsehandlingen,

§ 4.1 #r endast géllande sd linge som Bolaget har forpliktelser enligt denna Sverens-
kommelse.

42  Overenskommelsens piltighet

Denna Sverenskommelse # tifl alla delar forfallen utan ersiittningsritt for nigondera
parten om inte Stockholms kommunfullmiktige godkénner Gverenskommelsen ge-
non beslut som senare vinner laga kraft,

43 Overenskommelsens upphdrande

Efter att samtliga punkter i Sverenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmiila detta till
Staden. Om Staden godkiinner att samtliga dtaganden Hr genomforda kan parterna
genom tilliiggsavtal till Gverenskommelsen bekeiifta att man dr Sverens om detta samt
att Sverenskommelsen dirmed upphér att gilla,

4.4 Utbyggnad av tunnelbanan

Vid eventuell utbyggnad av tunnelbanan kan garageanléiggningen komuna att paver-
kas. Parterna ska gemensamt verka f6r 16sningar som gagnar bida parter och Sver-
enskomina eventuella nddvéindiga fSrindringar av detta avtal och regleringar,

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka patterna tagit var sitt,
Stockholm den

F8r Stockholms kommun genom
dess exploateringsniimnd

o
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(Mérten Frumerie ) MCIH‘iSﬁﬁﬁ Rockberger )
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Pian -3, bilaga 2.2, ritnar A-40.1-10

Plan -2, bilaga 2.3, ritonr A-40.1-20

Plan -1, bilaga 2.4, ritoar A-40.1-30

Systemhandlingen i sin helhet, piirm [-4, finns att tillgd pa exploateringskontoret.
Mall for kpeavtal

Ber#iknad projektkalkyl Norra stationsgarage, daterad 2013-07-11

Tidplan exploatering omrdde A (kv 2-6}, daterad 2013-04-25

Mall f6r Samverkansavtal mellan Staden, Bolaget och bostadsbygghetrar

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Ritning som visar gngddrr till utrymme under kvarteret Forskaren, ritnnr A40.1-
12

Samordningspunkter (1 Viirtabanan och Norra Stationsgaraget, daterad 2013-08-
28

Karta med kvartersnamn

Huvudtidplan, version 4,0, 2012-11-26

Mall for miljskray for entreprenader inom Stockholms stad, daterad 2013-03-18
PM Generella omrddesforutstitiningar, daterat 2013-08-28

PM Atbetsmiljdplan — skede systemhandling, daterat 2013-08-176, utgdva 2

PM krantegler, daterat 2013-08-28, utgéva 8

Ritning, sektion Ystrimlan”

Miljoprogram Hagastaden, daterat 2012-11-29
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