Bilaga nummer &

till tjénsteutl.lmen; (
avden 29/ =07~ T
Dnr EL0#E7E S 9-00008

KOPEKONTRAKT
Eknis

Parter

Stiljare: Stockholing kommun genom dess Exploateringsnitmnd
Box 8189
104 21 Stockliolm

och
Kapare: AB Parts & Paomees org. hr. 556702-5696

Gotlandsgatan 43
116 65 Stockholm !

Definitioner
I detta avial skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
"Avtalsdagen”™ Dagen for detta kdpekontrakts ingdende och undertecknande

“Stiljaren”’ Stockholms kommun gehom dess exploateringsnémnd samt
med den adress som anges ovan under Parier,

"Fastigheten” Fastigheten:
del av Eknis 3:1 beltgen i Haninge kommun,

enligt Bilaga 1.

"Kopeskillingen” Eit belopp om sammanlag? 10 500 000 kronor.,

“Kdparen” AB Parts & Paomees med den adress som anges ovan under
Parter,

"Parterng” Siiljaren och Koparen tillsamimans,

"Tilltrddesdagen” Den dag Koparen skall tilitrida Fastigheten enligt punkt 2.
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1 Overlitelse av Fastigheten

Siiljaren fr civilréittslig och lagfaren #gare till Fastigheten, Siljaren tverlater och Rirskiljer
hiitmed Fastigheten till Képaren med full figanderiitt och i 6vrigt pa de villkor som anges i deita

kispekontrakt.

Képaren figer ej 6verldta Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detla giiller dven
transport av Sverlitelsen.

2, Tllitriide

K&paren skall tilltrtida Fastigheten scnast 30 dagar efter det att Exploateringsndmnden i
Stockholm konunuus beslut om godkiinnande av deita avtal vunnit laga kraft.

P Tillteidesdagen skall Siljaren till Kdparen Svertimna alia typer av handlingar som &t i
Siiljarens #igo och som Kdparen kan behéva i egenskap av ny figare av Fastigheten,

Parterna lir Gverens om att dganderiitten tiil Fastigheten Svergdr pd Koparen forst pi
Tilltidesdagen, sedan Kdpeskillingen tillfullo erlagts till S#ljaren.

3 Kiipeskillingen och dess betalning

Kdpeskillingen for Fastigheten uppgér till 10 500 000 kronor /TIOMILJIONERFEMHUNDRA -
TUSEN ki/, och skall erliggas pa fljande sin:

a) Képaren betalar sAsom handpenning kontant dagen for detta kbpekontrakts tecknande
ett belopp om 1 050 000 kronor,

b)

b) P Tilliridesdagen erltipger Kparen kontant resterande K8peskilling om
9 450 000 kronot.,

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning (ill Siljarens konto hos
Nordea bank nr. 9960 4200992248 alternativt Bankgiro nr 5427-4105. P4 avierna for
handpemiing och slutlikvid skall anges att beloppel avser *Ekniis”,

4, Kipebrev, lagfart

Sedan Koparen pé Tilltréidesdagen erlagl Kopeskillingen pa sttt som anges i punkten 3 ovan,
skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till K6paren Sverlimna undertecknat kpebrev
[Br Fastigheten. Kdpebrev utfiirdas separat for de ingdende fastigheterna om kiiparen si dnskar.

Képaren forbinder sig att inom tre manader efier Tilltréidesdagen anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering, I det fall Koparen viljer att fastighetsreglera ger S4ljaren i och med
undertecknandet av detta kdpekontrak sitt godkéinnande, Koparen skall erléigga samtliga
kostnader som #r férenade med ansdkan och erhilllande av lagfart och/eller fastighetsreglering.
Lagfart alterativt fastighetsreglering fér inte sékas pa demma handling utan forst sedan kipebrev

utflivdats,

Ktpckontrakt Ekniis Gérd
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5. Kostnader och infiikter; avriikning

Skatter och Gvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Siljaren i den man de avser
och beldper pd tiden intill Tilltvdidesdagen, och av K8paren i den mén de belper pa tiden firdin
och med nfimnda dag. Motsvarande skall ghilla betriiffande Fastighetens avkastning (jamf5r dock
punkien 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltriidesdagen, varvid frdelningen av kostnader och
intékter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgdr kosinad f8r Fastigheten. Det belopp
som endera Part har att erligga enligt uppriiiad likvidavriikning skall erliggas kontant p3
Tilteriidesdagen.

6. Faran for Fastigheten, férsikring m,m,

Stljaren stdr faran for Fastigheten intill Tilltridesdagen. P4 Tillteidesdagen k1 11,00 dvergér
faran fUr Fasligheten frdn Skljaren (ill K8paren, oavsett om Kapeskillingen till fullo ér erlagd
eller ej.

Ké&paren skall fifin Avlalsdagen och fram till Tillteidesdagen hilla Fastigheten
fultviirdesfrsiikrad med skogsfbrsikring for skogen (brand, vattenskada, skadegérelse, inbrott,
storm, mmj,

Siiljaven skall i eflerhand, mot av Képaren utfiirdad faktura ersiitta kdparen for !
forsiikringspremien fram (ill Tilltrddesdagen.

Skulle Fastigheten fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall képet, det oaktat, fullfsljas, |
varvid Kaparen mot erliiggande av Képeskillingen uppbir utfallande forsikringserséittning som !
full och slutlig erstittning for skadan, och #iger ¢j r#itt att stéilla ytterligare krav pd Siljaren med
anledning av skadan.

Koparen fger sdledes inte riit till nedsttning av Kdpeskillingen, ytterligare skadestdnd eller
hifivning av kdpekornitrakte! vid skada, Shljaren svarar for sjiilvriskkosinaden vid eventuell skada
fire Tilltridesdagen,

7. Forvaltning m.n.

Stljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Fastighelen pd samma siitt och i
sanuna omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren #ger ¢f véitt at vidta andra
tglvder dn dghirder av rutinmissig karaktiir, utan att dessférinnan ha inh#imtat Képarens
skriftliga godkiéinnande. Stljaren fir ¢f ingd nya hyres- och/eller arrendeavital eller f3rindra
villkoren fr avtalen utan K6parens skrifiliga medgivande.

Siljaren dger ej utfbra dtglird som kan minska Fastighetens viirde frn och med Avtalsdagen.
Stljaren garanterar atl frsiiljning av rotstdende skog eller Gvrig avverkning ej skett sedan
kdparen tagit del av fSrsiljningsprospekten.
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8. Koparens undersokningspliki, Fastighetens skick, friskrivning

Kdparen har beretts mojlighet att grundligt besikiliga Fastigheten och dess anliggningar och
byggnader, K&paren har dirigenom bl.a. skaffat sig kdnnedom om byggnadernas och
markanlfiggningarmas skick, Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kiinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov nun) och évriga férhdllanden som rér
Fastigheten.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pA Titlviidesdagen och Siljaren garanterar inte
négol firhéllande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppfSrda byggnaders och
markanliiggningars skick eller nagra andra omstiindigheter i dvrigt, utbver vad som angivits i
detta kipekontrakl, K8paren avstdr med bindande verkan frdn alla ansprdk mot Skljaren med
anleduing av eventuella faktiska (el och brister av vad slag de vara md i Fastigheten eller som
medibljer dverltelsen, inklusive ansvar fr dolda fel och brister, Képaren avstar vidare med
bindande verkan frdn alla ansprik pi Séljaren p.g.a. s4 kallade riittsliga fel eller ridighetsfel.

S#ljaren gor ingen stédning av Fastigheten infor tillteidet.

9, Befintliga avial, nyttjanderiitter, servitut

Kdoparen har tagit del av bilagorna 2-3 och kommer [vén och med Tilltréidesdagen ta dver
ansvaret for de avlal, nyttjandeititter, servitut och gemensamhetsanlfiggningar som [Srtecknas
dir. Séljaren garanterar at( Fastigheten inte belastas av andra upplételser och inskrivningar éin de
som framgér av bilagorna 2-3 eller av detta képekontrakt.

Bilaga 2.01 Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 3.01 Hyresavtal permanentboende
Bilaga 3.02 Hyresavtal fritidsboende
Bilaga 3.03 Hyresavtal fritidsboende
Bilaga 3.04 Hyresavial fritidsboende
Bilaga 3.05 Joidbruksaiieiide

Bilaga 3.06 Jaktitittsupplitelse

Bilaga 3.07 Uppstigning Jakirittsupplatelse
Bilaga 3,08 Anliiggningsarrende (mast)
Bifaga 3.09 Servitutsavial vallen

10. Pantbrev- inteckningar

Siiljaren garanterar att Fastigheten ¢ r belastad av skt eller beviljad penninginteckning,
I'astigheten Sverlats obeldnad.

11. Sthdriifter

De stddriitter som finns for Fastighetens dker- och betesmark tilthér arrendatorerna och ingdr ¢j i
képet.
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12. Andringar och tilligg

Detla kdpekontrakt utgdr Parternas fullsténdiga reglering avseende Svertdtelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skvifiliga Gverenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
Jimnats. Samtliga eventuella #ndringar eller tilligg till deita kdpekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skriftliga samt undertecknade av biigge Parter For att kunna gdras gillande.

13. Hiivning, skadestind

Skulle K8paren pa Tilltrddesdagen brista i réitta fullgbrandel av erliggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Shljaren ritt til] drdjsmilsrinta, samt rlitt att omedelbart hiva kSpet och
ershittas for all uppkomimen skada bristen orsakar. Siljaren figer dven riitt att hiiva kSpet och ritt
till erstitining fBr all uppkommen skada om Képaren brister i fullgsrandet av sina dtaganden i
dvrigt enligt detla kdpekontrakt, Skljaren har rétt att (a ersitining ur erlagd handpenning, Om
Séljarens skada Sverstiger handpenningbeloppet har Stljaren rdtl till erstitining dven (Br
dverstigande belopp.

14, Koutraktshrott, garantibrist, reklamation m.n,

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i gvrigt skall S#ljaren, genom avdrag pd K8peskillingen,
kompensera Kparen fr den direkta skada som Képaren dsamkas, Sidana avdrag pa
Kdpeskillingen skall vara K&parens enda pafsijd.

Kdparen forlorar riitten att giira pafoljd gillande om inte K&paren reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 12 manader [rdn Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrotl skall endast bli Rremal for reglering om varje enskild skada
dverstiger 100 000 kronor och om den sammaniagda skadan Sverstiger 500 000 kronor. [ sidant
fall skall skadan erstittas frin fSrsta kronan, Krav som grundas pa detta avtal skall framstitlas

skriftligen for att gilla som reklamation.

15, Tvist

Eventuell tvist rérande (illimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgtras av allmén
svensk domslol,

16. Ovriga villkor

Detta képekontrakt #ir (ill alia delar forfallet wtan annan erstittningsriitt for ndgondera Part, éin
dterbetalning av erlagd del av Képeskillingen jéimte rdnta och forsiikringspremie, om inte
Exploateringsniimnden i Stockholms kommun senast den 30/11 2013 genom beslul som senast
den 30/11 2014 vunnit iaga krafl godkéinner detta kpekontrakt.

Detta kdpekontrakt har uppréttats i fre exemplar, ett till vardera Parten samt ett till ansvarig

miikiare,
/ -

4
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Stackholm den / 2013 Stockholm den 1 juli 2013

Fér Stockholns kommun genom dess For AB Parts & Paomees
exploateringsndmnd

Siljare Képare

Martin Nord, enhetschef Ancgtt€ Parts, VD

Henrik Schmiterldw, projektledare forsiljning

Ovanstiende S#ljares namnteckningar bevittnas;

Namnfirtydligande Namnfortydligande
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