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Markanvisning for industri inom
fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved till Rolf
Lundblad Motorservice AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom
fastigheten Alvsjo 1:1 till Rolf Lundblad Motorservice AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Rolf Lundblad Motorservice AB har 2013-01-14 inkommit med
en ansdkan om markanvisning ca 450 kvadratmeter for parkering
av personal- och kundbilar, industribyggnad samt miljoater-
vinningscontainers i anslutning till deras befintliga fastighet
Tanklocket 2, i stadsdelen Ragsved. For omradet géller en
detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for parkandamal.
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Rolf Lundblad Motorservice AB ska efter fastighetsbildning
forvarva marken for 1 650 kr per kvadratmeter tomtareal.
Expertradet har godkant arendet 2013-08-21 (dnr E2013-385-
859).

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Inga storre kostnader for kommunala
anlaggningar vantas uppsta eftersom all infrastruktur finns i
omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett éverskott
till staden.

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet stammer val
med Soderortsvisionens mal att 6ka antalet arbetsplatser i Soder-
ort. Inga sarskilda risker eller osédkerheter bedéms foreligga.
Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.

Bakgrund till markanvisningen

Rolf Lundblad Motorservice AB har 2013-01-14 inkommit med
en ansokan om markanvisning for parkering av personal- och
kundbilar, industribyggnad samt miljéatervinningscontainers i
anslutning till deras befintliga fastighet Tanklocket 2, i stadsdelen
Ragsved.

> A o
" oy Loy . na %l
N = X oot X

=

AT - W

e Aktuell
. wesn % | markanvisning  |#

Rolf Lundblad Motorservice AB startade 1973 som en
traditionell bil- och serviceverkstad. 1982 inriktades verk-
samheten mot felsékning och reparation av avgasrening av
bilmotorer. 2006 specialiserade sig foretaget pa motortester av
_ nya bilar, matning av brénsleférbrukning och motoreffekter i
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Verksamheten har vuxit under aren och mer utrymme behdvs for
att utfora tester, forvara bilar, parkering for personal och kund-
bilar, lokal for uppstallning av testbilar, utrustning och kontor.
Delar av fastigheten hyrs ut till andra verksamheter i motor-
branschen som forséljning av reservdalar och biltillbehtr samt
service av testinstrument. Totalt arbetar idag 12 personer i
fastigheten.

Foretaget har miljécontainers for sophantering, batteriatervinning
samt oljeavskiljare. De har ansokt om tillstand for borrning av
bergvarme och behover darfor &ven utrymme for pannrummet i
anslutning till den befintliga fastigheten.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for parkandamal.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning

Markanvisning

Markanvisningen omfattar ca 450 kvadratmeter. Forslaget
innehaller nybyggnation av industribyggnad. Kvartersmarken ska
overlatas med aganderétt till bolaget.

Aktuell
markanvisning

] S,
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i

planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen galler under tva ar fran namndens beslut.
Kvartersmarken kommer att 6verlatas med dganderatt till bolaget.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken fér 1 650 kr
per kvadratmeter tomtareal. Expertradet har godkant
arendet 2013-08-21 (dnr E2013-385-859).

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Inga storre kostnader for kommunala
anlaggningar vantas uppsta eftersom all infrastruktur finns i
omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott
till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
dversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet stammer val
med Soderortsvisionens mal att 6ka antalet arbetsplatser i
Sdderort.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Det aktuella omradet
ar en del av gronstraket mellan Magelungen och Alvsjoskogen.
Marken bedéms lamplig for verksamheten under forutsattning att
skadan minimeras pa befintliga trad.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos personer med funktionsnedsattning. Exploateringen
ska genomfdras inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar utemiljo.

Projektet bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for
tillganglighet.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte medféra ndgra negativa konsekvenser pa
barn.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomfdrandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2015.

Detta &r sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sarskilda risker eller osékerheter bedoms foreligga.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnads-
kontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nér detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
namnd.
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Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret foreslar att en markanvisning intill
kvarteret Tanklocket gors till Rolf Lundblad Motorservice AB.
Projektet ger ett tillskott av arbetsplatser vilket &r en viktig del i
Soderortsvisionen.
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