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KORRIGERINGAR AV TEXT | PLANBESKRIVNING (handling daterad
2013-06-05, REV 2013-08-26)

En revidering av planbeskrivningen till detaljplan for kv Sparbanksboken har
gjorts med anledning av vissa mindre fel i delar av texten. Nedan redovisas en
kort beskrivning av korrigeringarna.

Sid 4
Planens syfte och huvuddrag
> Borttagande av upprepning.

Plandata
Lage, areal, markagoférhallanden
> Korrigering av stavfel.

Sid 6
Natur
Mark och vegetation

> Borttagning av upprepningar och otydliga meningar.

Sid 19
Natur

> Borttagning av upprepningar och felaktig syntax (frasernas sammansattning).

Sid 19
Gator och trafik
Gatunat

> Fortydligande och rattelse av felaktig syntax.

Torget
> Fortydligande och rittelse av felaktig syntax.

Sid 23
Storningar och risker
Trafik och buller

> Fortydligande och réttelse av felaktig syntax.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att gora det mojligt att uppfora bostdder, studentbostédder
och en forskola pa den Ostra sidan av Hagerstensasen. Parkmark fors dver till
kvartersmark for de nya byggnaderna och del av kv Sparbanken 5 6verfors till
forskolans fastighet. Marken avses att upplatas med dganderitt for bostdderna
respektive tomtrétt for studentbostdderna och forskolan. Byggherrar &r JM AB
for bostdderna, Lars Preutz for studentbostdderna samt Turako
Fastighetsutveckling AB for forskolan.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 13 juni-13 september 2013
Granskning 4 kv 2013

Antagande 2kv2014

Bilagor:
Barnkonsekvensanalys
Bullerutredning
Dagvattenutredning
Trafikutredning
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser samt denna

planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram i samband med det planprogram som
detaljplanearbetet vilar pa:

— Analys av ekhabitat kring Hagerstensésen, nov 2011

— Landskapsanalys Hégerstensasen, april 2011

Utredningar som tagits fram under planarbetet:
— Barnkonsekvensanalys

— Bullerutredning

— Dagvattenutredning

— Trafikutredning

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret av Niklas Zetterberg 1
samarbete med exploateringskontoret och JM AB/ Erséus Arkitekter AB, Lars
Preutz/ White Architects AB samt Turako Fastighetsutveckling AB/ Sundell
Arkitekter AB. For landskaps- och trafikfragor har Vectura AB anlitats.
Plankonsulter har varit Jesper Fornander och Nico van Gelderen, Nyréns
Arkitektkontor. Planen har uppréttats med normalt férfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att gora det mojligt att uppfora bostdder, studentbostédder
och en forskola pa den Ostra sidan av Hagerstensasen. Parkmark fors dver till
kvartersmark for de nya byggnaderna och del av kv Sparbanksboken 5 6verfors
till forskolans fastighet. Markbyte foreslas mellan staden och fastigheterna
Sparbanksboken 5 och 6. Marken avses upplatas med dganderitt for bostdderna
respektive tomtrétt for studentbostdderna och forskolan. Byggherrar ar JM AB
for bostidderna, Lars Preutz for studentbostidderna samt Turako
Fastighetsutveckling AB for forskolan. Planen foreslas markbyten mellan
fastigheter inom omradet.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger pé Ostra sidan av Hégerstensasen och omfattar forutom kv
Sparbanksboken 5 skogs—omradet mellan bebyggelsen uppe pa ésen och
smahusbebyggelsen nere i Hok—mossen. Angrénsande fastigheter ar kv
Sparmérket, kv Sparbanksboken 6 och 7 och kv Kassorskan, samt kv
Telefontraden och kv Spolen (bada i Hokmossen). Planomrédets yta &r ca 28
000 kvm stort och inbegriper kv Sparbanksboken 5 samt parkmark inom
fastigheten Véstberga 1:1 och delar av Sparbanksboken 6 och 7. kv
Sparbanksboken 5. Parkmarken 4gs av sStaden. Agare till Sparbanksboken 5 #r
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SAMRADSHANDLING
DNR 2012-05209-54

Lars Preutz, tillika byggherre for studentbostéderna i projektet.
Tomtrattshavare f6r Till mindre delar berors Sparbanksboken 6 dr Andreas
Andersson. Tomtrdttshavare for Sparbanksboken 7 &r Statisten Fastigheter AB.

:I_:_—h.‘. -_E- 4
Planomrade

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan
[ RUFS 2010 anges omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges Higerstensasen som
tét stadsbebyggelse och stadsdelens kopplingar till Telefonplan och Véstertorp
utpekas som utvecklingsbara samband som enligt en av huvudstrategierna i
Oversiktsplanen skall stirkas.

Soderortsvisionen

2010 togs beslut om Soderorts framtida utveckling i kommunfullméktige.
Syftet med visionen Soderort &r att utveckla Soderort for de som bor och
verkar hir genom att forbattra och utveckla utbildning, néringsliv, arbets-
marknad, renhallning, trygghet och formerna for delaktighet.
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Planprogram for mellersta Hagerstensasen

Platsen har tillsammans med ett omrade pa andra sidan asen, vid tunnelbane-
stationen, varit foremaél for ett planprogram. Programsamrad holls under
perioden 14 november-23 december 2011. Slutsatsen av samradet var att
platsen dr mojlig att bebygga. Beslut om att starta detaljplanerarbete for platsen
togs 2012-04-19.

Detaljplan
Gallande planer: P1 2663, ar 1943 (park), P1 2993, ar 1947 (park), P1 1975, ar
1938 (park), P1 3244, ar 1946 (gata)

Markanvisning
Exploateringskontoret har anvisat marken till JM AB, Lars Preutz och Turako
Fastighetsutveckling AB.

Forutsattningar

Landskapsanalys for Hagerstensasen

I samband programarbetet har Landskapsanalys Hcigerstensasen (april 2011)
tagits fram. Analysen &r ett fristdende arbete som beskriver dagens Hégerstens-
asen utforligt ur aspekter som topografi, rekreation och natur, men dven
redovisar byggnadsantikvariska kvaliteter och tillgang till service och
forskolor, pagaende projekt och bebyggelseutveckling. Dessutom ges ocksa
forslag pé atgérder som kan bli aktuella som s k gronkompensation vid
framtida exploatering.

Natur

Mark och vegetation

Terrdngen &r delvis kraftigt kuperad med smébruten topografi och berghillar i
dagen dominerar. De brantaste sluttningszonerna, med lutningar pa 20-30
grader, ligger i planomréadets Ostra del och . Omradet bestar till storsta delen av
berg i dagen. Inom omradets ldgre delar dominerar jordarten morén och lera.

I dagslédget ticks omradet av sammanhédngande skog. Hogsta delarna bestar av
hillmark eller hdllmarkstallskog. Inom 6stra delen mMot Hokmossen ligger ett
bilte av ddellovskog, som inte kommer att paverkas av exploateringen. Inom
4ddellovskogen finns de mestmed virdefulla ekarna och nedanfor . Annu lingre
Osterut, som 6vergang mot Hokmossens bebyggelseloper, finns ett strak av
grasmark.

Naturvarden

Naturmiljon dr enligt landskapsanalysen klassad som mycket véardefull. Enligt
den ekhabitatanalys som gjorts genomkorsas dstra delen av planomradet av ett
samband med viss betydelse for eklevande arter. Sambandet bedoms inte
paverkas av exploateringen.

SID 6 (28)
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Rekreation och friluftsliv

Omradet genomkorsas av gangvagar. Ett asfalterad gang-cykelstrak knyter
ihop Hypoteksvéigen och Kamrerarvégen, ett annat ansluter nedifran
Hokmossen. Omradet anvénds bl.a. for promenader och rastning av hundar. I
omradets norra del finns en utsiktsplats.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Omréadets hogre delar bestar huvudsakligen av berg i dagen eller med berg néra
markytan. I sldnten och dalgangen utgérs marken av morénpartier 6verlagrade
av lera.

Ras/skred
Risken for ras eller skred &r inte utredd. Att risk inte foreligger ska sékerstéllas
innan nya byggnader uppfors.

Markradon

Risk f6r markradon och eventuella atgiarder som foljer av detta ska undersokas
och sékerstillas innan nya byggnader uppfors.

Teknisk infrastruktur

Ledningar

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar f6r el, vatten, avlopp och
Fjarrvarme.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS i maj 2013 har Magelungen
mattlig ekologisk status och det beror fraimst pa grund av
overgodningsproblem. Dess kemiska status har bedomts som god.
Miljokvalitetsnormer som skall uppnas for ytvattenférekomsten ar god
ekologisk status ar 2021 samt att den kemiska statusen ej far forsamras.

Dagvatten

Planomradet bestéar av berg med begransade mojligheter till infiltration och
lutar kraftigt mot Oster diar marken 6vergar till mordn och lera i dess flackare
del. Befintlig bebyggelse med hardgjorda ytor dr kopplat mot det kommunala
ledningsnétet.

I enlighet med tidigare planprogram (Dnr 2010-12023-53) och Stockholms stad
dagvattenstrategi (2002-10-07) ar utgangspunkten for dagvattenhanteringen i
planomradet att lokalt omhéanderta dagvatten, LOD, dvs att efterlikna naturens
egna sitt att ta om hand det vatten som faller p4 marken (dagvatten) genom
avdunstning, fordréjning och infiltration i mark, samt att minimera
fororeningar vid killan bla genom att anvénda byggnadsmaterial som inte
fororenar fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.
VA-huvudman &dr Stockholm Vatten. Hagerstensésen har ett kombinerat system
for dag- och avloppsvatten, vilket innebar att dagvatten belastar bade
ledningsnét och reningsverk med mycket hoga floden vid nederbord. Nedantor
den planerade bebyggelsen finns dven ett omrade av dldre ddellovskog som

SID 7 (28)
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utgér en del av ett ekhabitatnitverk i Higerstensasen. Adellovskogar har hog
biologisk mangfald och hogt skyddsviarde. Det &dr darfor av stor vikt att sa langt
det d&r mojligt efterlika de naturliga hydrologiska flodena i omradet.

Luftkvalitet

Bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids inom
planomradet da bakgrundsvirdena i omradet 4r laga.

Befintlig bebyggelse

Kv Sparbanksboken é&r beldget langs asens dstra kant. Platsen sluttar i 6st-
vistlig riktning fran &sens hojdplata i vister. I dster breder Vistbergas
villabebyggelse ut sig i ett flackt landskap. Platsen ar idag inbaddad i
blandskog. Omradet utgors av smalhusbebyggelse i tre till fyra vaningar med
ca 20 meters avstand mellan husen och ar utformad med stor hénsyn till
terrdngen. Husen har sadeltak och dr uppforda med fasader av antingen rott
tegel eller ljusare puts. Husen har férgardsmark mot gatan, med grasmattor och
trad. Det generdsa gaturummet ger utover kor- och gangbana utrymme for
gronska och parkering. Med enstaka undantag dr husens bottenvaningar
utformade for bostadsdndamal.

Exempel p etig bebyggelse pa Hiigerstensasen

Landskapsbild/stadsbild

Hégerstenséasen dr topografiskt tydligt avlasbar i landskapet vilket forstarks av
att branterna kring bebyggelsen uppe pa asen dr obebyggda. Som en kontrast
ligger Hokmossens smahusomrade, ldgre ner, och pa plan mark. P4 grund av
asens hojd syns den punkthusbebyggelse som finns i vissa delar av
Hégerstensasen vida omkring, och bidrar till stadens silhuett.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen vid planomradet dr gulklassad, enligt Stockholms stadsmuseums
kulturhistoriska klassificering. Huset pa kv Sparbanksboken 6, vid
planomrades norra del, dr gronklassat och anses saledes ha ett sérskilt hogt
kulturhistoriskt vérde.

Offentlig service

Skola och forskola

I stadsdelen finns behov av nya forskoleplatser. Underskottet ar 2011 var 138
platser.

SID 8 (28)
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Sjukvard
Narmaste vardcentral ligger i Axelsberg. Vid Liljeholmstorget finns nérakut.

Kommersiell service
Kommunal och privat service med handels- och serviceutbud finns i
Hégerstensasens centrum ca 500 m nordvést om planomradet.

Gator och trafik
Trafikutredning
I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning genomforts.

Gatunat och biltrafik

Omradet matas fran Sodertiljevigen genom Mellanbergsvégen i soder eller
genom Béckvigen fran Hagerstensvagen i norr. Parkering sker i form av
gatuparkering och separata markparkeringar. Sparbanksvagen har ca 3 500
fordon per vardagsdygn och trafikeras av busslinje 147/192. Skyltad hastighet
ar 30 km/h. For Hypoteksvégen antas trafikrorelserna uppga till hogst 1000
fordon per dygn och ingen tung trafik.

Gang- och cykeltrafik, tillganglighet

Stockholms Cykelplan 2012 anger Mellanbergsviagen som huvudstrak for
cykeltrafik. Omradet har generellt smala trottoarer langs bada sidorna av
lokalgatorna. Det finns bade ett lokalt och regionalt cykelstrak i anslutning till
Hégerstensasen som knyter samman omradet med Telefonplan och Vistertorp.
Omradet har stora nivaskillnader.

Kollektivtrafik

Tunnelbanans rdoda linje mot Frudngen/Morby centrum, med 15 avgangar per
timme i vardera riktningen under hogtrafik och 6 avgangar per timme i vardera
riktningen under 6vrig tid. Tunnelbanestationen Hagerstensasen ligger

ca 400 m vister om planomradet. Det finns dven ett vil utbyggt bussnit som
knyter samman Higerstensasen med Telefonplan, Vistertorp och Alvsjo. Det
finns bade stomnitstrafik och lokalbussar. Busslinjerna 147 och 192 trafikerar
Sparbanksvégen.

Storningar och risker

Buller

Planomradet berors av buller fran végtrafik. En betydande bullerkilla utgors av
E4:an. I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning genomforts.
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Planforslag

Overgripande struktur

Planomradet ligger vid Hégerstensasens Ostra del dér det finns en "lucka” i
bebyggelsestrukturen. En ny sammanlénkande gata planeras att forbinda
Kamrerarvdgen och Hypoteksvigen. Mot naturmarken i dster laggs bostadshus
langs gatan 1 4-8 vaningar med garage i bottenplanet. Huskropparna markerar
Higerstensésens byggnadsfront utat. Véster om gatan placeras en skolbyggnad
1 tre plan dér en vaning &r souterrdng och en byggnad for studentbostiader
omfattande 3-8 véningar. Byggnaderna formar en sammanhallen grupp kring
en platsbildning som utformas som ett lokalt torg med plats for kafé- eller
restaurangverksamhet. Nya allménna géngstrak lankar samman det nya
omradet med Sparbanksvégen.

Stadsbyggnad

Gestaltningsprinciper

Utgangspunkter for den nya bebyggelsen har varit att skapa en ny och
sammanhéngande bebyggelsegrupp som ldnkas samman och integreras med
befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen markerar asens hojd och bildar ett
tillagg i Hagerstenséasens stadsfront. En ny gata som lédnkar ihop stadsdelarna &r
styrande for placeringen. Léngs gatan placeras bostadshus med entréer mot
gatan. Bostadshusen planeras som en modern fortséttning pa Hégerstensasens
stadsbyggnadskaraktér. Studenthuset och forskolan skiljer ut sig nagot
avseende typ och hojd. Det nya torget bildar en central plats i det nya omradet
som ldnkar samman bebyggelsen. Omradet ska préaglas av en hog
ambitionsniva i utformning och utférande.

Bebyggelse

Husens hojd och utformning anpassas och styrs av flera aspekter. En aspekt ar
stadssiluetten och hur den avtecknar sig pa langre hall. Aven forhallandet till
den befintliga bebyggelsens karaktdr och motet med det nya gaturummet ar
styrande. Métet med nya gaturum och det nya torget &r ytterligare en aspekt.
Generellt trappas husen i olika nivaer for att &stadkomma variation och dven
samordna nya delar med befintlig bebyggelse. Bostadshusen som markerar
grans utat foreslas bli 8 vaningar i sina hogsta delar och 4 vaningar som en
Overgang mot befintlig bebyggelse i norr. Studenthuset utgor en hogre solitér
inom kvarteret med 8 vaningar i sin hogsta del och 6 vaningar mot ldgre
befintlig bebyggelse. Studenthuset har lokaler i bottenplanet och 6ppnar sig
tydligt mot torget och gatan. Bostadshusen ansluter i karaktar till befintlig
bebyggelse. Garagen i husens nedre delar skapar behov av hogre socklar vilka
ska bearbetas och utformas for att skapa attraktiva mdten mot publika ytor och
natur.

Omgivande miljo, park, gaturum

En ny gatustrdckning med anslutande torg utgér grundstruktur i den nya
bebyggelsen. Genom omrédet féreslas nya allménna gangstrak. Ett centralt
strak korsar det nya torget och ett har mer naturkaraktir som bildar en ny lank
mellan Hokmossen, det nya omrédet och Sparbanksvégen. Befintliga trad
sparas och ingar som en del av den nya skolgérden och bildar ett gront
komplement till bebyggelsen. I och med den nya bebyggelsen kommer ett antal
trad att avverkas. Det dr darfor att stor vikt att 6vrig vegetation sparas 1 storsta

2-05209-54
SID 10 (28)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-06-1 I, Dnr 2012-05209

cKHg

.sTo
Gl
-sw(\

I

hﬁ

kg
(&

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-05209-54

SID 11 (28)

mojliga man. Dér stadens mark 6vergér i privat dgo ska vérdefulla triad skyddas
extra noga.

Situatinsplan. Bild: Vectura
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Ldngdsektion vdst-ost: mellan Sparbanksvdigen i vdster och
Hokmossen/Trdsnidarviigen i oster. Bild: White
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Perspektiv 1: v mot vdster fran Hokmossen p mot Ha'gestehsc‘isn.
Bild: Erséus Arkitekter

Perspektiv 2: vy fran Hypoteksvigen mot soder med det nya gaturummet. Bild:
Erséus Arkitekter
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Perspektiv 3: vy fran Kamreravigen mot norr, med det nya gaturummet och ny
bebyggelse. Bild.: Erséus Arkitekter

studenthuset. Bild: Erséus Arkitekter
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Ny bebyggelse
Bostadshus

Bostadshusen foljer den nya vdgens krokning och dr uppdelade i tva volymer
med ett sldpp emellan. [ mellanrummet anldggs en gemensam uteplats f6r de
boende, med cykelparkering, sittplatser och barnlek. Bostadsentréerna ar
placerade mot gatan och nas via forgardsmark. Vardera byggnad bestar av tva
trapphusenheter, som ér differentierade i hojd, sa att de mot gatan dr 5
respektive 6 vaningar hoga. Darutover har de en suterrdingvaning ner mot
sldanten. Ytan dr sammanlagt ca 7200 kvm ljus BTA.

Parkering och angoring

Bilparkeringstal f6r bostdderna &r 0,7 platser per ldgenhet. Bilparkering sker i
bostadshusets garage som innehéller 58 parkeringsplatser, varav minst 2 for
funktionshindrade. Cykelparkering sker dels inomhus med 1 st. parkering per
lagenhet och med kompletterande parkering pa forgardsmark. Entréer nas ifran
ett avstand mindre dn 10 m ifran gatan.

Fasad fran norr till soéder med bostadshusens gatufasader. Bild: Erséus

Utformning

Husen star pa en garagevaning, som till sin storsta del ligger under mark.
Garaget angors via ramp fran soder. I sldnten ner mot H6kmossen bildar
garaget en sockel, vars terrasstak fungerar som uteplatser for ldgenheterna i
suterrdngvaningen.

Byggnaderna anpassar sig i sitt formsprak till den dldre bebyggelsen pa
Héagerstensasen, med sadeltak, avstand till gatan, fasadmaterial, etc, men har
dven mer moderna inslag. De innehaller sammanlagt ca 75 ldgenheter, samtliga
har balkong eller uteplats. Fasadmaterialet &r tegel i rodbrun kulor.
Balkongricken utformas som glasrécken.
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Marken mellan byggnaderna och gatan utformas som planterad eller
grasbevuxen forgardsmark. Oster om husen ansluter naturmarken mot
sockelvaningen. I mellanrummet dverbryggas nivéskillnaden mellan garden
och naturen nedanfér med en trappa och en terrasserad plantering.

Studentbostader

Byggnaden innehaller 94 studentbostédder, ca 95 kvm lokaler i gatuplanet
lampad f6r pizzeria, kafé eller liknande och bostadskomplement som
lagenhetsforrad, tvittstuga och cykelrum, sammanlagt 3635 kvm ljus BTA.

Utformning

Byggnaden &r orienterad i 6st-vastlig riktning tvérs sluttningen fran
Sparbanksvégens niva ner mot nya Kamrerarvigen. Husets volym bestar av tva
nagot forskjutna kroppar. Mot vister en ldgre del med 3 och 4 vaningar som
ansluter till hdjden pa det befintliga bostadshuset pa kv Sparbanksboken 6. Mot
Oster reser sig byggnaden med 8 och 7 vaningar 6ver den nya Kamrerarvégen.
Byggnaden forslas fa fasader av gult tegel med gragrona fonstersnickerier. Tak
utfors av gra ytbelagd stalplat alt. takpannor. Platser for utevistelse i séderldgen
finns bade pa den 6vre och den undre nivén. Den del av torget som ligger
ndrmast huset ldmpar sig vél for uteservering.

Parkering och angoring

Byggnaden nas dels fran Kamrerarvigen dir angéring kan ske och dér en
parkering for personer med funktionshinder ligger i anslutning till entrén, och
dels fran den 6vre nivan nira Sparbanksvigen och busshallplatser. Parkering
for bilar ordnas genom samnyttjande av den att befintliga parkeringen vid
fastigheten Sparbanksboken 5 som utdkas. Parkering for 155 cyklar finns dels
inomhus, ca 50 cyklar, dels utomhus vid Kamrerarvégen, 20 cyklar och pa den
dvre nivan som nas fran Sparbanksvégen, ca 85 cyklar.

SID 16 (28)
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Fasad vdst-ost med ldngdfasad av studenthuset. Bild: White

Referensbilder pd tegelfasader fdrf;titdaﬁzu& Bilder: White
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Forskola

Planen foreslar en forskolebyggnad anpassad for en verksamhet med ca 120
barn. Byggnaden passas in i terrdngen sa att den fran férskolegarden i véster &r
tva vaningar hog, med ytterligare en vaning i suterrdng mot gatan. De tva dvre
vaningarna hyser barnavdelningar medan suterrdngvaningen i huvudsak
innehaller matsal, kok, personal- och tekniska utrymmen. Huset foreslas
utforas med en putsad fasad i ljus kulor. Detaljplanen foreskriver ett tak av
sedum. Ett genomgéaende trapphus medger entré ifran tva hall med angoring
for transporter och funktionshindrade i gatuniva. Parkering f6r
funktionshindrade ligger pa torgytan strax utanfor. Fyra cykelparkeringsplatser
finns pa forgardsmark mot gatan.

Referensbilder forskola. Bilder: Sundell Arkitekter

SID 18 (28)
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Sektion forskola. Bild: Sundell Arkitekter
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Natur

Planens genomforande innebér att en del hdllmark och héllmarktallskog tas i
ansprak. Trad som berors dr framst Det handlar bl.a. om tallar och en del
mindre ekar. Den mest viardefulla vegetationen, oOmradet med ddellovskog 1
den lagre beldgna terrdngen, bedoms inte paverkas, men i syfte . Inga storre
ekologiska varden eller samband paverkas. For att minimera behalla den
kénsliga ekvegetationen krévs att pdverkan pa vattenbalansen i omradet behélls
inom och kring detaljplaneomradet. Dar det dr darfor av viktigt att s& langt som
det dr majligt undvika att rubba efterlikna de naturliga hydrologiska flodena i
omradet som skogspartiet kan vara beroende av (se dven under avsnitt
Dagvatten).

Diér det dr mojligt bevaras naturen kring den planerade bebyggelsen. Pa
forskolegarden sparas vérdefulla trad.

Gator och trafik

Gatunat

Med den nya bebyggelsen kommer Kamrerarvégen att forlangas och bindas
samman med Hypoteksvagen i norr. Den nya gatan dr anpassad till topografin
och foljer den befintliga gdngvigens strackning. I dess ldgsta punkt kommer
gatan jamfort med idag att h6jas med cirka en och en halv meter. I vissa delar
Detta innebér att gatan ges gatan som en f6ljd av befintliga nivaskillnader i
vissa delar far en lutning pa omkring 5-6 % som en f6ljd av befintliga
nivaskillnader. Den nya gatans sektion foreslds Gatan har vara sex meter
korbana och med tva meter trottoar pa vardera sida. Vid torget foreslas en
géafartszon, vilket innebér att korbanan ar upphojd till trottoarniva samt for att
trafiken skall rora sig pa de gaendes villkor. Marken utfors pa ett sitt sa att det
upplevs sommed en sammanhingande ytabeldggning som binder ihop .t
Torgets markbeldggning foreslas ga ut dvermed korbanan.

Torget

Mitt i det nya kvarteret foreslas en torgyta med plats f6r uteservering,
cykelparkering och parkeringplatserar for personer med nedsatt
rorelseformagafunktionshinder. Torget tdcks med en gestaltasvarierad med
beldggning av marksten. Fran torget 16per en passage med en bred trappa upp
till det hogre planet och mot Sparbanksvéigen. Trappan kantas av gronskande
terrasser med sittgraddnger i soderlédge.

Terrasser pa 6mse sidor om trappan kan utformas for klattervaxter och klippta
hiackar som minskar intrycket av stédmurar som krévs for att ta upp
hojdskillnaden i terrdngen. Trad kan bidra till att ska kunna inga for att skapa
en grona miljo vid volymer pa torget.

SID 19 (28)
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STUDENTBOSTADER

sittplatser/

LOKAL/

studen

RESTAURANG

Entre
restaurang
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BD/V Sophantering
!

Huvudentré

Forgardsmark med
ck mot fa ch
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LAGENHETER

uvudentre

Referensbild trappa. Bild: Vectura

Rekreation

Inom omrédet, nedanfor sldnten mot Hokmossen, planeras en ny lekpark {f6r
dventyrslek. Pa berget foreslas en upprustning av den befintliga utsiktsplatsen.
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Tillganglighet

Inom omradet finns stora nivaskillnader vilket far till f61jd att den nya gatan i
vissa avsnitt har en lutning pa 5-6%. Alla hus har dock entréer som vinder sig
mot gatan vilket medger angdring inom 10 meter. Bostadshusets ldgenheter nas
dessutom tillgéngligt med hiss ifran garaget. Torget kan gestaltas for att
underlétta for personer med funktionshinder.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utredningsomradet ligger inom avrinningsomradet f6r sjon Magelungen for
vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsdmnen eller férorenande
dmnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten fran planomradet férvintas
innehalla mycket laga halter fororeningar samt kommer att fordrdjas inom
fastigheten och att infiltrera inom planomradet. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Prioriteringar

Vagning av olika intressen

Detaljplanen utgar ifran prioriteringar som gjorts i det planprogram som
tidigare gjorts for omradet och som aterspeglar en avviagning mellan olika
intressen och visar hur ny bebyggelse skulle kunna gestaltas for att samspela
med Hégerstensédsens befintliga bebyggelse, skog och végstruktur. Resultatet
av prioriteringarna har inneburit att omraden som klassats som vérdefulla i
Landskapsanalys Hcgerstensasen (april 2011) tagits i ansprak. Bakgrund till
resonemanget utgdr riktlinjer i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm
och Vision 2030 som bl a har malet att klara bostadsforsorjningen f6r 150 000
nya Stockholmare till ar 2030. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka
Hagerstensédsens ursprungliga karaktir negativt; bade topografi och ursprunglig
bebyggelsestruktur kan dven fortséttningsvis avlésas tydligt.

Landskapsbild/stadsbild, kulturhistoriskt vardefull miljo

Ny bebyggelse placeras i linje med befintlig stadsstruktur och kompletterar
Higerstensésens stadsiluett. Bebyggelsen foresléds fa en variation genom att
husen trappas i olika hojder for att 4stadkomma rimliga méten mellan
befintliga delar och det nya stadskvarteret. Pa hall bildar den nya stadsdelen en
markering av Hagerstensésens kron med hus som stegvis trappar sig upp
jamfort med befintliga hus i ett avsnitt som tidigare bara bestatt av skog. Det
nya omradet exponeras mot Hokmossens smahusbebyggelse pa ett sétt som
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liknar annan bebyggelse pa asen. Kvarvarande vegetation och nivaskillnaden
kommer dven fortsdttningsviss att bidra till en tydlig avgriansning mellan de tva
stadsdelarna.

Storningar och risker

Trafik och buller

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning genomforts som visar
att Sparbanksvdgen méttes i november 2012 till ca 2900 fordon per dygn.
Enligt utredningen beddms antalet fordonsrorelser per dygn till och fran
omradet 6ka med drygt 400 st.

Enligt framtagen En ttrafikbullerutredning ar framtagen av Bernstrom akustik
vilken uppfyller visar att alla ldgenheter och uteplatser krav for trafikbuller
enligt uppfyller ”Stockholmsmodellen™ for trafikbuller, dvs att minst hélften
av boningsrummen i varje ldgenhet vetter mot tyst sida (hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva). Den hogst beldgna Men den 6versta vaningen i den hogsta
delen av i studenthuset far en ekvivalent ljudnivd 56 dBA. For att klara
bullernivaerna kravs atgiarder med tex sa kallade ljudfonster for att kunna
uppfylla ljudkraven som beddéms kunna hanteras med utformningsatgirder
(bursprak eller ljudfonster).

Ljusforhallanden och lokalklimat

De nya byggnadernas paverkan pa befintlig bebyggelse bedéms bli acceptabel
med hénsyn till insyn, ljus- och solférhallanden, tack vare deras placering,
avstand och orientering.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys genomfordes for stadsdelen Hégerstensésen
(november 2012). Den foreslagna exploateringen bedoms ha méttliga
konsekvenser for ett fatal barn och for ungdomar som bor intill den planerade
bebyggelsen och som anvénder gronytorna runtomkring. Barridrverkan av den
nya végen forslas motverkas genom fysisk gestaltning av utemiljon.

Rekreation/ Natur/Biologisk mangfald

Planforslaget medfor att naturmarken mellan huskropparna delvis tas i ansprak
for bebyggelse. Det handlar bl.a. om tallar och en del mindre ekar. Det
virdefulla omradet med ekar nedanfor utbyggnadsomradet kommer inte att
paverkas. Spridningssambandet kommer darfor troligen att kunna vara i stort
sétt intakt. Principlosningen for dagvattenhantering har som utgangspunkt att
ekomradet nedanfor paverkas sa lite som mgjligt av fordandringar.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens forvaltning och
planbestéllarna, byggherrarna. Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande
av detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglovprovning. Exploaterings-
kontoret svarar for uppréttande av exploaterings- och tomtréttsavtal samt
bestéllning av ny fastighetsbildning. Fastighetsbildningsatgédrder handhas av

2-05209-54
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lantméterimyndigheten. Byggherren svarar for uppforande av den nya
bebyggelsen.

Avtal
Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en 6verenskommelse om
exploatering mellan byggherrarna och exploateringsndamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 2663, P1 2993, P1 1975,

P1 3244, helt upphor att gilla inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser (registrerade som tomtindelningar) upphor
enligt foljande: B11/1959 upphor for Stathallaren 5 och B153/1952 upphor i
sin helhet. Tidigare avvikelser korrigeras i Detaljplan fér Kv Spolen, P2002-
12166.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter som berors
Vistberga 1:1, Sparbanksboken 5, Sparbanksboken 6 och Sparbanksboken 7.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering overfors mark fran Sparbanksboken 5 till Véstberga
1:1 f6r allménplatsmark och kvartersmark.

Genom avstyckning fran Vistberga 1:1 bildas nya fastigheter for bostad - och
skolandamal. Mellan Sparbanksboken 6, 7 och Vistberga 1:1 skall mindre
omraden genom fastighetsreglering 6verforas. Nya fastigheter bildas genom
avstyckning. Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov kan
beviljas.

Servitut
Servitut bor bildas for en del av befintlig parkvig.

SID 24 (28)
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Forslag till omfordelning av fastighetsytor

Ekonomiska fragor

Preliminért bedoms att staden belastas med sedvanliga kostnader for ny gata,
vatten och avlopp, omldggning/upprustning av parkviagar och marksanering. |
Ovrigt maste forslaget bearbetas och eventuella ytterligare kostnader kan i
dagsldget inte preciseras. Investeringskostnaderna bedoms i spannet 20-25
mnkr. Stadens kostnader och intékter bedoms kunna balansera varandra.

Gronkompensation

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak. Gronkompensation for detta
kommer att ske i form av ny lekpark, nya gadngvagar och en utsiktsplats samt
bidra till upprustning av Mellanbergsparken. Aven grona tak kommer utgora
kompensation av gronytor. Ansvar och genomforande for dessa dtgérder
kommer att regleras i avtal mellan staden och byggherren.
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Tekniska fragor

Ledningar

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar f6r el, vatten, avlopp och
fjarrvarme.

Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i ndromradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. For detaljerad information
hinvisas till denna. Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i planomradet &r
att lokalt omhénderta dagvatten, LOD dvs att efterlikna naturens egna sétt att ta
om hand dagvatten genom avdunstning, f6rdrdjning och infiltration i mark. Det
dr ej onskvart att ansluta mot det kommunala ledningsnétet som utgors av ett
kombinerat system dér kapacitetsmaximum &r nidra. Huvudanledningen att ¢j
ansluta till ledningsnétet dr dock att man vill bevara naturen kring den
planerade bebyggelsen i mojligaste man. Nedanfor den planerade bebyggelsen
finns dven ett omrade av dldre ddellovskog. Det &r darfor av vikt att sa langt det
ar mojligt efterlika de naturliga hydrologiska flodena i omradet vilket ocksa har
varit utgangspunkten for de atgiarder som har foreslagits. Losningar for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet skall utformas sé att
miljokvalitetsnormer for Magelungen uppfylls. Detta innebar att tillforsel av
overgodande dmnen till Magelungen skall minskas samt att inte ytterligare
belasta sjon med kemiskt fororenade &mnen.
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Avskarande drandike
Stenfylit dike med draneringsledning i
botten. Diket fangar upp naturmarks-
avrinningen fran higre terrdng. =

Dagvatten/ fordréjningsmagasin

Naturmarksavrinning

1

dagvatten (aven dranvatten)

c Utlopp och omrade for spridning av

17

L

i

| i' ; : el
Principforslag till dagvattenhantering. Bild: Vectura

Principlosningen som foreslas for omhédndetagande av dagvatten i planomradet
dr att minska uppkomsten av dagvatten i mojligaste man genom att begriansa
andelen hardgjorda ytor i planomradet tex genom permeabla och gréna ytor
runt husen och grona tak. Dar dagvatten uppkommer fordrdjs detta inom
fastigheten innan det leds for spridning och infiltrering i naturmarken
nedstréms bebyggelsen. Fordrjning av dagvatten pa fastigheten kan tex ske i
magasin eller i skelettjordar under planteringar eller i 6ppna 16sningar.
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Kamrervigen foreslas att avvattnas mot fordrojningsmagasin i gatan frén vilka
dagvattnet leds ut till 6stra sidan av gatan och vidare dster om fastigheten f6r
spridning och infiltrering i naturmarken.

El/Tele

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna kopplas till befintligt el- och telenét.
Behov av ytterligare elndtstationer ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Avfallshantering

Bebyggelsen ska planeras sa att kdllsortering av sopor mojliggors. All ny
bebyggelse ska planeras for maskinell hdmtning av avfall, vilket innebér att
avfallsbehillare ska kunna toémmas direkt till bil utan att kérlen behover dras
eller lyftas for hand. For bostadshusen och studenthuset planeras for
sopkassuner, dvs. nedgrdavda behallare, vilka foreslas placeras 20-40 m fran
entré. Forskolan kan dock klara sig med soprum pga. begrinsad méngd sopor.

Raddningstjanst
Planerad bebyggelse ska folja radande riktlinjer for brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR.

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kratft.



	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan
	Översiktsplan
	Söderortsvisionen
	Planprogram för mellersta Hägerstensåsen
	Detaljplan
	Markanvisning

	Landskapsanalys för Hägerstensåsen
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ras/skred
	Markradon

	Teknisk infrastruktur
	Ledningar

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten

	Luftkvalitet
	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse

	Offentlig service
	Skola och förskola
	Sjukvård

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Trafikutredning
	Gatunät och biltrafik
	Gång- och cykeltrafik, tillgänglighet
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Buller

	Övergripande struktur
	Stadsbyggnad
	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Omgivande miljö, park, gaturum

	Ny bebyggelse
	Bostadshus
	Studentbostäder
	Förskola

	Natur
	Gator och trafik
	Gatunät

	Rekreation
	Tillgänglighet
	Behovsbedömning
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Prioriteringar
	Landskapsbild/stadsbild, kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Trafik och buller

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser
	Rekreation/ Natur/Biologisk mångfald
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter som berörs
	Fastighetsbildning
	Servitut

	Ekonomiska frågor
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Ledningar
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	El/Tele
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Genomförandetid

