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Tid Torsdagen den 29 augusti 2013, kI 16.00 — 16.25

Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justerat Torsdagen den 29 augusti 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordf6randen
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svard (M)

Theréz Randquist (M)

Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)

Lars Arell (S) §§ 1-6, 8, 10-17, 19-24
Maria Nygard (S)

Ake Askensten (MP)

Anna Bécklund (MP)

Tjanstgorande ersattare:

Gustav Johansson (M) for Karl Malmqvist (C)

Sara Gunnerud (S) for Lars Arell (S) 8§ 7, 9 samt18
Clara Lindblom (V) fér Ann-Margarethe Livh (V)

Erséttare:

Eva Angstrom (M)

Maria Hagbom (M)

Patrik Silverudd (FP)

Inga Osbjer (FP)

Sara Gunnerud (S) 88§ 1-6, 8, 10-17 samt 19-24
Kenneth Nilsson (S)

Hékan Olander (S)

Elin Olsson (MP)

Lennart Tonell (MP)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Jennie Almgren, Marita Anheim, Ann-Charlotte
Bergqvist, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, Eva Olofsson och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius.



§11

Motion (2013:41) om 6kningar av antalet markanvisningar till vara
allmannyttiga bostadsbolag samt att lata dem bygga mer an 1500
ligenheter per ar som den borgliga majoriteten foreslar. Svar pa remiss
Dnr E2013-511-00916

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med kontorets
tjansteutlatande.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 16 juni 2013.

Niamndens behandling av darendet

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund (FP) foreslar (se
beslutet).

2)  Vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) féreslar att namnden
beslutar enligt foljande:

Att avsla kontorets forslag till beslut samt
Att i huvudsak bifalla motionen samt att darutdver anfora

Motionen tar upp en angelagen fraga om vikten av att bade radikalt 6ka takten i
bostadsbyggandet, bygga fler hyresratter och att till fullo utnyttja den
verktygslada staden har. Stadens bostadsholag bade kan och bor bygga betydligt
fler bostader an den moderata politiken tillater. Ett satt att hitta nya satt att bygga
till hog kvalité och priser som vanliga manniskor har rad att betala ar att som
motionarerna forslar utlysa tavlingar med tydliga direktiv. Daremot &r vi idag
inte beredda att ta stéllning till vare sig exakta krontal eller antal
markanvisningar. Det ar inte omdjligt att takten behéver 6kas mer an
motiondrerna foreslar.

3)  Ake Askensten m.fl. (MP) féreslar att namnden beslutar avge foljande svar pa
motionen:

Namnden foreslar att fullmaktige beslutar att minst 50 procent av de bostader
som anvisas ska vara hyresratter och resterande bostadsrétter, framst i
flerbostadshus. Andelen markanvisningar till de kommunala bolagen ska 6ka
kraftigt och andelen student- och ungdomslagenheter ska vara minst 20 % av det
totala antalet markanvisningar.

Den senaste 5-arsperioden (sedan 2009) har de kommunala bolagen bara fatt en
dryg tredjedel av alla anvisade hyresratter. Bostadsbristen gor det extra viktigt
att de kommunala bolagen uppmuntras att soka flera markanvisningar och att
exploateringsnamnden ger fler anvisningar till dessa bolag.



Statistiken som finns i svaret kan tolkas pa olika sétt. Det intressanta ar hur
manga bostader som blivit fardigstallda dvs dit manniskor har kunnat flytta in.
Exempelvis anvisades drygt 3 000 bostader for sex ar sedan (2007) och av dessa
ar mindre an 800 byggda, det vill séga en fjardedel. For anvisade bostader for
fem ar sedan &r andelen byggda 6 % och for fyra ar sedan knappt 10 %.

Det &r som svaret anger helt riktigt &r att det rader en hog takt i antalet
markanvisningar (exempelvis anvisades hela 5 496 lagenheter forra aret). Om
man utgar fran tidigare erfarenheter sa kommer om fem-sex ar drygt 1.000 av
dessa vara inflyttningsklara. Tjansteutlatandet konstaterar att
"planeringsprocessen tar tid" och nagot egentligt svar pa fragan vad det beror pa
ges inte, det vill saga om stadens markpolicy &r en av flera faktorer som ar
orsaken till det stora tidsgapet mellan anvisning och féardig bostad.
Planeringsprocessen tar inte sa lang tid som fem-sex ar om inte extraordinara
omstandigheter foreligger.

Det kan tyckas markligt att inte fler bostader fardigstéalls nar det rader en enorm
bostadsbrist. Allt sker ju pa en marknad dar utbudet och efterfragan ska
balansera varandra efter marknadsteoretiska principer som ocksa staden
tillampar i sin markpolicy. Problemet &r bl.a. att en mycket stor grupp som
efterfragar bostad har en dalig betalningsférmaga. De far inte lan for att kopa
en bostadsratt (och har inte tillracklig kontantinsats). De har inte heller rad att
hyra till de hyresnivaer som &r i nyproduktion.

Det som byggs &r huvudsakligen dyra bostadsratter och hér har den forda
markpolicyn sékert en viss betydelse ocksa for att "planeringstiden™ blir lang.
Exploatorerna betalar dyrt for marken och borjar bygga nér en viss del av
projektet ar tecknat (ofta minst 40 %) och da kan de fa Ian fran banken
(riskbedémning). Vi har manga exempel pa detta i Stockholm. Dessutom ligger
det inte i exploatérernas (bygg- och fastighetsbolagens) intresse att det
fardigstalls "for mycket" bostader. Det galler att halla efterfragan uppe hos de
bostadssdkande och att géra de storsta vinsterna.

Statistiken som finns i svaret kan tolkas pa olika satt. Det intressanta ar hur
manga bostader som blivit fardigstallda dvs dit manniskor har kunnat flytta in.
Exempelvis anvisades drygt 3.000 bostader for sex ar sedan (2007) och av dessa
ar mindre an 800 byggda, det vill sdga en fjardedel. For anvisade bostader for
fem ar sedan &r andelen byggda 6 % och for fyra ar sedan knappt 10 %.

Det &r som svaret anger helt riktigt &r att det rader en hog takt i antalet
markanvisningar (exempelvis anvisades hela 5 496 lagenheter forra aret). Om
man utgar fran tidigare erfarenheter sa kommer om fem-sex ar drygt 1.000 av
dessa vara inflyttningsklara. Tjansteutlatandet konstaterar att
"planeringsprocessen tar tid" och nagot egentligt svar pa fragan vad det beror pa
ges inte, det vill s&ga om stadens markpolicy ar en av flera faktorer som &r
orsaken till det stora tidsgapet mellan anvisning och fardig bostad.
Planeringsprocessen tar inte sa lang tid som fem-sex ar om inte extraordinara
omstandigheter foreligger.

Det kan tyckas markligt att inte fler bostader fardigstalls nar det rader en enorm
bostadsbrist. Allt sker ju pa en marknad dar utbudet och efterfragan ska
balansera varandra efter marknadsteoretiska principer som ocksa staden
tillampar i sin markpolicy. Problemet &r bl.a. att en mycket stor grupp som



efterfragar bostad har en dalig betalningsférmaga. De far inte lan for att kopa
en bostadsratt (och har inte tillracklig kontantinsats). De har inte heller rad att
hyra till de hyresnivaer som &r i nyproduktion.

Det som byggs ar huvudsakligen dyra bostadsratter och har har den forda
markpolicyn sékert en viss betydelse ocksa for att "planeringstiden™ blir lang.
Exploatorerna betalar dyrt for marken och borjar bygga nér en viss del av
projektet ar tecknat (ofta minst 40 %) och da kan de fa Ian fran banken
(riskbedémning). Vi har manga exempel pa detta i Stockholm. Dessutom ligger
det inte i exploatérernas (bygg- och fastighetsbolagens) intresse att det
fardigstalls "for mycket" bostader. Det galler att halla efterfragan uppe hos de
bostadsstkande och att géra de storsta vinsterna.

4)  Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar enligt foljande:

Att tillstyrka motionen.
Att darutover anfora:

Som vi alla vet &r bostadsbristen i Stockholmsregionen akut och i forsta hand
saknas hyresratter som exempelvis unga och studenter har rad att efterfraga.
Samtidigt finns det flera tydliga fordelar med att 6ka antalet markanvisningar till
de kommunala bostadsbolagen i enlighet med motionens forslag. En rétt
uppenbar fordel ar att det skulle gora det mojligt for bolagen att leva upp till de
malsattningar som kommunfullméktige faktiskt har stallt upp for dem, men det
ar inte den enda.

Genom att lata allmannyttan ta ett storre ansvar for nyproduktionen av bostéader,
skulle staden fa betydligt stérre maojligheter att stalla om nyproduktionen sa den
battre svarar mot stockholmarnas behov. Genom &gardirektiven fran
kommunfullméktige kan de allménnyttiga bostadsbolagen exempelvis uppdras
att pressa produktionskostnader genom att bygga yt- och kostnads*effektivt och
darigenom fa ner sluthyran i nyproduktionen. Enligt den nya lagen for
allmannyttiga bostadsbolag ska allménnyttan inte drivas med vinst som framsta
syfte, till skillnad fran privata bostadsbolag som manga ganger vill kunna gora
vinst pa ett nybyggnadsprojekt en extremt kort tid efter inflyttning.

Vi kan genom politiska beslut dessutom besluta om att 6ronmérka vissa
allmannyttiga lagenheter till grupper som har en sarskilt svar situation pa
bostadsmarknaden, sanka kraven for att fa ett forstahandskontrakt och 6ka
antalet bostader som férmedlas genom fortur inom bostadskon. Den har typen av
paverkansmajligheter saknas daremot helt nar det kommer till privata byggbolag
och fastighetségare.

Beslutsgang

Ordfdéranden Joakim Larsson (M) staller forslagen mot varandra och finner att
namnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund
(FP).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.



Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt férslag.

Vid protokollet
Eva Olofsson

Ratt utdraget intygar:




