Utlatande 2013:101 RI+RYV (Dnr 311-814/2013)

Inriktningsbeslut for AB Stockholmshem gallande nypro-
duktion av bostéider, Rosenlundsparken, Sodermalm

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for nyproduktion av 123 hyresldgenheter med kompletterande
lokaler, i véstra delen av Rosenlundsparken pa Sodermalm, till en total in-
vesteringsutgift om 422 mnkr godkénns.

Foredragande borgarriaden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor f6ljan-
de.

Arendet

AB Stockholmshem planerar att investera ca 422 mnkr och bygga 123 hyres-
lagenheter och kompletterande lokaler i vistra delen av Rosenlundsparken pé
Sodermalm.

Planomrédet &r beldget centralt pd S6dermalm, mellan Magnus Ladulasga-
tan i norr och Hallandsgatan i séder. Marken &r parkmark och édgs av staden.

AB Stockholmshems planerade nyproduktion bestar av tvd byggnader, var-
av ett bostadskvarter med 99 lagenheter och ett fristdende hus; Parkhuset med
ca 24 lagenheter. Totalt ca 123 ldgenheter.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.




Mina synpunkter

Parkmarken i Stockholm ska som regel inte tas i ansprak for byggnation, utan
ska vérnas for stockholmarna. Rosenlundsparken pa S6dermalm har i 6st en
populér parklek och i vést uppskattade dppna ytor. Parkens nordliga del &r
emellertid timligen otillgénglig och uppfattas i dagsldget som en otrygg plats
av manga. Trots det centrala laget dr denna del av parken ingen naturlig sam-
lingsplats for boende i omradet. Ett tillskott av bostdder pa platsen skulle 6ka
kdnslan av sdkerhet och trygghet och dirmed ocksa parkens rekreativa funk-
tion.

Av stadens miljoprogram foljer att intrang i rekreativa omraden i forsta
hand ska ersittas lokalt med likvérdig funktion, i andra hand pa annan plats
med likvardig funktion for stadens grona kvaliteter. Det &r dérfor av stor vikt
att gronytekompensationen for den ianspraktagna parkmarken syftar till att
stirka de rekreativa kvalitéerna i 6vriga delar av Rosenlundsparken.

Sammantaget finns det darmed i detta fall en rad faktorer som talar for att
Rosenlundsparkens totala rekreativa virden kommer att 6ka i och med tillskot-
tet av bostéder i en i1 dagsléget otillginglig och otrygg del av parken, samtidigt
som bebyggelsen utgor ett vardefullt tillskott av hyresritter i Stockholm.

AB Stockholmshems planerade nyproduktion bestér av tva byggnader om
totalt ca 123 ldgenheter. De forskolor som i dag ligger i parken kommer dess-
utom fa flytta in i nya lokaler i den nya fastigheten. De nya byggnaderna upp-
fors 1 upp till atta véningar ovan mark, till detta kommer ett kéllarplan, garage
och driftutrymmen under mark.

Eftersom inriktningsbeslutet géller ett projekt som riknas som ett stort pro-
jekt enligt kommunfullméktiges investeringsregler bor AB Stockholmshem
kontinuerligt d&terkomma till sin styrelse och till koncernledningen med léges-
redovisningar i samband med tertialrapporterna i enlighet med Stockholms
Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Nyproduktion av bostdder, Rosenlundsparken, S6dermalm, vid AB
Stockholmshems styrelse 2013-06-04.
2. Virdeberikning SEKRETESS enl. OSL 19 kap. 1 och 3 §§ daterad
2012-11-22, finns pad KF/KS kansli.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljan-
de.

Nir staden véxer ar det viktigt att de varden som finns inte forringas eller forvanskas.
Det ar med viss oro vi ser pa projektet for Rosenlundsparken. Att det byggs sa mycket
i parken dr inte optimalt. Att det dessutom till projektet foreslas tillforas en gata for
motortrafik rakt igenom parken ar anmérkningsvért. Park ska inte fyllas med vagar for
motorfordon. Istdllet bor befintlig gang och cykelstrak rustas och utvecklas for att
underlitta ett héllbart resande. I ett vixande Stockholm fyller stadsparkerna en mycket
viktig funktion varfor Miljopartiet anser att stadsparkerna borde vérnas, utvecklas,
tillgéngliggoras och i de fall de &r ndédvindigt, rustas upp for att tillfora mervérden for
stadens invénare.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Inriktningen for nyproduktion av 123 hyresldgenheter med kompletterande
lokaler, i véstra delen av Rosenlundsparken pa S6dermalm, till en total in-
vesteringsutgift om 422 mnkr godkénns.

Stockholm den 21 augusti 2013

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Karin Ragsjo (V) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta
1. att tillstyrka Stockholmshems byggnation av 99 hyresratter
2. att avsla de delar av forslaget som ror Parkhuset

Det &r positivt att staden planerar for fler hyresrétter. Det bostadskvarter som foreslas
norr om kvarteret Alnmattet innebér att en del av parken som é&r svar att utnyttja som
gronomréde istéllet anvands for att bygga bostéder. Forutsatt att det blir fragan om
hyresldgenheter med rimlig hyresnivd kommer dessa bostéder att fylla ett angeldget
behov. Det dr ocksa bra om befintlig barnstugepaviljong kan rivas och barnstugorna
istéllet kan flytta in det nybyggda bostadskvarteret.



Det foreslagna Parkhuset som bland annat skall inrymma kommersiella lokaler ar
dédremot ett oforsvarligt ingrepp som tar vardefull parkyta i ansprak. Denna nybyggna-
tion bor darfor avstyrkas.

Sodermalm har i jamforelse med andra stadsdelar en mycket liten parkyta per in-
véanare. Darfor maste alla forslag som innebér att parken naggas i kanten till forméan
for andra intressen bedomas mycket noggrant.

Helt oforsvarligt ar forslaget att anldgga en tvafilig bussgata genom parken. Detta
skulle innebdra ett brutalt snitt som delar parken i tva delar. Risken dr mycket stor for
att gatan ocksa skulle anviandas som smitvdg av bilister. Det finns en stark opinion
bland boende mot den foreslagna bussgatan och for parkens bevarande.

Sirskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP)
med hénvisning till det sérskilda uttalandet av (MP) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

AB Stockholmshem planerar att investera ca 422 mnkr och bygga 123 hyres-
lagenheter och kompletterande lokaler i véstra delen av Rosenlundsparken pa
Sodermalm.

Planomrédet &r beldget centralt pd S6dermalm, mellan Magnus Ladulasga-
tan i norr och Hallandsgatan i séder. Marken &r parkmark och édgs av staden.
Idag finns en privat forskola med tre avdelningar pa tomten. Verksamheten ska
flyttas och byggnaderna rivas. Detta omrdde pa S6dermalm préglas idag av
vard och vardboende for personer med problem och missbruk, vilket skapar en
viss otrygghet 1 omradet.
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Planomradet visas inom det blamarkerade omradet



Stockholmshems planerade nyproduktion bestar av tva byggnader, varav ett
bostadskvarter med 99 lagenheter och ett fristiende hus; Parkhuset med ca 24
lagenheter. Totalt ca 123 ldgenheter.

Stor omsorg har lagts pé lagenhetsutformning med ambitionen att genom-
géende skapa attraktiva lagenheter med bra planldsningar, ljusinslapp och till-
géng till balkong eller uteplats.

Projektet forutsétter att stadsdelsforvaltningen river befintliga byggnader,
med pégdende forskoleverksamhet och flyttar in i de nybyggda forskoleloka-
lerna. De nya byggnaderna uppfors i upp till atta vaningar ovan mark, till detta
kommer ett kdllarplan, garage och driftutrymmen under mark.

Tidplan

Beslut om antagande av detaljplan, i stadsbyggnadsndmnden, planeras till
juni 2013 och kommunfullmiktige beddms fatta beslut i drendet i bérjan av
2014. Framtagande av systemhandlingar paborjas 1 juni 2013 och upphandling
forvéntas ske i borjan av 2014. Produktionsstarten kan paborjas i slutet av
2014 och inflyttning i slutet av 2016.

Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervérdeskatt &r berdknad till 422 mnkr.

Hittills upparbetat i projektet dr ca 7 mnkr, inklusive nedlagda kostnader i
tidigt skede.

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redo-
visas i vardeberdkningen, bilaga 2. (SEKRETESS)

Risker

Stockholmshem har identifierat fem risker som bedoms som stora, enligt
stadens projektmetod for stora projekt:

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. over-
klaganden.

2. Risk for forseningar rorande myndighetsbeslut for flytt av befintligt
daghem.

3. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt av be-
fintliga forsorjningsledningar i mark samt anldggning av nya servi-
celedningar och gator.

4. Risker for kompletterande grundldggningsarbeten, beroende pé
grundvattennivan, och osiker omfattning av palning och grundfor-
stairkningsatgérder.

5. Forsening av JM:s arbeten med garage m.m. kan paverka och for-
sena fardigstillandet.



Bolaget arbetar aktivt och systematiskt, enligt stadens projektstyrningsmetod,
for att minimera riskerna i projektet.

BEREDNING

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Stockholms Stadshus AB

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantré-
de den 18 juni 2013

Reservation anfordes av Ann Mari Engel (V) enligt f6ljande.

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. Stockholmshems byggnation av 99 hyresritter tillstyrks.

2. De delar av forslaget som ror Parkhuset avslas.

3. Dérutover anfora:

Det &r positivt att staden planerar for fler hyresritter. Det bostadskvarter som fore-
slas norr om kvarteret Alnmattet innebér att en del av parken som &r svar att utnyttja
som gronomrade istéllet anvénds for att bygga bostéder. Forutsatt att det blir fradgan
om hyresldgenheter med rimlig hyresniva kommer dessa bostéder att fylla ett angel-
get behov. Det dr ocksé bra om befintlig barnstugepaviljong kan rivas och barnstugor-
na istéllet kan flytta in det nybyggda bostadskvarteret.

Det foreslagna Parkhuset som bland annat skall inrymma kommersiella lokaler ar
dédremot ett oforsvarligt ingrepp som tar virdefull parkyta i ansprak. Denna nybyggna-
tion bor darfor avstyrkas.

Sodermalm har i jamforelse med andra stadsdelar en mycket liten parkyta per in-
véanare. Darfor maste alla forslag som innebér att parken naggas i kanten till formén
for andra intressen bedémas mycket noggrant.

Helt oforsvarligt &r forslaget att anlédgga en tvafilig bussgata genom parken. Detta
skulle innebira ett brutalt snitt som delar parken i tva delar. Risken &r mycket stor for
att gatan ocksa skulle anviandas som smitvég av bilister. Det finns en stark opinion
bland boende mot den foreslagna bussgatan och for parkens bevarande.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande.

Nér staden véxer ar det viktigt att de virden som finns inte forringas eller forvanskas.
Det ar med viss oro vi ser pa projektet for Rosenlundsparken. Att det byggs sa mycket
i parken &r inte optimalt. Att det dessutom till projektet foreslas tillforas en gata for



motortrafik rakt igenom parken ar anmérkningsvért. Park ska inte fyllas med vigar for
motorfordon. Istéllet bor befintlig gdng och cykelstrék rustas och utvecklas.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma tjéans-
teutlatande daterat den 21 maj 2013 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i Stockholm. Stockholmshem visar att de bedriver en aktiv fas-
tighetsforvaltning, genom att utveckla ett relativt nedganget och otryggt omrade till ett
attraktivt bostadsomrade, med kompletterande lokaler.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att direktavkast-
ningen i projektet ligger i linje med jamforbara flerbostadshus i niromradet. Bygg-
kostnaden har under de senaste aren stigit kraftigt och hyresutvecklingen har inte f6ljt
med i samma takt. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att Stockholms-
hem, i enlighet med sina &gardirektiv, ska fortsétta utveckla séttet att upphandla, inom
ramen for lagen om offentlig upphandling. Bolaget bor dven hitta nya marknader, i
syfte att uppna béttre konkurrens och lagre produktionskostnader.

Projektet &r att definiera som ett stort projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullmik-
tiges investeringsregler. Koncern-ledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuer-
ligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovisningar i
samband med tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget dterkomma med
sarskild ldgesredovisning, till sin styrelse och koncernledning.



