Utlatande 2013:103 RI+IV (Dnr 308-822/2013)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) om-, ny- och
tillbyggnad av Fridhemsskolan p4 Kungsholmen

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforande av projekt for om-, ny och tillbyggnad av Fridhemsskolan,
for 1050 elever, till en total investeringsutgift om 314 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarriaden Sten Nordin och Lotta Edholm anfor f6ljande.
Arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har, efter planering, samréd och for-
handlingar med utbildningsndmnden, ldmnat en fastprisoffert avseende om-,
ny-, och tillbyggnad av Fridhemsskolan for 1050 elever. Projektet omfattar
anpassning av F-6 skolan till femparallellig skola.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Vira synpunkter

Stockholm véxer snabbt och snart blir vi en miljon invénare. Enligt stadens
nya lokalforsorjningsplan for skolan, som &r en uppdatering av utredningen




”Skolplanering for ett vixande Stockholm” frédn ar 2011, berdknas antalet ele-
ver 1 Stockholms skolor att 6ka med omkring 23 000 fram till ar 2021. Det &r
naturligtvis jétteroligt att det fods s& manga barn i Stockholm. Samtidigt stiller
det stora krav pa en kraftig utbyggnad av skolan.

Elevantalet pa Kungsholmen ér i starkt 6kande och en utbyggnad av skol-
platser &r nddvindigt. Det gillande projektforslaget innebér att Fridhemssko-
lan byggs om och till, for en F-6 skola med fem parallella klasser, samtidigt
som skolgarden rustas upp och gors stérre. Sammantaget kommer om- och
tillbyggnationen innebéra ett mycket vardefullt tillskott av skolplatser p& nord-
vistra Kungsholmen.

Bilagor
1. Tjansteutldtande samt utdrag ur protokoll fran SISAB:s styrelse
2. Nuvérdeskalkyl SEKRETESS, finns pa KF/KS kansli

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngérd, Roger Mogert
och Tomas Rudin (alla S) och Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Grundskolan blir enligt uppgift Sveriges storsta f-6 skola. Det staller hoga krav pa hur
verksamheten organiseras och att denna typ av forédndring f6ljs upp, bland annat vad
géller lararnas och elevernas psykosociala arbetsmilj6 och att skolgarden verkligen
anpassas efter antalet elever.

Nér nya omraden planeras s maste planer for skolan finnas med ifrén borjan. An-
nars riskerar skolorna att hamna pa de ytor som blev 6ver, vilket riskerar att bli skol-
géardar och gronytor.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforande av projekt for om-, ny och tillbyggnad av Fridhemsskolan,
for 1050 elever, till en total investeringsutgift om 314 mnkr, godkénns.

Stockholm den 21 augusti 2013

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Lotta Edholm

Ulrika Gunnarsson

Sirskilt uttalande gjordes Roger Mogert, Tomas Rudin och Maria Ostberg
Svanelind (alla S) och Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med hin-
visning till det sdrskilda uttalandet av (S) och (MP) i borgarradsberedningen.

Sérskilt uttalande gjordes av Karin Ragsjo (V) enligt foljande.

En langsiktigt héllbar utveckling forutsitter att skolor, forskolor och fritidshem som
har rimligt antal elever, andamalsenliga gardar och stdd fran fordldrar i ndromradet
planeras och byggs parallellt med bostadsbyggande och fortitning. Att 6ka antalet
barn pa Fridhemsskolan &r inte optimalt utan ett beslut som maéste tas 1 brist pa andra
alternativ, da staden och ndmnden saknar markanvisningar for att bygga nya skolor pa
Kungsholmen.

Elever ska ha utrymme till bade undervisning och rast da detta &r elevernas ar-
betsmiljo som stéller krav pa arbetsro och utrymme. Det ar bra och nodvéndigt att
skolgarden rustas for det kraftigt 6kade elevantalet, &ven om problemet med brist pa
utrymme pa gérden kvarstar.

Elevantalet varierar fran ar till ar vilket gor att det ibland behovs fler skolor och
ibland farre. For att motverka problem nér elevantalet 6kar bor staden i den mén det
gér behélla lokaler dven nér elevantalet och lokalbehovet minskar. For att gora det
mojligt krdvs en langsiktig politik som ser virdet av det kommunala dgandet framfor
det privata och marknadsldsningar. Det kravs ocksé en helhetssyn pé vilka funktioner
en stadsdel och ett bostadsomrade bor ha.



ARENDET

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att Stockholms barn och
ungdomar ska erbjudas en skola i virldsklass. Utifran géllande prognoser
kommer staden att vixa med ca 10 000 personer per ar fram till ar 2030. Ut-
ifran den befolkningstillvaxten finns behov av utveckling, inom en rad omra-
den, bl.a. vad géller byggande av nya skolor. Utifran visionen har en skolplan
utarbetats som omfattar forslag till utveckling av stadens befintliga skolor och
forskolor och nyproduktion av bl.a. nio skolor.

Enligt dgardirektiv ska SISAB bidra till att uppna detta mél och medverka i
utbyggnaden av forskolor och skolor, for ett vixande Stockholm.

SISAB éger och forvaltar Fridhemsskolan som idag har en kapacitet for
590 elever och omfattar 9 267 kvm lokalarea. Fridhemsskolan ligger vid S:t
Goransgatan pa Kungsholmen och &r kulturhistoriskt intressant enligt Stads-
museets klassificering, vilket vi tar hinsyn till 1 projektet.

For att tillgodose det 6kande elevantalet pa Kungsholmen planeras for en
ombyggnad, modernisering och tillbyggnad av Fridhemsskolan, vilket ger
mojlighet att 6ka elevantalet till ca 1 000 elever. SISAB har tillsammans med
utbildningsnimnden utarbetat ett forslag, for projektet och SISAB har efter
beslut i styrelsen den 21 maj 2013, ldmnat en fastprisoffert till utbildnings-
ndmnden. Utbildningsndmnden planerar att, efter godkénnande i stadens eko-
nomiutskott, redovisa drendet for godkédnnande av ndmnden den 24 maj 2013.

Projektkostnaden for upprustning och kompletteringsbebyggelse inom
Fridhemsskolan bedoms overstiga 300 mnkr och enligt stadens riktlinjer ska
genomforandebeslut darfor ocksé godkinnas av Stockholms kommunfullmék-
tige.
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Projektet har i tidigare skeden, inte omfattat investeringar 6ver 300 miljoner
och har ddrmed, enligt koncernstyrelsens beslut, redovisats i samband med
sedvanlig rapportering i tertialrapporter, arsbokslut, flerdrsplaner m.m., till-
sammans med andra projekt 6ver 50 mnkr. Darfor har de tidigare besluten,
avseende utredning och inriktning pa projektet, inte redovisats i separata dren-
den.

Projektforslaget, som SISAB tillsammans med utbildningsndmnden upprat-
tat, innebér att Fridhemsskolan byggs om och till, fér en F-6 skola med fem

parallella klasser.




Ombyggnadsprojektet omfattar befintligt Hus A s att lokalerna anpassas
till mellanstadieelever med larosalar och grupprum for 18 klasser. Kok och
matsal flyttas i ldge och byggs om s att kapaciteten 6kas till 322 platser vilket
kan tillgodose elevantalet och totalt upp till 1 800 personer.

Projektet omfattar ocksa en tillbyggnad av Hus A, som byggs ut i vinkel ut-
efter St Goransgatan. Tillbyggnaden blir i fem vaningar ovan mark och kom-
mer omfatta l4rosalar och fritidslokaler for klasserna F-3. Tillbyggnaden
kommer ocksa att inrymma tva véningar under mark, som kommer innehalla
en gymnastiksal och tekniska utrymmen samt specialundervisningsutrymmen.
Totalt kommer den nya byggnaden omfatta 6 096 kvm.

Totalytan i Fridhemsskolan kommer, genom foreslaget projekt, att 6ka fran
9267 kvm till 12 985 kvm.

Skolgérden gors i ordning for att tillgodose det 6kade elevantalet.

Fridhemsskolan har idag en kapacitet for 590 elever och berédknas efter om-
byggnaden ha ca 965 elever inklusive grundsédrskola. Byggnaderna kommer
efter ombyggnaden att ha en teknisk kapacitet for att ta emot ca 1 200 elever.

Projektets energimal for ombyggnaden dr 105* kWh/kvm och ar. For till-
byggnaden dr malet 80* kWh/kvm och éar.
(* inklusive tillagg for luftflode enligt BBR)

LI

Tidplan
For att SISAB ska genomfora projektet krdvs en motsvarande bestillning
fran utbildningsndmnden. Den redovisade tidplanen utgar ifran en bestéllning i



mars 2013, vilken ska godkénnas av utbildningsndmnden i maj 2013. Det in-
nebér att evakuering, av den befintliga skolan, berdknas ske vid arsskiftet
2013/2014 och produktion kan starta forsta kvartalet 2014. Utifrdn detta kom-
mer preliminér inflyttning kunna ske i december 2016.

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte Gverklagas sé att markarbeten kan
paborjas 1 januari 2014.

Ekonomi

Totalkostnaden for projektet berdknas uppga till 313,9 mnkr, varav 282
mnkr kommer att vara hyresgrundande for utbildningsndmnden och 29,9 mnkr
avseende underhéllsatgérder finansieras av SISAB inom befintligt ramavtal.

2 mnkr i projektkostnaden avser koksutrustning, som kommer direktfaktureras
och ar ddrmed inte hyresgrundande.

Investeringen finansieras genom den tillkommande hyran, som ar 1 berak-
nas uppga till 23,5 mnkr. Den totala hyran for hela skolan under det forsta aret
efter fardigstillandet blir 30,2 mnkr. Hyran kommer minska i takt med att pro-
jektets investeringar amorteras ned och rintekostnaderna dirmed minskar. Ar
11 berdknas den tillkommande hyran ha sjunkit till 13,2 mnkr.

Bilagd nuvirdeskalkyl for projektet anger ett negativt investeringsresultat
hos SISAB. Detta beror pa hyreskonstruktionen i ramavtalet. Den omfattar en
kraftig arlig amortering, vilken medfor att investeringen skrivs ned snabbare
an avkastningsvérdet forandras. Det negativa resultatet medfor ddrmed inte
nagot nedskrivningsbehov.

Risker

De risker som SISAB identifierat ar bl.a. foljande:

Hogre kostnader jamfort med kalkyl

Bygglovshantering — 6verklagande

Planrisk — eventuella 6nskemal om planéndring, vilket kan medfora for-
skjutningar i tiden for projektet.

Tekniska risker i samband med bl.a. sprangningar i innerstadsliage

Organisation och uppfoljning

Projektet kommer att genomforas av SISAB, i nédra samrad med ansvarig
handlédggare hos utbildningsndmnden. Uppfoljning av projektet sker genom
lagesredovisning till koncernledningen, enligt stadens projektstyrningsmeto-
dik. Uppf6ljning av projektet kommer dven att ske genom utbildningsforvalt-
ningens styrgrupp.



BEREDNING

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Stockholms Stadshus AB

Koncernstyrelsen beslutade vid sitt sammantrdde den 18 juni 2013 att foresla
kommunfullméktige besluta foljande

Genomforande av projektet for om-, ny och tillbyggnad av Fridhemsskolan,
for 1050 elever, till en total investeringsutgift om 314 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del att

1. Genomforande av projektet for om-, ny- och tillbyggnad av Fridhems-
skolan, for 1050 elever, till en total investeringsutgift om 314 mnkr,
godkénns.

2. VD for Skolfastigheter i Stockholm AB fér i uppdrag att genomfora
projektet samt teckna erforderliga avtal.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt f6ljande.

Grundskolan blir enligt uppgift Sveriges storsta f-6 skola. Det stéller hoga krav pa hur
verksamheten organiseras och att denna typ av forédndring f6ljs upp, bland annat vad
géller lararnas och eleverna psykosociala arbetsmiljon och att skolgarden verkligen
anpassas efter antalet elever.

Nér nya omréden planeras s maste planer for skolan finnas med ifran borjan. An-
nars riskerar skolorna att hamna pé de ytor som blev dver, vilket riskerar att bli skol-
géardar och gronytor.

Sdrskilt uttalande gjordes av Ann Mari Engel (V) enligt foljande.

Stockholms stad véxer. For att mota den dkande befolkningens behov av bostéder sker
en fortitning av staden. Mark anvisas for nya bostdder och bostadsomraden utan att
mark reserveras for skolor, forskolor, fritidshem och ytor for lek och rekreation i till-
racklig omfattning.

En langsiktigt hallbar utveckling forutsétter att skolor, forskolor och fritidshem
som har rimligt antal elever, dandamalsenliga skolgardar och stdd fran fordldrar i nér-
omradet planeras och byggs parallellt med bostadsbyggande och fortitning.



Att utdka antalet barn pa Fridhemsskolan 4r inte optimalt utan ett beslut som maste
tas i brist pa andra alternativ. Detta d& staden och nimnden saknar markanvisningar
for att bygga nya skolor pa Kungsholmen. Vi anser att elever ska ha utrymme pa sina
skolor till bAde undervisning och rast da detta &r elevernas arbetsmiljé som stiller krav
pa arbetsro och utrymme. Det 4r bra att forvaltningen ldgger resurser pa att rusta upp
skolgarden men problemet med brist pa utrymme pé gérden kvarstar.

Elevantalet varierar mellan olika &r vilket gor att det ibland behovs fler skolor och
ibland férre. For att motverka denna typ av problem nér elevantalet 6kar bor staden
och forvaltningen i den man det gér behalla sina lokaler dven nér elevantalet och lo-
kalbehovet minskar. For att mojliggora detta behovs en langsiktig politik som ser vér-
det av det kommunala dgandet framfor det privata och marknadsldsningar.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma tjénste-
utlatande daterat den 22 maj har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av skolplatser i en del av Stockholm som expanderar genom utveckling av
bl.a. Lindhagen pa nordvéstra Kungsholmen. SISAB redovisar genom foreslaget pro-
jekt att de bidrar till att tillgodose behovet av skolor och forskolor genom utveckling
och komplettering av sitt bestand i centrala ldgen.

Projektet bedoms forbattra kvalitén i befintlig bebyggelse for bade nuvarande och
framtida elever och personal. Om- och tillbyggnaden medfor ocksa forutsittningar for
SISAB att effektivisera energianvandningen i byggnaderna. Det planerade tillskottet
av idrottslokaler kommer att tillgodose ett visst behov hos nérliggande skolor som
Stadshagsskolan.

Projektet utgor en stor investering och &r att definiera som stort projekt (>300
mnkr). Enligt kommunfullméiktiges investeringsregler uppmanar koncernledningen
SISAB att kontinuerligt &terkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar.



