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Upprustning av Vanadisbadet
Forslag till genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner kontorets forslag till upprustning
av Vanadisbadets bassdngdelar med tillhdrande teknik- och om-
klddningsutrymmen infér sommarsdsongen 2014, till en
sammanlagd investeringsutgift om hogst 53,0 mnkr.

2. Arendet 6verlimnas till kommunfullmiktige for beslut.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

I enlighet med tidigare fattat inriktnings- och utredningsbeslut,
har nu ett underlag for genomforandebeslut tagits fram for utfo-
rande av de atgirder som fordras for att dter 6ppna Vanadisbadet
infor sommarsisongen 2014. Atgirderna innebir att basséingen
forses med ett nytt tétskikt i form av en platsgjuten lada, att nya
teknikutrymmen utférs under markplanet utmed bassdngens
nordostra langsida, att nya duschar och omklddningsutrymmen
iordningsstélls samt att en ny entrébyggnad utfors 1 omradets
Ostra samt att en del upprustningsatgéirder av den omgivande
marken runt bassdngen och vid entrén till badet genomfors. Detta
ska om inget helt oforutsett intrdffar, rymmas inom den avsatta
budgetramen om sammanlagt 53,0 mnkr som finns f6r 2013 och
2014.
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Bakgrund

I ett gemensamt &drende till fastighetsndmnden och idrotts-
ndmnden i juni 2012, godkdndes en utredning med forslag att
Vanadisbadet skulle rustas upp till en berdknad kostnad om 53,0
mnkr inklusive kostnader for utredning och projektering. Badet
skulle ddrigenom ater kunna tas i drift infér sommarsidsongen
2014, efter att ha varit stingt sedan fem ar tillbaka. Medel for de
foreslagna atgédrderna, finns avsatta i fastighetskontorets inve-
steringsbudget for 2013 och 2014. Huvuddelen av kostnaden
(40,0 mnkr) avser de arbeten som utfoérs under varen 2014.

I en konsultrapport som togs fram under hosten 2012, redovisas
vad som skulle behova atgérdas for att aterstilla det 75-ariga
badet (byggt 1938), till ursprungligt skick. Det handlar d& om
betydligt storre investeringar dn vad som inryms i det nu aktuella
projektet. Budgeterade 53,0 mnkr, avser de dtgidrder som behdver
goras for att kunna starta badverksamheten igen. Det vill sdga
forutom sjdlva bassidngétgirderna, iordningstéllande av den
tekniska utrustningen for bland annat vattenrening och
elforsorjning samt tillskapa nya omklddningsutrymmen.
Dessutom behover en del markarbeten utforas, bland annat for att
forbittra tillgdngligheten for besdkare och underlitta leveranser
till badet.

Badet som varit stingt sedan fem ar tillbaka, har sedan 1988
drivits i enskild, privat regi. Innan dess, drevs verksamheten av
staden 1 idrottsforvaltningens egen regi. Anledningen till
stangningen for fem ar sedan, var stora brister 1 de tekniska
installationerna, till exempel vattenreningen som inte uppfyllde
stdllda krav. Ménga delar har nétt sin tekniska livsldngd och
behdver ersittas. Atgirdandet av dessa brister och ersittande av
uttjanta delar, ingér i det nu aktuella projektet.

Fastighetskontoret svarar for genomforandet av upprustningen
medan huvudmannaskapet for sjélva driften av badet, avilar
idrottsforvaltningen. Om idrottsforvaltningen sedan triffar en
tilliggsoverenskommelse med den hyresgést som idag driver
hotellverksamhet i de ombyggda tidigare befintliga omkladnings-
lokalerna, dr ndgot som inte tas upp 1 detta projektbeslutsérende.

Den framtida anvidndningen av hela Vanadisbadsomradet, dr &nnu
inte utredd och klarlagd. Hyresavtalet med nuvarande hyresgist
som driver hotellverksamheten, 16per till och med 2016, det vill
sdga i ytterligare drygt tre ar. Hotellverksamheten bedrivs med ett
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tidsbegransat bygglov som, efter en av hyresgésten begérd
forldngning, loper ut den 30 augusti 2015. Det ursprungligen
2002 sokta tidsbegransade bygglovet, skulle 16pt ut den 31
december 2012.

Vanadisbadet dr beldgen pd mark som enligt géllande plan dr
betecknad som Y-mark, det vill siga mark avsedd for
idrottsdindamal. Dérfor kan endast tidsbegridnsade bygglov
beviljas for verksamhet som strider mot planen. Eftersom staden
numera strikt tillimpar bestimmelsen i Plan och bygglagen
(PBL), att ett tidsbegrinsat bygglov inte kan gélla langre &dn 10
ar, har fastighetskontoret nyligen ldmnat in en ansokan till
stadsbyggnadskontoret om dndring av detaljplanen. Detta for att 1
forsta hand mojliggora att den nuvarande verksamheten kan
fortsitta avtalstiden ut det vill séga till och med december 2016.

Mal och syfte

Efter upprustningen ska bassidngbadet ater tas i drift infor
sommarsdsongen 2014 och da ska de krav fran bland annat
myndigheter som idag stélls, vara uppfyllda. Det giller inte minst
kravet pa en bra vattenreningskapacitet. Bassidngen rustas upp
genom att den forses med en invéndig platsgjuten lddkonstruk-
tion. Ett mal &dr ocksa att en stor del av de atgiarder som nu
genomfors, ska kunna ingd i1 en eventuellt framtida upprustning
av hela omrédet.

Atgarder

Bassdngen forses med en inviandig platsgjuten ldda. En yta utmed
bassangens nordostra langsida schaktas ut och dir anlédggs nya
teknikutrymmen. Omkladdningsutrymmen med duschar och WC
anordnas i markplanet. En ny entrébyggnad utfors i omradets
Ostra del. Dér utfors ocksa en mindre forradsbyggnad for
forvaring av driftkemikalier samt for hantering av sopor latt
atkomlig for transportfordon. En del markatgérder ingar ocksa i
projektet, till exempel anordnande av cykelparkering, angdring
for fardtjanstfordon, viandplan for sopbil och dvriga
transportfordon.

Tidplan

Ett forfrigningsunderlag for upphandling av foreslagna arbeten
fardigstélls under hosten 2013. Sa mycket som mojligt av de
markarbeten som ingar, padborjas efter upphandling under hdsten.
Huvuddelen av nybyggnadsatgérderna utfors under varen 2014.
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Det giller till exempel de tekniska installationerna. Efter godkind
slutbesiktning tas badet i drift i juni 2014.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anldggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
kommit §verens om. Det innebdr att fastighetskontorets projekt-
ledare leder genomforandet och att idrottsforvaltningen medver-
kar. Alla eventuella avvikelser fran genomforandebeslutet
géllande ekonomi, tidsforskjutning eller annat av betydelse,
rapporteras omgaende av utforaren till bestillaren. Ekonomiska
omfordelningsbehov av betydelse inom investeringsramen han-
teras av styrgruppen for investeringar infor tertialrapporterna.

Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2013 finns 10 mnkr avsatt for
utredning, projektering och pabdrjat utforande. I fastighets-
ndmndens géllande forslag till flerdrsprogram finns 40,0 mnkr
upptaget for fortsatt genomforande under 2014. Enligt uppréttad
kalkyl kommer den totala kostnaden for projektet, om inget
oforutsett intréffar, att hilla sig inom den budget om 53,0 mnkr
som finns avsatt. Om tilldelningsbeslut fattas sent under 2013,
kan ocksé sjélva starten av entreprenadarbetet forsenas och
diarmed péverka kostnadsfordelningen Gver tiden.

Det genomforda projektet kommer att generera en hyreshdjning
for idrottsforvaltningen med cirka 3,8 mnkr enligt géllande sjélv-
kostnadsprincip. Hojningen bestar huvudsakligen av kapital-
kostnader. Atgirderna som genomfors hinfors till den badverk-
samhet som ska bedrivas, det vill sédga idrottsverksamhet, vilket
inte strider mot géllande plan. Det innebar att de tekniska
atgirderna skrivs av pa 20 &r och byggatgérderna pa 33 ar. Cirka
70 procent av investeringen utgors av kostnader for nya tekniska
installationer medan resten dr byggatgérder. Internrdntan uppgér
till 2,85 procent, vilket medfor en kapitalkostnad ar 1 pé totalt 3,8
mnkr. Driftkostnaden i 6vrigt {6r idrottsforvaltningen beddms bli
ofordndrad, beroende pé att enligt géllande hyresavtal med
hyresgésten som driver hotellverksamheten, ska denne ocksa
sjdlv svara for driften av badet.

Samrad

Samrad sker 16pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och
utforare (fastighetskontoret) enligt 6verenskommen gréansdrag-
ningslista for genomforande av investeringar i idrottsanlégg-
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ningar. Bestillaren deltar i processen genom utsedd person.
Gentemot konsulter och entreprendrer, dr det fastighetskontoret
som dr bestéllare.

Risker

Projektet genomfors i samforstand med den hyresgést som driver
hotellverksamheten och som av staden hyr hela anldggningen.
Det fordras séledes hyresgistens medgivande. Eftersom berérda
parter har kommit 6verens om hur arbetet ska utforas, bor det har
inte foreligga ndgon risk for hinder. Den ekonomiska risken i
projektet kan slutligen bedomas forst da anbud inkommit och
tilldelningsbeslut vunnit laga kraft. Projektet ryms enligt upprit-
tad kalkyl, inom den avsatta budgeten. Eftersom kostnaden f6r
projektet berdknas uppga till 6ver 50,0 mnkr, ska ett genomfo-
randebeslut fattas av kommunfullmiktige. Om ett sddant beslut
fattas under senare delen av hosten, kan detta pdverka tidpunkten
for byggstart, vilket kan ses som en viss risk. Om inget ofGrutsett
intréffar, ska dock badet vara i drift enligt plan infér sommaren
2014.

Plan for uppfdljning

Innan ett genomforandebeslut ér fattat och resultatet av en
genomford upphandling dr kénd, finns inte s& mycket att
rapportera. Om inget oforutsett intréffar, sker en avstimning i
samband med bokslut och verksamhetsberéttelse for 2013.

For projekt 6ver 50 mnkr redovisas normalt en slutrapport efter
fardigstillande och drifttagning. Av den ska framga eventuella
avvikelser mellan vad som ursprungligen planerades och
beslutades och slutliga resultatet.

Forvaltningens forslag

Fastighetskontoret foreslér att fastighetsndmnden godkénner den
redovisade upprustningen av Vanadisbadet for hogst 53,0 mnkr.

Arendet dverlimnas efter fastighetsnimndens godkinnande, till

kommunfullméktige for beslut om genomférande.

SLUT



