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Forvarv av bostadsratter for gruppboende
i kv Tyresta i Norra Djurgardsstaden
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at Fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsritter for gruppboende 1 kv Tyresta i
vilket ingér att teckna en avsiktsforklaring om kommande forvarv
av dessa med AB Boritt.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsniimnden p4 Ostermalm har gett sin forvaltning i
uppdrag att inrdtta ett nytt gruppboende i1 kv Tyresta i Norra
Djurgérdsstaden. Gruppboendet planeras i ett flerfamiljshus med
AB Boritt som byggherre. Da ldgenheterna ar bostadsrétter har
Stadsdelsforvaltningen bett Fastighetskontoret att forvérva dessa
for att sedan hyra ut till stadsdelen. Forvéantad kopeskilling
uppgar till cirka 14 miljoner kronor med en arsavgift pa 225 000
kronor. Stadsdelens hyra till Fastighetskontoret forvantas uppga
till cirka 1 miljon kronor per &r.

Bilaga:

Ostermalms Stadsdelsforvaltnings tjinsteutldtande, genomforandedrende, dnr 2012-698-2.6
Ostermalms Stadsdelsforvaltnings tjinsteutlitande, inriktningsirende, dnr 2009-112-600.
Stadsledningskontorets tjansteutlatande till Kommunstyrelsen ekonomiutskott, dnr 326-1887/2012.



Forvarv av bostadsratter for
gruppboende i kv Tyresta i Norra
Djurgardsstaden Inriktningsbeslut

Fastighetskontoret Tjansteutldtande

Utvecklingsavdelningen DNR 5.3.1-320/2013
Sida 2 (4)

Utlatande

Bakgrund

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) ar staden ansvarig for att ordna bostéder &t personer med
funktionsnedsédttning. Inom staden finns ett stort behov av flera
bostdder med sirskild service. Stadsdelsndmnderna har darfor fatt
1 uppdrag av kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och
servicebostider i staden. I omraden dér det inte finns tillgang pa
hyresbostdder forvérvar staden istéllet bostadsritter. I samband
med nybyggnation i det egna stadsdelsomradet undersoker de
olika forvaltningar alltid mdojligheterna att inrétta nya grupp- och
servicebostidder. De dverenskommelser som gors med bygg-
herrarna under detaljplaneskedet skrivs in i exploateringsavtalet.
For att uppfylla malet att 6ka antalet grupp- och servicebostader
finns en planeringsgrupp bestdende av stadsdelsforvaltningarna,
socialforvaltningen, stadsledningskontoret och fastighetskontoret.
Nir ett behov identifieras ldmnas det som ett krav till
exploateringskontoret som tar hinsyn till detta vid exploatering
och planarbetet.

Fastighetsndmnden dr den organisation inom staden som
forvirvar bostadsritterna och hyr ut dem till stadsdelsndmnderna
till sjalvkostnadshyra. Fastighetskontoret behdver i vissa fall gora
investeringar i form av byggnadsarbeten i de forviarvade
objekten. Stadsdelsndmnden hyr i sin tur ut ldgenheterna till de
boende till bruksvdrdeshyra. Det dr tvé orsaker till att
fastighetsndmnden &r dgare till stadens bostadsritter. Dels att det
endast dr en kommun eller landsting som far, enligt bostadsratts-
lagen, hyra ut en bostadsritt i andra hand utan bostadsritts-
foreningens godkdnnande. Dels att fastighetsndmnden kan 4ga en
ekonomisk tillgang och har fatt detta uppdrag av
kommunfullmiktige. Den forsta anledningen gor exempelvis att
ett aktiebolag maste fi ett godkédnnande av bostadsrittsforeningen
att hyra ut 1 andra hand. Hur ldnge bostadsrattsforeningen kan ge
godkdnnande av andrahandsuthyrning bestdms av stadgarna som
1 det flesta fall ger ett &r 1 sinder. Langa andrahandsuthyrningar
som giller 1 dessa fall far inte forekomma for juridiska personer.

Ostermalms stadsdelsnimnd har i ett genomfdrandeirende ansokt
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om att godkdnna en
utbyggnad av nya specialbostidder enligt lag om stdd och service
till vissa funktionshindrade, LSS. Utbyggnaden omfattar ett
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gruppboende i kv Tyresta 1 Norra Djurgdrdsstaden. Gruppboendet
integreras 1 ett flerbostadshus med AB Borétt som byggherre. 14
februari 2012 upprittades ett exploateringsavtal mellan Staden
och AB Boritt. Till grund for det avtalet ligger detaljplan for del
av Norra Djurgérdsstaden, Dp 2008-12203-54 som vann laga
kraft 2010-10-14. Upplatelseformen ar bostadsritt och grupp-
boendet kops for stadens rikning av Fastighetsnamnden. Grupp-
boendet bestar av fem ldgenheter om 1-2 rum och kok samt
gemensamhets- och personalutrymmen. Stadsdelsndimnden hyr
gruppboendet av fastighetsnimnden och hyr direfter ut lagen-
heterna i1 andra hand till de boende enligt kommunfullméktiges
beslut 2006-06-10. Stadsdelens hyra gentemot fastighetsnimnden
bestar av tre delar. Dels en kapitalkostnad som motsvarar 3,25 %
av insatsen samt eventuell investering 1 form av byggnadsarbeten,
dels arsavgiften till bostadsrittsforeningen samt en administrativ
avgift om 114 kr/kvm som indexregleras med basar oktober
2004.

Mal och syfte

Syftet med beslutet dr att mojliggora ett forvirv av bostadsritter
for gruppboende som fastighetskontoret efter forvirv ska hyra ut
till Ostermalms stadsdelsférvaltning.

Atgarder

Fastighetskontoret avser att teckna en avsiktsforklaring med AB
Boritt gillande kommande forvirv av bostadsritter for
gruppboende. Kontoret avser sedan att aterkomma till ndmnden
for godkdnnande av upplatelseavtal (avtalsform vid forvirv av
bostadsritter).

Tidplan
Gruppboendet vintas sta klart i slutet av 2015.

Organisation

Fastighetskontoret och Ostermalms stadsdelsforvaltning har
ansvar for genomforandet. P4 Fastighetskontoret dr
Utvecklingsavdelningen ansvarig for forvarv.

Ekonomi

AB Boritt har meddelat att kopeskillingen for bostadsritterna
som utgor gruppboendet kommer att vara cirka 14 miljoner
kronor och avgiften till bostadsrattsforeningen kommer att vara
cirka 225 000 kr per ar. Stadsdelens hyra till fastighetsndmnden
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blir preliminért drygt cirka 700 000 kr per ar. Dessa siffror dr inte
definitiva och kan komma att dndras.

Samrad
Samrad sker med Ostermalms stadsdelsforvaltning samt
exploateringskontoret.

Risker

Om f6rsdljning av de vriga bostadsritterna inte gar enligt
byggherrens (AB Boritts) tidsplan finns en risk att byggstarten
skjuts pé framtiden och projektet blir férsenat.

Plan for uppfoéljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till Fastighetsndmnden
for ett genomforandebeslut.

Kontorets analys

Forvérvet av ett nytt gruppboende med fem ldgenheter bidrar till
att uppnéd kommunfullméktiges mél om 100 nya bostéder varje ar
for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsittningar.

Slut



