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Detaljplan for fastigheten Branninge | i
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Sammanfattning

Ett 16 vaningar hogt hus med 214 studentbostédder foreslds uppforas i Tensta
centrum. Platsen for byggnaden dr den sedan nagra ar avrivna tomten -
Brianninge 1 — dér tidigare Spanga-Tensta forvaltningsbyggnad var beldgen.
Byggherre #ir Ake Sundvall Projekt AB.

Laget ar lampligt for studentbostdder med direkt nérhet till kollektivtrafik,
offentlig- och kommersiell service samt kort resvig till Kista arbetsomréde och
[T-kluster. Stadsdelen skulle med studentbostéder tillforas en boendeform som
generellt dr sparsamt forekommande i stadsdelar fran 1960- och 1970-talen.
Det skulle dven innebéra en viktig forstarkning av Tensta centrum samt skapa
forutsittningar for 6kad upplevd trygghet. Studentbostdderna &r vidare vil-
komna for bostadsforsérjningen i staden 1 allménhet och for behovet av stu-
dentbostider i synnerhet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Ur ett stadsbyggnadsperspektiv skulle ett hogre hus fungera som en centrum-
markor for Tensta centrum och visuell hallpunkt i Tensta. Léget vid
Tenstaplans négot upplosta rum i dnden av centrumstraket bedéms som fordel-
aktigt for att tydliggora Tenstaplan och lyfta fram en enskild hog byggnad.

Stadsdelens tydliga horisontalitet skulle med ett hogre hus tillféras en dynamik.

Foreslaget studenthus &r i linje med stadens satsning pa fornyelse av stads-
delarna pa Jarva, det s k Jarvalyftet. I Vision Jarva 2030 som fullméktige
godkdnde 2009 tilldelas stadsdelarnas fysiska fornyelse en viktig roll. Av
visionsdokumentets nio sa kallade stadsutvecklingsteman har tre direkt béaring
pa studenthuset;

- Bygg nytt i strategiska ldgen

- Utveckla de centrala strédken

- Anvind ny bebyggelse for att stiarka stadsdelarnas identitet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora studentbostider 1 Tensta centrum. For-
slaget innebaér att drygt 210 studentbostdder kan tillkomma i en 16 vaningar
hog byggnad i direkt anslutning till tunnelbana och centrum. Detaljplanen
mojliggor dven for verksamheter med centruméndamal dvs lokaler, 1 bygg-
nadens bottenplan mot Tenstagéngen. I en undervaning skapas utrymme for en
stor mangd cyklar.

Miljobedomning

Brianninge 1 bestar av en grusad yta utan gronska. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Den 18 april 2013 godkénde Stadsbyggnadsndmnden Start-PM for fastigheten
Bréanninge 1 i Tensta.

Samrad 17 juni 2013 — 16 augusti 2013

Granskning 4:e kvartalet 2013

Antagande 1:a kvartalet 2014
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Inledning
Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 h6jdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskriv-
ning.

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Sol- och skuggstudie (Belatchew arkitekter, december 2012)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Peter Lundevall och
plankonsulterna Tony Andersson och Magnus de Vries WSP Stadsutveckling.
Fran exploateringskontoret har Per-Eric Siljestam medverkat. Planen har tagits
fram i samarbete med byggherren Ake Sundvall och arkitekten Rachel
Belatchew Lerdell fran Belatchew arkitekter.

Plandata

Planomrédet &r beldget centralt i Tensta mellan Tenstaplan 1 vdster och
centrumanldggningen i dster. Tenstagdngen avgransar planomradet i norr.

Planomradet omfattar cirka 770 kvm och utgors av fastigheten Brénninge 1 och
del av fastigheten Akalla 4:1, bada dgs av Stockholm stad.
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Prickat omrade anger planomradets ldge i Tensta.

Tidigare stillningstaganden

Regionplan

Tensta dr i RUFS 2010 utpekat som regional stadsbyggd med utvecklingspo-
tential vilket bland annat innebér att omradet har en hog regional tillgdnglighet.
Forhallningsséttet for dessa omraden &r att huvuddelen av regionens nya bo-
stidder och lokaler bor tillkomma hér. Stadsutvecklingen bor efterstréva tét
sammanhéngande funktionsblandad bebyggelse med urbana kvaliteter for olika
grupper. Foreslagen detaljplan dr i 6verensstammelse med den regionala
utvecklingsplanen.

Oversiktsplan

Tensta anges i stadens dversiktsplan som “Téat stadsbebyggelse”. Foreslagen
detaljplan for fastigheten Branninge 1 stimmer vil 6verens med dversikts-
planen. Staden har dven en malséttning att anvisa mark for fler studentbostéder.

Vision Jarva 2030 - Jarvalyftet

[ Vision Jéarva 2030 som fullméiktige godkénde 2009 presenteras nio sé kallade
stadsutvecklingsteman varav tre har direkt baring pa studenthuset (fet stil):
- Lanka samman stadsdelarna

- Aktivera Jarva friomrade och stiark kopplingen till stadsdelarna

- Bygg nytt i strategiska léigen

- Koppla ihop gatunétet — ddr det gor nytta

- Utveckla de centrala straken

- Respektera och utveckla vérden i1 befintlig bebyggelse

- Bryt trafiksepareringen — dér det gor nytta

- GOr gangvégnitet tydligare

- Anviind ny bebyggelse for att stiirka stadsdelarnas identitet

Foreslagen detaljplan 4r i linje med stadens satsning pa fornyelse av stads-
delarna pa Jarva genom det sa kallade Jarvalyftet.
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Program
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande utan program.

Detaljplan

For omréadet géller detaljplan P1 6936, faststilld 1968 och P1 7292, faststilld
1973. I gdllande detaljplan &r fastigheten Brénninge 1 angiven som
centrumbebyggelse och géngtorg.

Kommunala beslut i ovrigt

Exploateringsndmnden begérde i mars 2013 att Stadsbyggnadsndmnden
uppréttar en detaljplan for omradet. Ett Start-PM upprittades och godkéndes av
Stadsbyggnadsndmnden i april 2013.

Markanvisning

Ake Sundvall Projekt AB har efter beslut av Exploateringsnimnden den 14
mars 2013 fatt markanvisning for Branninge 1 vid Tenstagédngen i Tensta
centrum. Omradet omfattar cirka 770 kvm och bedéms kunna rymma cirka 210
studentldgenheter i ett 16 vaningar hogt hus. Exploateringsndmnden begéirde
samtidigt att stadsbyggnadsnamnden upprittar en detaljplan for omréadet.

Riksintressen

Tensta ligger inom influensomrade fran Bromma flygplats som &r av riksin-
tresse for kommunikation. Influensomraden dr omraden dédr hoga byggnader
eller bullerkanslig bebyggelse kan leda till begransningar for flygplatsverk-
samheten. For planomradet innebar influensomradet hojdrestriktioner for
tillkommande bebyggelse varfor hdgsta tillatna byggnadshjd begrinsas till
79,5 meter dver nollplanet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av en sedan 5 ar avriven fastighet som tillfilligtvis anvands
for parkering. Planomradet saknar vegetation.

T

Vy fran viist mot Tensta centrum och fastigheten Brdnninge 1 i forgrunden
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Naturvarden

Planomrédet ligger centralt i Tensta och saknar ytor med naturvérden.

Léangs Tenstagangen och vid Tenstaplan finns planterade trdd. Mer naturliga
gronomraden finns ndrmast i sluttningen soder om Tenstaplan. Dessa gronytor
hianger samman med ett nigot storre natur-/ parkomrade strax séder om
centrumanldggningen.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet saknar betydelse for stadsdelens rekreations och friluftsliv.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet utgors till storsta delen av lera. Slutgiltig utformning av husets
grundlaggning kommer att baseras pa utredningar av bérighet i underliggande
berg, inmitning av tunnelbanans plattform, utbredning av SLs skyddszon samt
hantering av vibrationer fran tunnelbanan.

Oversviamningsrisker

Ingen risk foreligger for 6versvamningar till f61jd av hoga vattenfloden i hav-
eller sj6. Vad avser 6versvamningar till f61jd av héftiga skyfall finns inga
utredningar gjorda.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomrédet &r beldget inom delavrinningsomrade “Bélstaan, SE658230-
162451, med utlopp i Ulvsundasjon. Enligt VISS i maj 2013 har Béllstadn
dalig ekologisk status och god kemisk status.

For att undvika ytterligare belastningar pa Balstadn/Ulvsundasjon bor lokalt
omhindertagande av dagvatten efterstrivas.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet 4r idag inte bebyggt och utgors av en sedan 5 ér tillbaka avriven
tomt. Bebyggelsen som angrénsar till planomradet och Tenstagangen utgors av
tidstypiska lamellhus i fyra vaningar fran senare delen av 1960-talet. Oster om
planomrédet finns centrumanlédggningen i ett plan och sydvist om planomradet
1 anslutning till Tenstaplan ligger tre nya flerbostadshus i souterrdng uppférda
2006 i samband med boutstéllningen Tensta Bo06.

Lai;ze‘.lllh‘it;vbebygg‘else norr om planomradet lings T énstag&ngen.

SID 6 (14)
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Svenska Bostdders ebygelse c‘in 2006 som grc‘iﬁ&lér ett h()’jdp‘arti och
ansluter till Tenstaplan strax sydvdst om planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Tensta uppfordes mellan 1966-1972 och ér ett karakteristiskt omrade for sin
tid. Trafiksepareringen r i det ndrmaste total med géende och fordon i olika
plan. Bebyggelsestrukturen dr ppen med inslag av gronska mellan husen.
Gang- och cykelstrak forser Tensta med genomgéende och trafiksédkra
forbindelser till omkringliggande storre gronomraden. Tensta byggdes ut i ett
sammanhang varfor bebyggelsen i stort dr tidsméssigt enhetlig. Stadsdelen &r
uppford pa en sluttning med en lagskalig bebyggelse mot Spangadal och en
hogre bebyggelse mot norr och Jarvafiltet. Tensta centrum dér studenthuset
planeras kan sédgas utgora skarven mellan dessa tva hojdskalor.

Tenstaplan &r en tydligt definierad plats inramad av berg i dagen mellan
Svenska Bostidders nya hus och granitmurar. Mot centrum I6ses stadsrummet
upp pa grund av den avrivna fastigheten Brianninge 1 och lastomradet till
centrumanldggningen.

= Wi P ™ 0 = ; ‘ . ?
Nordvdstra delen av Tenstaplan med granitmuren som skiljer Tenstagangen

fran Tenstaplan. T-banans entré finns mindre dn 100 meter fran planomradet.

SID 7 (14)
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Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och offentlig service
Inom planomradet finns ingen bebyggelse och omréadet utgor inte heller ndgon
kulturhistorisk intressant milj6.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering dr de tva ndrmaste lamell-
husen vid Tenstagangen fran senare delen av 1960-talet av storre kultur-
historiskt virde (gronklassade) medan 6vriga byggnader i nirheten inklusive
centrumet dr byggnader av “’positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde” (gulklassade — ldagsta véarderingsgraden).

Tre grundskolor och tre forskolor ligger inom 500 meter fran planomrédet.

Tensta Huslédkarmottagning ligger mitt emot planomradet utmed Tenstagdngen
och Tensta vardcentral ligger cirka 100 meter langre Osterut.

Kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Tensta centrum som har huvud-
entréer utmed Tenstagangen. Centrumanldggningen innehaller ett 30-tal butiker
med bland annat livsmedelsbutiker, apotek, modebutiker och restauranger.

Entrén till centrumanldggningen utmed Tenstagangen.

Gator, trafik och tillganglighet

Tensta trafikmatas av fyra genomgaende huvudgator som alla binds samman i
s6der med Tenstavigen. Huvudstraken &r nedsédnkta inom Tensta till foljd av
trafiksepareringen. Matargator leder fram till byggnaderna. Parkeringen dr for-
lagd i separata parkeringsdéck eller under gardarna samt som storre ytpar-
kering.

Tensta &r vilforsett med gang- och cykelviagar. Gang- och cykelvigar forbinds
av broar pa dmse sidor om de nedséinkta gatorna. Tenstagangen som l6per norr
om planomradet &r ett bilfritt strak for gdng- och cykeltrafikanter. Tensta-
gangen korsas av ett flertal gdng- och cykelvigar med malpunkter bade inom
och utanfor Tensta.
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Planomradet angors idag fran Tenstaplan via Hagstraket. Soder om planom-
radet finns lastgarden till centrumanldggningen. Parkeringsgarage finns vid
centrumanldggningens Ostra delar.

Tunnelbanans blé linje, Hjulstagrenen, har en entré knappt 100 meter fran
planomradet. Bussar trafikerar bade Hagstraket och Tenstastraket pa 6mse
sidor centrum.

Planomradet har god tillgdnglighet med planerade entréer fran bade
Tenstagangen och Tenstaplan.

Storningar och risker
Inga kéinda markfororeningar finns i omréadet.

Nérmaste genomfartsgata — Hagstraket — dr beldgen ca 130 meter fran
Bréanninge 1. Lastgérden till Tensta centrum ligger 1 direkt anslutning till stu-
denthusets sddra sida. Hagstraket och lastgarden utgoér planomradets huvud-
sakliga bullerkallor. Enligt Stockholms stads 6versiktliga bullerkartor for trafik
understiger nivaerna 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Tunnelbanan gar rakt nedanfor planomradet, varfor risken for vibrationer och
stomljud behdver studeras ndrmare. Visst industribuller i form av flaktljud
forekommer framst fran ungdomshuset ”Blé huset” soder om planomradet.

Planforslag

Studenthuset foreslas i 16 vaningar och avser inrymma 214 studentbostiader
upplatna med hyresritt. Lagenhetsfordelningen enligt forslaget innebér totalt
199 ettor (ca 23 kvm) och 15 stycken tvaor (ca 47 kvm).

I bottenvaningen mot Tenstagangen/centrumstraket foreslas cirka 100 kvm
kommersiella lokaler. Mot soder foreslés en solterrass kraga ut fran bottenva-
ningen och samtidigt fungera som tak till cykelparkeringen nedanfor. I kallar-
vaningen inryms forrad, cykelrum (168 cykelplatser).

Inom fastigheten i anslutning till lastgarden till centrumanlidggningen kan 8-10
parkeringsplatser inklusive handikapparkering anordnas. Vid parkeringen finns
plats for ytterligare 16 cyklar. En gemensam balkong finns pa varje vanings-
plan. Studenthuset dr byggt i souterrdng med huvudentré i bottenvaningen mot
Tenstagéngen. I killarplan mot lastgarden, dér cykelparkeringarna &r forlagda,
finns en andra entré. Det finns mojligheter att omvandla parkeringsplatser till
cykelparkering.

Ur ett stadsplaneperspektiv skulle ett centralt placerat hogre hus fungera som
en markor och visuell hallpunkt for Tensta centrum och Tensta. Laget vid
anden av centrumstréket dr fordelaktigt for att lyfta fram en enskild byggnad
och tydliggora Tenstaplan. Stadsdelens liggande struktur skulle med ett hogre
hus tillforas dynamik samtidigt som det kontrasterande hoga huset skulle
forstdrka horisontaliteten.

Tensta har ett homogent bostadsbestand. Studentbostéder skulle tillsammans
med de andra planerade stadsfornyelseprojekten i Tensta bredda utbudet av

SID 9 (14)
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olika boendetyper. Det skulle 6ka valmgjligheten for personer som r intres-
serade att flytta till Tensta och personer som 6nskar stanna kvar. Studentbo-
stader tillfor Tensta centrum en boendekategori som ger forutséttningar for att
vitalisera platsen under storre delar av dygnet. Ur ett miljoperspektiv dr
studentbostéder i ett kollektivtrafiknéra lage fordelaktigt.

Angoring till de nya studentbostidderna planeras ske fran Tenstaplan via
Hagstraket. Soder om planomradet finns lastgarden till centrumanldggningen.
Varudistribution till kommersiella lokaler avses att ske via Tenstagangen.

Med anledning av boendekategori och nérhet till tunnelbana bedéms att
behovet av parkeringsplatser &r minimalt. I forslaget redovisas 8-10 parke-
ringsplatser inom fastigheten vilket motsvarar ett p-tal p4 mindre &n 0,05. Moj-
lighet kan ocksa finnas att hyra in sig bl a pa centrumanlaggningens parkering
som #gs av Fast Partner, avtal angédende detta maste da tecknas mellan
fastighetsédgarna.

Forslaget innehaller cirka 180 parkeringsplatser for cyklar. Knappt 170 av
dessa anordnas i kéllarplanet. Resterande platser foreslés i direkt anslutning till
killarplanets entré. Ytterligare parkeringsplatser for cyklar kan anordnas om
antalet bilparkeringar kan reduceras inom fastigheten.

Den nya bebyggelsen uppfors sa att god tillgédnglighet till entréerna vid
Tenstagangen och Tenstaplan uppnas.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar
via anslutningspunkter i tomtgréns.

Bebyggelsen ansluts till befintliga el- och teleledningar i anslutning till plan-
omrédet.

De nya bostdderna kommer att anslutas till fjarrvirmenitet. Byggherren har
forbundit sig att uppfylla krav samt efterstriva malet for “héllbar energian-
viandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ar
enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdndning”. For
att uppfylla mélet provas bland annat solpaneler. Placering av dessa méste
studeras vidare infor granskning.

Avfallshantering foreslas i huvudsak ske med avfallskarl f6r maskinell tomning
eller i soprum med manuell témning.

De omkringliggande gatorna och kvarterens utformning medger tillracklig
tillgénglighet till bostdderna for utryckningsfordon. Trapphus kommer att
brandklassas.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Studenthuset har relativt sméckra kortsidor, 15 meter inklusive balkong/ut-
rymningstrappa, och har en ldngd av ca 37 meter. Langsidan star parallellt med
lamellhusen pa motsatta sida om Tenstastraket. Fasaden klds med olikférgade
skivor. Gestaltningen bygger pa att bryta upp och dolja upprepningar. Fasaden

SID 10 (14)
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dr ténkt att uppfattas som ett landskap pa hall. Langsidorna kan fa ytterligare
Okad detaljeringsgrad f6r 6kad variation.

Bottenvaningen mot Tenstagangen utformas med st6rre glaspartier for att
skapa kontakt med omgivningen. Huvudentrén ar indragen i hérnet och ger ett
naturligt skdrmtak.

Wy

Fotomontage som visar foreslagen byggnad sett fran vdster ldngs
Tenstagangen. Illustration: Belatchew Arkitekter AB.

Studenthuset upptar stérre delen av fastigheten. Resterande yta beldggs med
asfalt och/eller annat material och kantstenar utfors i granit.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget be-
doms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
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eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor - med undantag av de hoga husets paverkan pa vindarna - som
har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Ett tunnelbanereservat ligger under den foreslagna byggnaden. Planforslaget
har erhallit djupbyggnadsbestammelser. Fragan studeras ndrmare under
remisstiden.

Under byggnationen kan vissa bullerstorningar férekomma f6r kringliggande
bostédder p.g.a. transport av schaktmassor och byggmaterial.

Landskapsbild/ stadsbild

Ett hoghus kommer att komplettera Tenstas lamell- och skivhus med ett hogre
punkthus. Studenthuset dr ca 50 meter hogt rdknat fran Tenstagangen. I for-
hallande till omgivande fyravaningshus &r det att betrakta som ett hogt hus. I
Stockholms fororter fran framst 1940-1950-talen dr punkthusen med bostader i
vanligtvis 12-16 véningar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Studenthuset kommer att kasta en skugga 6ver nirmaste bebyggelsen norr om
Tenstagangen vilket solstudien visar. Skuggan kommer dock réra sig fan vast
till 6st vilket gor att skuggningen inte blir konstant pa nagon byggnad. Som-
martid dr dock skuggningen begriansad.

SOMMARSOLSTAND VINTERSOLSTAND
21 Junt 21 DECEMBER

. SKUGGA NYTT HOGHUS

— 18 A _F L = =| . SKUGGA BEFINTLIG BYGGRATT

Solstudie som jamfor skuggan mellan foreslaget hus och tidigare byggnad.

En utredning gillande Studenthusets paverkan pa vindférhallandena i omradet
kommer att goras och finnas tillgénglig i1 slutet av sommaren 2013. Utrednin-
gen fér visa om eventuella justeringar behover goras pa byggnaden for att redu-
cera uppkomsten av starka vindar.

Barnkonsekvenser
Planforlaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn i omréadet.
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Tidplan

Samrad 17 juni 2013 — 16 augusti 2013
Utstéllning 4:e kvartalet 2013

Antagande 2:a kvartalet 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens forvaltningar samt
byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for framtagande av detaljplan samt
myndighetsutovning vid bygglovprovning.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsrittsliga fragor.

e Exploateringskontoret medverkar i genomforandet genom sitt
Markforvaltningsansvar

e Byggherren svarar f6r genomforandet av projektet samt utfor och
bekostar alla atgirder inom kvartersmark.

Planen utgérs endast av kvartersmark.

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan staden och byggherren som
reglerar ansvar, tidplan och 6vriga atgérder som kan uppkomma i samband
med byggnationen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 7292och P1 6936 helt upphor
att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Planomradet omfattar fastigheten Branninge 1 som dgs av Stockholms stad.
Ake Sundvall projekt AB har fatt markanvisning for att uppfora studentbo-
stader.

Foreslagen detaljplan utgors av Allmén platsmark och kvartermark. Dessa dr
betecknade med B1 och Torg.

Den fastighetsreglering som genomfordes 1993 och som reglerade 6ver ett
omrade av Tenstagangen till Branninge 1 i strid mot géllande planer bor aterga
till fastigheten Akalla 4:1.

Géllande tomtindelning kommer att upphora.

For att mojliggora angoring till fastigheten behover servitut uppréttas.
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Ekonomiska fragor

Kostnaderna for planlaggningen regleras genom planavtal mellan byggherren
och staden. Utdver detta star d&ven byggherren fo6r de utrednings- och projekte-
ringskostnader som behovs for projektet.

Anslutning av foreslagen bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp bekos-
tas av byggherren. Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas
av byggherren.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, tele, fjarrvirme m m finns i anslutning till
planomradet. Nya anslutningar till allmént ledningsnét behover uppriéttas.

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Ar inte detta mojligt ska dagvatten fordrojas pa respektive gard eller
forgardsmark och darefter avledas till dagvattenledningen enligt VA-huvud-
mannens anvisningar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fredrik Legeby Peter Lundevall
Planchef Projektledare stadsplanering

SID 14 (14)



	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Handlingar
	Medverkande

	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan
	Översiktsplan
	Vision Järva 2030 - Järvalyftet
	Program
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning
	Riksintressen

	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska och hydrologiska förhållanden
	Markförhållanden
	Översvämningsrisker
	Miljökvalitetsnormer för vatten och dagvatten

	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse och offentlig service
	Kommersiell service
	Entrén till centrumanläggningen utmed Tenstagången.

	Gator, trafik och tillgänglighet
	Störningar och risker
	Teknisk försörjning
	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse

	Behovsbedömning
	Landskapsbild/ stadsbild
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser
	Organisatoriska frågor
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Genomförandetid

