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HANDLINGAR Till detta forslag till detaljplan hor plankarta i skala 1:500 med
planbestammelser, en fastighetsforteckning samt denna
planbeskrivning (inkl. genomférandebeskrivning).

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Bakgrund Agaren till fastigheten Briljanten 1 pa Skogsvagen 29 i Oringe
inkom till kommunen i februari 2013 med en forfragan om att
andra detaljplanen for fastigheten for att mdéjliggora en utdkad
bebyggelse pa mark som i tidigare plan inte fatt bebyggas (s.k.
prickmark).

Fastigheten ar ca 1058 kvm stor och idag bebyggd med ett
friliggande enfamiljshus pa ca 130 kvm, samt ett garage och
carport i anslutning till huvudbyggnaden.

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet sker med enkelt forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar

reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa
sista sidan.

Syfte Detaljplanens syfte ar att géra det mojligt att utbka fastighetens
bebyggelse mot vaster, pa mark som i tidigare plan inte fatt
bebyggas (s.k. prickmark).

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget pa Skogsvagen i Oringe i norra Tyreso, i
anslutning till Tyreso golfbana, cirka 1 km nordést om Tyreso
centrum och 700m vaster om Oringesjon.

Areal Planomradet ar ca 1058 kvm stort.

Markagareforhallande Briljanten 1 ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGS-
STAGANDEN

Program Planen tas fram med enkelt forfarande. Ett planprogram behovs
darmed inte upprattas.

Riksintressen Inga riksintressen finns i omradet.
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Oversiktliga planer | oversiktsplanen for Tyreso6 kommun, antagen av kommun-
fullmaktige 2008-04-17, ar planomradet utpekat som befintlig
bebyggelse.

Gallande planer For omradet galler idag detaljplan for Oringe (Vastra), del 3, som

vann laga kraft 1979-11-14, och som foreskriver friliggande
bostadshus i tva plan utan vind. | gallande plan far stora delar av
fastigheten inte bebyggas (prickad mark).

Planomradet, i gallande plan

Behov av miljobedémning Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébedémning
upprattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt
lagstiftningen genomga en behovsbeddmning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostader ar redan provad i gallande
detaljplan och bedéms &ven nu som lamplig.

Hushallning med naturresurser bedoms inte paverkas negativt.
Detaljplanen innebéar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planforslaget bedoms
sammanfattningsvis inte leda till ndgra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. Inga kommunala miljomal
asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget,
bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 8§, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljdbeddmning enligt miljébalken
beddms déarmed inte behdvas uppréattas.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR
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Landskapsbild Naromradet har karaktaren av ett villaomrade fran 1900-talets
andra halft, med trahus i en vaning med inredd vind (med fa
undantag).

Soder om planomradet ligger en golfbana med 6ppen grasmark.
Norr om omradet finns ett skogsparti som tillhér Nacka kommun.

Mark och vegetation Fastigheten bestar av villatradgard med grasmatta och enstaka
l6vtrad samt en hardgjord biluppstalliningsplats mot gatan.

Bebyggelse

Fastighetens bebyggelse sett fran Skogsvagen

Fastigheten ar idag bebyggd med en friliggande villa i en vaning
med inredd vind och ett sammanbyggt garage och carport.
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Huset ar fran 1980-talet och klatt i vit staende trapanel.
Huvudbyggnaden &r ca 130 kvm stor (exkl. garage och carport).

Ny bebyggelse Planforslaget innebar att byggnaden kan utdkas mot vaster, pa
mark som i tidigare plan varit bortprickad.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning
eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som ej tidigare
varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Geotekniska forhallanden Marken bestar av moran i den 6vre delen av planomradet (dar
huset star) och karr i den sddra delen, mot golfbanan. Ingen
geoteknisk undersokning ar gjord under planskedet.

BRILJANTEN
1

[ ]=Moran [ _]=Karr

Radon Marken i omradet vid Skogsvagen bedoms vara av lagrisk- eller
normalrisktyp med avseende pa markradon.

Dagvatten Da 6kningen av hardgjord yta ar marginell bedoms inte den
tilkommande bebyggelsen ha ndgon negativ inverkan pa
tillrinningsomradet.

Markavvattningsforetag Planomradet omfattas av Bollmora- Gimmerstads
torrlaggningsforetag, d.v.s. en vattensamfallighet med syfte att
torrlagga marken. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ
inverkan pa markavvattningsforetaget.

Tillganglighet och Sodertorns brandfoérsvarsférbunds rekommendationer ska

sakerhet. efterfdljas. De nya byggnaderna ska uppfylla géllande krav pa
tillganglighet for funktionshindrade.

Gator och trafik Fastigheten angors fran Skogsvagen.

Den tillkommande bebyggelsen beraknas inte generera nagon
trafikokning till omradet.
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Parkering Parkeringar anordnas inom fastigheterna.

Rekreation och lek Strax norr om planomradet finns ett storre naturomrade och ca
500 m at nordost ligger Oringesjon, vilka erbjuder goda
rekreationsmojligheter.

Narmaste lekplats finns vid Diamantgangen, ca 600 meter fran

planomradet.

Service och kollektivtrafik Kommersiell och social service finns i Tyreso centrum, ca 1,2 km
gang-/ cykelvag fran planomradet. Narmaste grundskola &r
Stimmets skola ca 800 meter darifran.

Narmsta busshallplats ligger vid Baverbacken pa Tyrestvagen,
pa andra sidan golfbanan.

Jamstalldhet Planomradets néarhet till kommunikationer och service kan anses
positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Buller Fastigheten ligger inte intill nAgon hart trafikerad led och utsatts
inte for hoga trafikbuller- eller andra bullernivaer.

TEKNISK SERVICE

Vatten och avlopp Fastigheten ar ansluten till befintligt kommunalt vatten- och
avloppssystem.

Dagvatten Dagvattenledningar finns i Skogsvéagen.

Varme och el Kommunen uppmuntrar anvandning av fornyelsebara

energikallor, som exempelvis bergvarme.

Avfall En mindre atervinningsstation finns vid korsningen
sikvagen/siklojevagen ca 0,5 km gang-/ cykelvag fran
planomradet. Narmaste kretsloppsstation finns i Petterboda
industriomrade, ca 1,6 km bilfard darifran.

Tidplan Beslut om planuppdrag
och samrad i MSU 17 april 2013
Samrad april/maj 2012

Antagande juni 2013
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Laga kraft, tidigast juli 2013

Genomférandetid Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar réaknat fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomfdrandetid bdrjar har fastighetsdgarna ratt att
fa bygglov enligt planen. Fore genomfoérandetidens utgang far
mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen inte
andras eller upphavas om det inte ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen att
gélla till dess den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap Planomradet innefattar ingen allmanplats mark, dock angransar
ansvarsfordelning omradet till gatu- och parkmark som forvaltas i kommunal regi.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till servicecentral. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggning av ledningskanalisation inom den egna

fastigheten.

Fastighetsindelnings- Briljanten 2 berors av fastighetsplan 130 fér kv. "Briljanten”.

bestammelser Planférslaget medfér ingen férandring av fastighetsplanen.

Avstyckning Planforslaget medfor ingen ny fastighetsbildning.

EKONOMISKA

FRAGOR

Vatten och avlopp (VA) Planomréadet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Fastighetsagaren anlagger och ansvarar for ledningar inom
kvartersmark ut till kommunal férbindelsepunkt.
For eventuell tillkommande VA-anslutning kommer en VA-taxa
att debiteras fastighetségaren

Bygglov Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras
enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Planavgift Fastighetsagaren har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun

och betalat en planavgift for framtagandet av detaljplanen.
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Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande
och tidskravande arendena &r. Lantmateriet kan bista med
prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

El FoOr uppgift om elanslutningsavgift eller bestalining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

ADMINISTRATIVA Planlaggningen sker med enkelt planforfarande i Tyreso
FRAGOR kommuns regi.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande tjansteman Foéljande tjansteméan frdn Tyresdé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Flrstenberg Danielson, planarkitekt
Amalia Tjarnstig, Exploateringsingenjor

Sara Kopparberg Hanna Furstenberg Danielson
Planchef Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berorda. | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogérelse
dar samtliga yttranden besvaras.

3. Underrattelseskede

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planforslaget skickas aterigen till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter underrattelsen gors en
sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen antar planen. Det finns mgjlighet fér den som fortfarande ar missnojd
att overklaga planen till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och
miljoéverdomstolen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen avgjort arendet. Forst nér planen vinner
laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



