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Sammanfattning

Arbetsmiljoverket har forelagt Stockholms kommun ett vite
om 5 mnkr om inte ventilationen i klassrummen i hus B vid
Enskedefiltets skola anpassats till dagens krav. Skolans
toalettantal ska ocksa ha okats senast den 1 juli 2013.
Fastighetsdgaren, SISAB, har samtidigt erhallit ett vite om 5
mnkr som innebdr ett forbud att upplata lokalerna for
skolverksamhet efter den 30 juni 2013 om inte ventilation och
toaletter atgirdats.

Eftersom evakueringsfragan inte 16sts sa att B-huset kan tom-
mas till hostterminen 2013 godkénde utbildningsndmnden den
7 februari 2013 ett forslag om att hyra ventilationsaggregat for
Enskedefiltets skola under lasaret 2013/2014, vilket medfor
att evakuering inte behdver genomforas forrén till
hostterminen 2014. Betraffande toaletterna sa har en toalett-
paviljong stéllts upp pa skolgarden.

Den 80-ériga skolan ar i sin helhet 1 behov av upprustning och
anpassning till dagens och morgondagens arbetsformer.
Forvaltningen foreslar dérfor bland annat integrerade lokaler
for arskurserna F-3, dversyn av kok och matsal,
tillganglighetsatgérder, sdkrare skolvig samt
skolgardsupprustning.

SISAB bedomer den hyreshdjande kostnaden till 140 mnkr
och den tillkommande arshyran till 10,3 mnkr. Den totala ars-
hyran vid fardigstillandet skulle da bli 19,4 mnkr.

Ombyggnaden kommer att ske under laséren 2014/2015 och
2015/2016.

Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsndmnden god-
kinner forvaltningens inriktningsforslag avseende om- och
tillbyggnad av Enskedefiltets skola samt uppdrar at
utbildningsforvaltningen att aterkomma med ett
genomforandeforslag.
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Bakgrund
Snabbfakta om Enskedefiltets skola
Nuvarande Framtida

Elevantal Lésaret 2012/13  elevantalskapacitet —elevantalskapacitet®
Grundskola F-3: 319 300

4-6: 175 270
Totalt antal elever: 494 540 570
Fritidshem: 318 300
Fritidsklubb: 75 85

Lokaler och ekonomi Lasaret 2012/13 Efter ombyggnad
Skolans dgare: SISAB
Skolans uppforandear: 1933
Arkitekt: Paul Hedqvist
Skolans totalyta (m* BRA): 6727 7356
Arshyra (mnkr): 6,7 16,0
Hyra/m® (kr): 990 2174
M?/elev: 13,6 12,5 12,9
Hyra/elev (kr): 13 482 12 334 28 061
Nyttjandegrad (%): 91
Hyreshgjande projekt-

kostnad (mnkr): 140,0

*Kapaciteten for kommande nya och renoverade/ventilationsatgiardade klassrum anges gen-
erellt som 25 elever per klass for ak F-3, for ak 4-6 25 alternativt 30 elever per klass och for
ak 7-9 30 elever per klass. Alla nya klassrum far ventilation for 34 personer. Teknisk kapa-
citet for alla nya eller ventilationsatgirdade klassrum dr 32 elevplatser.

Arbetsmiljoverket forelade den 23 maj 2011 Stockholms kom-
mun ett vite om 5 mnkr om inte ventilationen i klassrummen i
hus B vid Enskedefiltets skola anpassats till dagens krav samt
skolans toalettantal okats till en pd varje paborjat 15-tal elever
senast den 2 januari 2012. Se bilaga 1.

Utbildningsndmnden 6verklagade den 15 juni 2011
Arbetsmiljoverkets beslut och yrkade 1 forsta hand att
Forvaltningsritten skulle undanrdja beslutet. Om rétten skulle
finna beslutet korrekt yrkades i andra hand att atgdrderna
skulle vara utférda senast den 1 juli 2013 Se bilaga 2.

Forvaltningsritten 1 Stockholm meddelade den 25 november
2011 domslutet att man bifoll kommunens yrkande att sista
dag for att uppfylla kraven i foreldggandet skulle vara den

1 juli 2013. Se bilaga 3.
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Fastighetsdgaren, SISAB, har samtidigt erhallit ett vite om

5 mnkr innebdrande forbud att upplata lokalerna vid Enskede-
faltets skola for skolverksamhet efter den 30 juni 2013 om inte
ventilation och toaletter tgirdats.

Eftersom evakueringsfragan inte 19sts sa att B-huset kan tom-
mas till hostterminen 2013 godkéinde utbildningsndmnden den
7 februari 2013 ett forslag om att hyra ventilationsaggregat for
Enskedefiltets skola under lasaret 2013/2014, vilket medfor
att evakuering inte behdver genomforas forrén till
hostterminen 2014. Betridffande toaletterna sé har en
toalettpaviljong stillts upp pé skolgérden.

Skolan &r i behov av upprustning och modernisering. Férutom
atgirder vad avser ventilation och toaletter och dér avsikten ar
att &ven ovriga byggnader pé skolan ska uppné dagens
ventilationskrav, behovs atgirder for bland annat integrerade
lokaler for &k F-3, kok och matsal, grupprum och andra
bristutrymmen, tillgédnglighetsatgérder, sédkrare skolvig samt
skolgardsupp-rustning. For att samla skolans verksamhet bor
skolans annex avvecklas for skolverksamhet samtidigt som
skolans paviljong méste rivas och dessa ytor ersitts med en
ny, permanent till-byggnad. SISAB har behov av att vidta
underhallsatgarder, forutom ventilationsombyggnad dven till
exempel stambyten.

Del av hus B samt den tidigare vaktmistarbostaden (hus E)
hyrs av Psoriasisforbundet.

Arendets beredning

Inriktningsforslaget har beretts i samradd mellan representanter
for Enskedefiltets skola, centrala utbildningsforvaltningen 1
form av administrativa avdelningen och grundskole-
avdelningen samt SISAB. Ett samordnande
huvudskyddsombud har pa sedvanligt sétt deltagit i arbetet.

Arendet har anmiilts till kommunstyrelsens ekonomiutskott.
I samband med moéten med foréldraforeningen om

evakueringsforslagen har dven informerats om om- och
tillbyggnadsforslaget.
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Arendet

For att anpassa denna 80-ariga skola till dagens
undervisningsform krdvs omfattande ombyggnader samt
utokad yta. I bilaga 4 redogor arkitekten for om- och
tillbyggnadsforslaget. Mélsattningen har varit att samla alla
arbetslag och skapa en sammanhéllen skola. I bilaga 5 finns
situationsplan 6ver savél dagens skola som morgondagens
samt ritningar som visar var de olika funktionerna foreslés
placerade efter ombyggnad.

Generellt géller att ventilationen i hela skolanldggningen
anpassas till dagens krav och att tillgénglighetsatgérder utfors
1niva 3 1 den meningen att samtliga lokaler blir tillgdngliga
genom forekomst av hiss och rwc. Antalet toaletter 6kas sé att
dagens krav uppnas.

Bland atgirdsforslagen kan ndmnas en tillbyggnad (hus F) for
del av ak F-3 och att taket pd hus B lyfts sa att en ny véning
skapas for del av &k 4-6 samt ventilationsutrymme. Ak F-3 far
integrerade fritidshem. Vidare foreslas en ny huvudentré och
att sdkrare skolvdg skapas. Rektorsexpeditionen placeras i ans-
lutning till den nya huvudentrén.

En av de tvé idrottssalarna byggs om och blir del av den
utvidgade matsalen, vilken i framtiden kommer att fungera
dven som samlingssal. Ytorna for koket och kokets funktion
ses over. Den andra idrottssalen far utokad yta och mer
funktionella omklddningsrum. En ny, mindre idrottssal for 8k
F-2 skapas i nuvarande aula.

Totalt skapas utrymmen for tio arbetslag.

Den tidigare vaktmistarbostaden (hus E) foreslds nyttjas som
bibliotek samtidigt som Psoriasisforbundet flyttar och far
ytterligare yta i A-huset. For forbundet byggs en ny entré pa
bak-sidan av huset vilket innebar att besokare separeras fran
skolan.

Skolgarden rustas upp for att fungera dven som ett
pedagogiskt rum.

Kostnader och tider
Fran SISAB har erhallits underlag infor inriktningsbeslut, se
bilaga 6. Enligt detta beddms den hyreshdjande projekt-
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kostnaden till 140 mnkr och den tillkommande arliga hyres-
kostnaden till 10,3 mnkr. I de 140 mnkr ingar cirka 2,5 mnkr
avseende ombyggnad for Psoriasisforbundet.

SISAB planerar underhallsatgérder for i storleksordningen
50 mnkr, det vill sdga byggprojektets totala kostnad hamnar
kring 190 mnkr.

Vad giller paviljongen pa gérden sé str SISAB for rivnings-
kostnaderna och byggnaden har inget restvirde.

SISAB avser att undersoka om det finns nagon annan
hyresgist som r intresserad av annexet pa Alandsvigen.
Finns ingen ny hyresgést uppskattas rivningskostnaden till
cirka 1 mnkr och restvirdet dr 1,3 mnkr.

Avsikten dr att evakuera skolan till hdstterminen 2014 da
byggarbetet paborjas. Skolan planeras bli fardigstilld till host-
terminen 2016. Tidsplanen har dock paverkats av att ett forsta
om- och tillbyggnadsforslag visat sig vara for dyrt, 170 mnkr 1
hyresgenererande kostnad, och har darfor omarbetats. I det
forslaget ingick ocksé att Psoriasisforbundet helt flyttade frén
skolan. Den kostnad som skulle belasta forvaltningen for
denna flyttning visade sig emellertid bli hog, cirka 6,5, mnkr,
varfor forvaltningen istéllet foredrog en tillbyggnad eftersom
en sidan skulle bli billigare och béttre dn att bygga om
Psoriasisforbundets lokaler och samtidigt betala ombyggnaden
av nya lokaler for forbundet. Dessa fordndringar inom
projektet kan innebdra att skolan inte hinner bli klar for
inflyttning till hostterminen 2016 och kan ocksa paverka
tidigast mojliga starttid for om- och tillbyggnaden.

Risker

En risk i alla skolbyggnadsprojekt ér att elevantalet inte blir
det planerade till exempel beroende pa att en ny fristdende
skola etableras 1 ndromradet. I nuldget ar det dock inget som
talar fOr att antalet elever pa langre sikt skulle minska vid
Enskedefiltets skola som enligt nuvarande elevantalsprognos
forviantas 6ka med 35-40 elever fram till 2021. Dock medfor
en evakuering erfarenhetsmaéssigt en risk for att nagra
fordldrar véljer att placera sina barn i en annan skola. Detta
medfor en forsdmrad ekonomi for den berdrda skolan inte
enbart under evakueringstiden utan ocksé en tid dérefter innan
elevantalet har stabiliserats.
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Tidsplanen ar osdker, om- och tillbyggnaden hinner sannolikt
genomforas till hostterminens start 2016 men det dr inte sikert
att det slutintyg som krévs enligt plan- och bygglagen (PBL)
hinner erhéllas i tid for att skolstart ska kunna ske till host-
terminen 2016. Den nya PBL innebdr i princip att projekttiden
for ett byggprojekt forlangs med ett drygt kvartal.

Det finns risk for att stadsbyggnadsndmnden inte beviljar
bygglov for tillskapandet av ytterligare en vaning pa hus A.
Detta skulle medfora att projektet skjuts framat i tiden
eftersom forslaget maste arbetas om. Om
stadsbyggnadsndmnden medger bygglov kan detta beslut
overklagas och tidsplanen riskerar att forskjutas.

En annan riskfaktor i detta projekt ar sjilva evakueringsfragan
som avses att 10sas genom forhyrning av tillfélliga
paviljonger. Bygglovet for dessa kommer sannolikt att
overklagas och darmed riskerar tidsplanen att forskjutas.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen gor bedomningen att inte endast de
vitesforelagda dtgidrderna vad avser ventilation och toaletter
bor genomforas utan att den 80-ariga skolan i sin helhet i
mojligaste man bor anpassas till dagens och morgondagens
undervisningsbehov.

Mot denna bakgrund foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkanner forvaltningens
inriktningsforslag avseende om- och tillbyggnad av
Enskedefiltets skola samt uppdrar at utbildningsforvaltningen
att aterkomma med ett genomforandeforslag.

Bilagor

Beslut 2011-05-23 frdn Arbetsmiljoverket

Overklagande 2011-06-15 fran Utbildningsnimnden
Dom 2011-11-25 fran Forvaltningsrétten 1 Stockholm
Beskrivning av om- och tillbyggnadsforslaget
Situationsplaner samt ritningar for funktionsplacering
Skrivelse 2013-05-08 fran SISAB inf6r inriktningsbeslut
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