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Fastprisoffert infor genomférandebeslut Orbyskolan
- Nybyggnad kik, matsal och fyra klassrum, ombyggnad befintlig kok och matsal.

Er bestillning

Refererande till era bestillningar, nr 6121903, daterad 2012-03-27, och nr 6121975, daterad
2012-06-29 erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Forslagshandlingsskede
och enligt nedan angivna forutséttningar.

Orbyskolans har idag ett tillagningskdk och matsal i bottenvaningen pa hus A. Arbetsmiljéverket
har, frén och med aug 2012, lagt ett foreliggande med vite pa arbetsmiljon i koket. Matsalen &r
ocksa for liten i forhallande till skolans elevantal. Elevantalet Skande och dérmed finns ett behov
av mer undervisningslokaler.

En ny byggnad, Hus J, uppfors i tvd vaningar med tillagningskdk och matsal i bottenvaningen och
undervisning pé plan tva. Koket dimensioneras for 700 portioner och matsalen for 208 platser.
Matsalens tekniska kapacitet med avseende pd ventilation r 260 personer, for att anvéindas som
tex aula. P4 plan tvé inryms fyra ldrosalar samt ytor for integrerad fritidsverksamhet. Lérosalarna
utrustas for forskoleklass upp till arskurs tre.

For att bereda plats for den nya byggnaden kommer en befintlig enplansbyggnad att rivas, hus F.

Samtidigt tas en uttjint paviljong, hus H bort. Det innebir att 570 kvm BTA rivs/tas bort och 1492 |
kvm BTA byggs p4 samma plats. Avetableringen av hus H ingar inte i detta projekt utan bekostas /,

av SISAB.
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D4 kok och matsal flyttas till den nya byggnaden frigors 411 kvm BTA (374 kvm BRA) i hus A
som byggs om till undervisningslokaler med integrerat fritidshem. Denna ombyggnad utfors efter
att det nya koket 4r firdigstillt. P4 sé sitt kommer ingen evakuering behgvas for kok och matsal.
Diremot kommer lokalerna i hus F och H att behdva ersittas under ca 12 minader medan hus J
firdigstills. Denna evakuering ingr inte i projektet.

I detta projekt #r vart mal att den nya byggnaden ska ha en specifik energianvéindning pd hogst 82
kWh/m” 4r.

Inga underhéllsitgirder &r inplanerade i detta projekt.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning deltagit.

Tidplan, denna offert
Under forutséttning att bygglov beviljas

Prel. Prel.

TIDPLAN 2013 | 2014 | 2015 2016 | . .| anméirkning
inflytt | hyresfors

Utredning, dat. X

Forslagshandling, dat| juni

Bestiilining senast* okt

Projektering nov | maj tid ink. upphand.

Evakuering juni | juni ingar EJ i offert

Produktion juni | dec

- Etapp 1 (hus J) juni | juli aug 2015 aug 2015

- Etapp 2 (hus A) juni-dec dec 2015 | jan 2016

Slutredovisning feb

*) Tidplanen gdller under forutsdttning att bestdllning erhdllits senast namnda datum.
Tilldggsbestdllningar efter offertens dverldmnande inkluderas inte | denna tidplan.



Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 60 280 400
%, av:bedomd Hyresgéstens SISAB:s
Total kostnad, kr entreprenad-
kostnad, kr kostnad, kr
kostnad
Bedomd entreprenad- 41 600 000 41 600 000 0
kostnad i kr
Indikator visandes 100% 0%
fordelning (i hela %)
Projekteringskostnad 4 000 000 10% 4 000 000 0
Extern projektledning, inkl 3000000 7% 3 000 000 0
myndighetsavgifter
% av ovan kostnad

Oforutsett och risk 7 300 000 15% 7 300 000 0
Hittills nedlagt 1705000 1 705 000 0
Ovriga kostnader 415 000 415 000 0
Summa 16 420 000 16 420 000 0
byggherrekostnad
Summa 58 020 000 58 020 000 0
entre prenad- och
byggherre kostnad
Administrativt paslag, HG 1160 400 2% 1 160 400
Preliminiir kostnad for 1100 000 1 100 000
kreditiv
Projektkostnad 60 280 400 60 280 400
Avgar *) 0|Summa SISAB

Summa hyresgenererande| 60 280 400 0

*) Exempelvis finns mojlighet till direktfinansiering samt redan fakturerat.

Detta ir en fastprisoffert. Projektkostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med juni 2013 som basménad. Risker vad giller program- och verksamhetsforéndringar
ir ej beaktade. Inte heller risken for storre &ndringar i samband med bygglovsprocessen. Bygglov

ir inskickat men ej behandlat.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga daterad 2013-06-12, till denna offert.

SISAB:s kostnadsfordelning, kr 0
Summa investering (vv 15-18) 0
Summa underhéll (vv 30) 0

SISAB:s kostnad

Fakturerat av nedlagda kostnader 0 -
Restvirde hus F, direktfaktureras, kr 2 663 310 -

Annan ekonomisk information Hyresgéstens kostnad

a £



Specificering av vissa kostnader (ingar i projektkostnaden ovan)

kr

Tillgéinglighet *) 100 000
Konstnérlig utsmyckning 415 000
*) RWCihus A, plan 100
Hyresfordelning
Amorteringstid |[Investering Kronor/ ar
33 ar 48 034 400 2 824 568
20 ar 6 116 000 480 106
10 &ar 5 652 000 726 282
5 ar 478 000 109 223
Summa, kr 60 280 400 | (Rintesats pd invest.: 2,85%) Delsumma 4140179

Ny-/Tillbyged yta (BRA)| 1 371| F.n. kr/kvm
DoU - drift for tillbyggd area (BRA) 314 430 494
DoU - energi for tillbyggd area (BRA) 169 231 699
Rabatt under 5 ar for tillbyggd area (BRA) -200 -274 200
Summa DOU 283
Tomtritt/Annan kostnad for mark 44 352
Ovriga rabatter och tilligg 0
Summa tillkommande hyra (1:a heliret) 4572 524

Hyresprognos for ovan tilldgg for helér 6, 11, 21 och 33 aterfinns i bilaga.

I beddmd hyra ingér inte eventuell nedséttning av hyran under genomfSrandet.

Avgiende hyra, p g a rivning, hus F, &r: 410 488 kr/ar (per 20131231)
Avgéende hyra, p g a borttagen paviljong 1, hus H, #r: 202 140 kr/r (per 20131231)

Nyckeltal

Kommentar
Indikator visandes fordelning | 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgist/SISAB (i hela %)
Ber#iknat specifikt energimal 82 | KWh/kvm/ér (ink ventilation)
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), 1745 | 1371 nybyggnad, 374 ombyggnad
kvm (BRA) Rivning 420
Teknisk kapacitet: Max antal 260 | Max antal personer i matsal med
personer avseende pa ventilation
Antal platser i matsalen 200-226 | Beroende pd moblering
Ventilation i lektionssal 33
tekniskt dimensionerad for
antal personer




Ovrigt

For att f3 tillatelse fran Arbetsmiljoverket att fortsétta anviinda det befintliga kket fram till det
nya koket stér klart, har provisoriska atgérder utforts. Bland annat har ny grovdisk och nya
kokgrytor installerats. Dessa kommer att flyttas med till det nya koket och avdrag for detta har
gjorti kalkylen. I Svrigt hanteras de provisoriska dtgirderna i hus A som eit separat projekt och
kommer att hyresforas som ett sddant.

Samtliga belopp ér exkl. mervirdesskatt.

Offertens giltighet

Offerten #r giltig t.o.m. 31 oktober 2013. I de fall genomforandebeslut och efterf6ljande
bestillning inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda proj ektkostnader att
faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin helhet. Onskas projektet
genomforas vid senare tidpunkt skall forfrégan om ny offert tillstillas SISAB skriftligen.
Denna offert skall beslutas av SISAB:s styrelse.

Med vénliga hélsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
- wa
Ottenines (\
VD

A Eklund
Chef projektavdelningen

Fastighetschel Soder



Totalsammanstilining av entreprenadkostnader (kkr) exkl mervirdesskatt Stockholm 2013-06-12

Skola: Orbyskolan hus J och A (ink rivning hus F)

BRA yta: 374 Hus A 1371 Hus J 420 Hus F (rivning)
BTA yta = 411 Hus A 1492 Hus J
Hyresgastens kostnader [Amortaringstd SSAB___ |
Totalkostnad
Kalkylkod TILL- NY och OMBYGGNAD inkl index 5 Ar 10 Ar 20 Ar 33 Ar Undaerhill
Utviindig mark
1101 Gl RGE 4100 ' 4100 -
1102 'l s
4301 243 243 -
4302 138 138 *
4202|Fjarrvémme 199 199) -
4203} Beravirme -
4703 -
4501 (Utvandig EVblysninig -
1201 | Grundi¥ggnir iy 1317 1317] ]
9901 3 398 [ 3 308] -
2210 erviggar p 4274 4274 -
PPP Yiterviggar tri 3
2230 8 1316} [ 1316 -
3901 3003 3003 -
3101 529 529| -
1094 1098 -
901 901 -
845 848| :
387 387 -
1937 1937 -
1015 1015 -
123 123 -
145 148] 5
116 116] =
346 846 -
|
788 768| =
245 ﬂl =
Elteleanldggningar H | -
4502|Kraft, exkl befysn. kanalisation ink! W‘ o 1753 1753| -
4503| Armaturer i | 1135 1135] | .
4504 Ny inkommande matarkabel in!g central 305 08| -
N8 i 155 155 -
85| 85 -
70| 70 -
20, 20 -
il =
2119 2119 -
955, 956 -
1001 1001 -
68| 68| -
1147 1147 -
1155 1155 -
33 33 -
Transportanordningar
4601|Hiss, trapplift, lyfibord 1300 1300 -
Bwrigt
3201|Storkok 2265 i 2265/ -
660| -
110 -
138 -
70 -
79 =
= ==l
|Summa entreprenadkostnader 58 330 3899 4219 || 33136 -
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