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Till Stockholms Hamn AB:s styrelse och
Kapellskadrs Hamn AB: s styrelse

Om- och tillbyggnad av Kapellskdrs hamn; Genomférandebeslut

Bakgrund

Kapellskiits hamn ir en strategiskt viktig hamn fér Stockholmsregionen. Den ligger c:a 90
km notr om Stockholm och it ur sjésikerhetssynpunkt en enkel och siker hamn att
angora. Genom sin korta inseglingsled och sina goda vigforbindelser dr Kapellskir en
visentlig hamn for effektiva godstransporter till och frin Finland, Ryssland och Estland.
Hamnen har daglig firjetrafik till Finland, Aland och Estland med sivil passagerare som

rorofrakt (tullande gods).

Med den utveckling som dger rum i Osteuropa samt hamnen Kapellskiirs geogtafiska
placeting finns det goda forutsitiningar for hamnen att mota marknadens behov och
oppna fler firjefrbindelser med Osteuropa. Frin Kapellskir kan fartygen ni
destinationer som Abo, Nidendal, Hango, Helsingfors, Mariehamn, Tallin, Paldiski och
Osel pa under 11 timmar. Detta innebiit att redetier i en transportlésning kan ha samma
avgangstid varje dygn fér bada hamnarna pa respektive sida om Ostersjén vilket innebiir
en mycket effektiv anviindning av fartygen. Man kan dven ni hamnarna i St. Petersburg,
Ventspils och Riga inom ett dygn.

Agarforhalianden mm
Verksamheten vid Kapellskirs hamn bedrivs i hamnbolaget Kapellskirs Hamn AB som

genom ett avtal med Stockholms Hamn AB har nyttjanderitt till de markomriden som
anviinds for hamnverksamheten. Bolaget fgs till 91 % av Stockholms Hamn AB och 9 %
av Norrtilje kommun. Agarférhallandena i bolaget regleras i ett konsortialavtal frin 1991

som upprittades i ssmband med kép av aktier i davarande Roslagshamnar AB, senare
namnindrat dll Kapellskirs Hamn AB. De investeringar for inom hamnomridet som

genom aren gjorts har finansierats av Kapellskirs Hamn AB.

Sedan 2007 hat 6vetskott ackumulerats i bolaget och ingen utdelning har gjorts till dgarna.
Resultatutvecklingen i bolaget har frin 2007 varit mycket positiv varfér bolagets egna
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kapital vid ingéngen till 2013 uppgar till ca 131 Mkr. Bolaget bedoms dock behéva
kapitallillskott for att genomfora planerad investering. Se vidare under rubriken

kapitaltillskott etc nedan.

Nulédge

Forhillandena i den befintliga hamnen gor att man sedan flera ar tillbaka har brist pa
kajplatser och dirfor inte kan inte méta marknadens behov fran savil befintliga som
presumtiva rederikunder. DA fartygens storlek 6kat och fortsitter att 6ka uppfyller inte
den befintliga hamnen med sin nuvarande utformning dagens, och 4n mindre framtidens
krav pi en modern hamnanliggning, Ridande férhallande kan sammanfattas 1 f6ljande
punkter:

e Hamnen har idag fyra firjeligen. Tva av dem ar for korta i férhallande till de
flesta av dagens fartyg. Ett av dem s kort att det inte alls kan anvindas, De tva
andra firjeligena dr 200 m langa, men dven de beddms i vissa fall f6r tringa for
dagens trafik,

o Djupet i hamnomridet ar inte tillrickligt for de fartyg som forvintas trafikera
hamnen,

o  Ett mindre grund nira inloppet till hamnen utgor en viss risk for pisegling och
behover dirfor tas bort

o  Hamnen saknar “gatefunktion” fér kontroll av fordon till och frin
hamnomridet. Hamnplanen behéver ocksd utdkas for att ge mojlighet till
effektivare trafiklosningar.

o  Nya regler innebir att det fran 1 januari 2016 blir férbjudet for nya
passageratfartyg att slippa ut svart- och gravatten i Ostersjén. Frin den 1 januari
2018 giiller detta dven befintliga passageratfartyg. Hamnen i Kapellskir kan idag
inte ta emot svart- och gravatten. Ett arbete pagéar redan med att ansluta
befintlipa Ligen.

o ot att kunna forsorja hamnen med el, som innebir att fartyg kan erbjudas
anslutning till landel, kommer nitigaren Vattenfall att férstirka elnitet till
hamnen under 2013. Som ett forsta led i denna process har Hamnen latit bygga
en ny hogspianningsstation i hamnomridet. Fortsatt utbyggnad av nitet behéver

goras.

Om- och utbyggnadsbehov
C")stersjén ir en del av SECA omridet (SOx Emission Control Areas) dir det si kallade

svaveldirektivet giller frin 1 januari 2015. Direktivet innebir att den hogsta tillatna
svavelhalten i fartygsbrinsle inom SECA omridet sinks till hégst 0,1 %. Den
omférdelning i transportsystemen som detta forviintas ge, bedéms gynna tratik ver
hamnen i Kapellskir, som ir den svenska hamn som medger den kortast méjliga éverfart
till Finland och Estland.
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I april 2012 Svetlimnade Trafikverket sin utredning “Transportsystemets behov av

kapacitetshojande dtgirder — f6rslag pa losningar till ar 2025 och utblick mot ar 20507

(den s k kapacitetsutredningen) till infrastrukturministern. Nagra slutsatser som kan

utldsas frin utredningen och som ir av betydelse for sjéfarten och hamnarna ér att:

o godstransporterna forvintas oka med 60 % till 2050

o godstransporterna till sjoss forviintas oka med 77 % under samma tid

o handeln med &stra Europa, Ryssland och fjirran dstern kommer att ka
o trycket pa hamnarna i Ostersjon dkar

Eftersom stor andel av godset i ost- vistlig riktning gar 6ver hamnen i Kapellskir

forvintas detta medfora 6kade trafikvolymer.

Skiilen fér om- och utbyggnaden av hamnen i Kapellskiir kan sammanfattas i féljande i

féljande punkter:

e Modernisera och effektivisera hamnen

o Forbittra miljé och sikerhet i hamnen

o Mbta marknadens behov av befintliga och framtida volymer samt fartygsstorlekar
o Fortsitta att avlasta hamnarna i Stockholm som godshamn

Planerad om- och tillbyggnad

I syfte att mota behovet av en modernisering och utveckling av hamnen planeras f6ljande

atgirder:

Sjdarbeten:

Anliggande av en ny pir med tvi Firjeligen i hamnens sodra del inklusive

anliggande av ny lotshamn

e Rivning av gamla anldggningar inkl Sjofartsverkets vigbrytare
e Utfyllnad av vik i hamnens sddra del
e  Fordjupning av hamnbassiingen, inklusive springning och schaktning av grund
notr om Kapellskiret
e Tippning muddermassor till havs
Landarbeten:
e  Utokning och ombyggnad av hamnplanen mot norr och vister
o  Bygga "gate-funktion” och byggnader for tullens och polisens arbete
o  Bygga och forbereda forsorjningssysystem firskvattenférsdrjning, mottagning av

svart- och grivatten samt elanslutning av inneliggande fartyg

Planeringen for flyttningen av lotshamnen har skett i samrid med Sjofartsverket. Ett
sarskilt avtal har triffats mellan Sjofartsverket, Stockholms Hamn AB och Kapellskirs
Hamn AB “gillande om- och tillbyggnad av Sjofartsverkets hamn i Kapellskir m.m.”
Genom avtalet ges Hamnen ridighet att genomfora delar av projektet pi Sjofartsverkets
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fastighet. Avtalet reglerar kostnadsfordelningen mellan Sjéfartsverket och Hamnen for
den nya lotshamnen. I avtalet finns ocksi ett forslag till framtida fastighetsreglering som

toljd av projektet.

Miljetillstand

Kapellskirs Hamn AB har sedan november 2007 tillstind att bedriva hamnverksamhet i
Kapellskir i enlighet med en dom meddelad av Miljooverdomstolen. Domen innebiir att
mingden gods inte far 6verstiga 6,5 miljoner ton gods per dr och antalet
fartygspassagerare inte dvetstiga 3,5 miljoner passagerare per ar. De senaste dren har
hanterade godsvolymer varit ca 2,6 miljoner ton och antalet passagerare ca 0,9 miljoner.

Fér att genomfora foreslagna utbyggnader och férindringar av hamnen har Kapellskirs
Hamn AB ansékt om tillstind for byggande i vatten (s.k. vattenverksamhet) enligt kap. 11
i miljobalken. I maj 2012 gav Mark- och miljédomstolen bolaget tillstind till dndring av
hamnverksamheten och att genomféra foreslagna arbeten i enlighet med Hamnens

ansokan.

Domen 6verklagades till Mark- och Miljéoverdomstolen, som i januari 2013 meddelade

att man inte ger provningstillstind. Domen vann laga kraft den 1 mars 2013.

Tidigare beslut i d&rendet
Inriktningsbeslut gillande om- och tillbyggnad av Kapellskirs hamn har tagits i:
o  Stockholms kommunfullmiktige den 26 november 2012
o  Styrelsen for Stockholms Stadshus AB (koncernstyrelsen) den 16 oktober 2012
o  Styrelsen for Stockholms Hamn AB den 4 september 2012
o  Styrelsen for Kapellskirs Hamn AB den 4 september 2012

Protokollsutdrag avseende respektive styrelsebeslut bifogas.

Organisation, tider, genomférande mm

Projektet kommer att genomféras som ett ssmmanhallet projekt lett av en projektchef
anstilld av Stockholms Hamn AB. Forberedelsearbeten infér bygpstart pagar. 1 det
arbetet ingir fortsatt bearbetning av projektet och framtagande av handlingar f6r att
genomfora férestiende entreprenadupphandlingar.

Arbetena uppdelas i nigra stétre block for ett effektivt genomférande.
Muddringsarbetena ir tidskritiska d de enligt miljotillstindet endast far genomforas
under vintersisongen (oktober — april). Byggstart planeras ske hosten 2013,
Genomférandetiden for projektet bedéms till ca 2,5 ar vilket innebir att de nya

hamndelarna kommer att kunna tas i drift under 2016.
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Kostnadskalky!

Efter fortsatt genomarbetning av projektet och upprikning till 2013 ars prisnivé, uppgar
den kalkylerade kostnaden for projektet till 677 Mkr. Tidigare inriktningsbeslut redovisar
en kostnadsniva pa 690 Mkr i 2012 frs viirde, Projektet har f6re detta genomférande-
beslut upparbetat 14 Mkr. Pi grund av projektets projekteringsstatus har budgeten
tillfsrts en projektrisk pa ca 10 %. Den totala projektbudgeten for genomférandebeslutet
kommer dirmed att uppga till 745 Mkr.

Kostnadetna enligt projektkalkylen férdelas grovt pa foljande poster:

Bestillarens arbeten 85 Mkr
Forberedande arbeten 37 Mkr
Ny Pir K1/ K2 250 Mkr
Ombyggnad av befintlig Pir I3 25 Mke
Ny Lotshamn 37 Mk
Muddring av hamnbassing 53 Mkr
Hamnytor, Logistik och Foérsorjningssystem 190 Mks
Risk 10 % 68 Mkr
Total budget ( 2013-06) 745 Mkt

Omriknat till 16pande penningviirde under projektgenomforandet innebir detta en total
projektram pa ca 790 Mkr

Enligt avtalet med Sjéfartsverket ska Hamnen svara for de kostnader som ir en foljd av
att nuvarande lotshamn maste flyttas for att ge plats it utbyggnaden av Kapellskirs
Hamn. En eventuell uppgradering av lotshamnen ska bekostas av Sjofartsverket och ingar
inte i Hamnens projektkalkyl.

Finansiering
For att bedéma den ekonomiska bitkraften i projektet har Hamnen utifrin fyra olika
utvecklingsscenarier gjort investeringsanalyser enligt nuvirdesmetoden. De olika
scenarierna bygger pi antaganden av trafikutvecklingen baserade pa hittillsvarande
trafikutveckling samt utveckling pa grund av forandringar som férvintas ske bland annat
genom inférandet av det s.k. svaveldirektivet samt Kapacitetsutrednings bedémningar
som pekar mot kraftigt 6kad godstrafik éver Ostersjén. Iort innebiir de fyra scenarierna:
a. Forsiktig utveckling av nuvarande trafik.
b. Tillviixt baserad pa kapacitetsutredningens prognoser
c. Att svaveldirektivet ger 6kad efterfrigan pi korta sjoturer

“Optimistisk” utveckling dir effekter av svaveldirektivet och utveckling enligt

kapacitetsutredningen ér invigda
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I nuvirdesberikningen har antagits att hamnanliggningar har ling livslingd. Utgiende
frin ingaende anliggningsdelar i utbyggnadsprojektet hat i kalkylen antagits en
genomsnittlig avskrivningstid pa 50 ir. Driftkostnaderna i kalkylen baseras pd nuvarande
verksamhet. Underhallet okar 6ver tid. I 6vrigt har samma férutsittningar som normalt
anvinds i Stockholms stads nuvirdesmodell anvints. ICalkylen baseras pa att de nya
anliggningsdelarna tas i drift under 2016. Med dessa forutsittningar ger analysen ett
positivt nettonuvirde fér samtliga scenarier, fran ca 435 Mkr for det forsiktigaste (a) till ca
1.025 Mkr f6r det mest optimistiska (d). Analysen visar siledes att projektet har god
birkraft iven vid en mattlig utveckling av nuvarande verksamhet. Den finansiella risken

for projektet bedéms dirmed som lig.

Finansieringen av investeringen sker, utover ianspriktagande av bolagets egna kapital och
16pande intikter, genom upplining via Stockholms stads finansenhet pa villkor som giller
for bolagen i staden (Stockholm).

Kapitaltillskott till Kapellskdrs Hamn AB.

Kapellskiirs Hamn AB dgs till 91 % av Stockholms Hamn AB och till

9 % av Norrtilje kommun. Bolaget har idag ett eget kapital pa 131 Mke. Fér att kunna
genomféra den planerade investering kommer bolaget sannolikt att behéva kapitaltillskott

fran dgarna.

Ett avtal har triffats mellan Stockholms Hamn AB, Kapellskirs Hamn AB och Notxttilje
Kommun om kapitalférsorjning till Kapellskirs Hamn AB. Avtalet godkindes av
kommunfullmiktige i Norrtilje Kommun 2012-12-17. Avtalet innebir att fér det fall
kostnaderna f6r ombyggnationen innebir att soliditeten i Kapellskirs Hamn AB sjunker
under 25 procent ska fdgarna skjuta till kapital till bolaget, s att soliditeten behalls pa
minst 25 procent. Kapitaltillskottet ska ske i férhallande till respektive dgarandel.

Kopia av avtalet med protokollsutdrag frin Notrtilje Kommun bifogas.

Forslag
Stytelsen for Stockholms Hamn AB f6reslas besluta

att under forutsittning av att styrelsen for Kapellskirs Hamn AB fattar
likalydande beslut om att godkinna limnad redovisning samt ger i uppdrag At
VD for Kapellskirs Hamn AB att genomféra projektet inom den angivna
projcktramen
o  for egen del godkinna limnad redovisning
o  for egen del godkiinna att Kapellskirs Hamn AB ger VD i uppdrag att

genomfora projektet inom den angivna projektramen
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o Koncernstyrelsen och Kommunfullmaktige i Stockholm foreslis
godkinna att Stockholms Hamn AB ger Kapellskirs Hamn AB i
uppdrag att genomfora projektet inom den angivna projektramen.

Styrelsen for Kapellskirs Hamn AB foreslds besluta

att

att

Bilagor:

Bilaga 1;
Bilaga 2;
Bilaga 3;
Bilaga 4;

Bilaga 5;

Bilaga 6;

Stockholm den 2 april 2013 7

for egen del godkinna limnad redovisning

under forutsittning av att styrelsen fér Stockholms Hamn AB fattar
likalydande beslut om att godkinna limnad redovisning samt att
Kommunfullmiktige i Stockholm godkinner att Stockholms Iamn AB ger
Kapellskirs Hamn AB i uppdrag att genomfdra projektet inom den angivna
projektramen,

o uppdra it VD i Kapellskiirs Hamn AB att genomféra projektet inom

den angivna projektramen.

Utdrag ur protokoll fért vid Stockholms kommunfullmiktiges
sammantride mandagen den 26 november 2012. § 17,

Utdrag ur protokoll fort vid sammantride med styrelsen for Stockholms
Stadshus AB tisdagen den 16 oktober 2012. § 10

Utdrag ur protokoll nr 7 fért vid sammantride med styrelsen f6r
Stockholms Hamn AB den 4 september 2012. § 13

Utdrag ut protokoll nr 3 fort vid sammantride med styrelsen for
Kapellskirs Hamn AB den 4 september 2012, § 9

Avtal mellan kapellskirs Hamn AB, Stockholims Hamn AB och Norrtilje
kommun om kapitaltillskott f6r ombyggnad av Kapellskirs hamn, samt
protokollsutdrag frin kommunfullmiktiges i Norrtilje sammantride den
17 december 2012. KI* § 227.

Nuviirdesberikningar

/
/
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Johan Castwall Kjell Karlsson Per Ling-Vannerus

WAD STOCKHOLM SE\CLI-SD'CA2SD008'004992\STYRELSE\STYRELSEARENDEN (GR)STOHAB2013\STOHAB NR 3 2013-04-1110M- OCH
TILLBYGGNAD AV KAPELLSKARS HAMN; GENOMFORANDEBESLUT.DOCX




Kommunfullmdltige

Utdrag ur protokoll fort vid Stockholms kommunfullmékiiges sammantréde i
Stadshuset mandagen den 26 november 2012 kl. 16.00.

Justerat den 3 december 2012 Anslaget den 4 december 2012

Margareta Bjork
Yva-Louise Erlandsson Slorach
UIf Fridebiick
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Inriktningsbeslut géllande Stoclcholms Hamn AP s och Kapehskitr Hamn—
AB:s om- och tillbyggnad av Kapellskiirs hamn (utl. 2012:134)

Dnr 302-1386/2012

Kommunstyrelsens utlitande nr 2012:134 behandlades. Utlatandet géller ett in-
tiktningsbeslut gillande Stockholins Hamn AB:s och Kapellskdr Hamn AB:s
om- och tillbyggnad av Kapellskérs hamn.

Ordet innehades av Helena Bonnier, Stefan Hansson, Ake Askensten och Stellan
Hamrin,

Yrkanden
Under dverliiggningen hade yrkats
dels bifall till kommunstyrelsens forslag,

dels av Ake Askensten (MP) bifall till Miljopartiets reservation i kommunstyrel-
sen.

Beslut

Efter framstillda pmposmoncr enligt dessa yrkanden beslutade kommunfull-
miktige utan omrdstning — i enlighet med kommunstyrelsens forslag — foljande.
1. Inriktningen for om- och tillbyggnad av Kapellskéirs hamn till en total pro-
jekiram om ca 760 mnkr i 16pande penningvérde for Stockholms
Hamn AB godkénns.
2. Stockholms Stadshus AB fir i uppdrag att uppmana Stockholms Hamn
AB att teckna erforderliga avtal,

Vid protokollet
Ulrika Gunnarsson
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STOCKHOLMS
| STADSHUS AB

Nr 4/2012

Utdrag ur protokoll fort vid sammantriide med styrelsen for
Stockholms Stadshus AB tisdagen den 16 oktober 2012

Justerat 2012-10-18

Sten Nordin Tomas Rudin

Inriktningsbeslut giillande Stockholms Hamn AB:s och Kapellskiir Hamn AB:s
om- och tillbyggnad av Kapellskiirs hamn

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlétande.

Koncernstyrelsen beslot att foresld kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen f6r om- och tillbyggnad av Kapellskérs hamn till en total projektram
om ca 760 mnkr i I8pande penningvirde f6r Stockholms Hamn AB godkiinns.

2. Stockholms Hamn AB fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Koncernstyrelsen beslt for egen del att

1. Inriktningen f6r om- och tillbyggnad av Kapellskirs hamn till en total projektram
om 760 mnkr i I6pande penningvérde for Stockholms Hamn AB godkéinns.

2. Stockholms Hamn AB fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.
3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Vid protokollet: ~ Rétt utdraget intygas:

},

‘ ._/ n
Sara Feinberg Jennie Landegr\ekl

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727 ALY
Postadress Bestksadress Telefon Fax E-post [8) <
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 20000 08-509 290 80 info@stadshusab.sc ‘;‘ @ E
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Utdrag ur

Protokoll nr 7
2012-09-20

Stockholms Hamn AB
Justerat den 2012-09-28

ITelena Bonnier

Stefan Hansson

§13
Om- och tillbypgnad av Kapellskiirs hamn; Inriktningsbeslut
1 direndet forelig skrivelse till styrelsen den 4 september 2012,

Johan Castwall limnade muntlig redovisning i firendlet.

Styrelsen beslot
att for egen del godkinna limnad redovisning

att under férutsiittning av att styrelsen f6r Kapellskiirs Hamn AB fattar likalydande beslut
om att godkinna limnad redovisning samt ger i uppdrag it VD for Kapellskiirs Hamn
AB att fortsiitta planetingen av projektet £6r att dterkomma med forslag till
genomférandebeslut

o for cgen del godkiinna Jamnad redovisning

* fér egen del godkiinna att Kapellskirs Hamn AB ger VD i uppdrag att fortsiitta
plancringen av projektet f6r att Aterkomma med férslag till genomférandebeslut

* Koncernstyrelsen och Kommunfullmiiktige i Stockholm foreslis godkiinna inriktningen
fér om- och tillbyggnad av Kapellskirs hamn och ger Kapellskiirs Hamn AB i uppdrag att
fortsitta plancringen av projektet och dterkomma med forslag till genomférandebeslut.

Riitt avskrivet intygar:
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Utdrag ur

Protokoll nr 3
2012-09-20

Kasetisvées « Hamn AB
Justerat den 2012-09-28

Ilelena Bonnicr

Kjell Jansson

§9
Om- och tillbyggnad av Kapellskirs hamn; Intiktningsbeslut
I iirendet (Srelig skrivelse till styrelsen den 4 september 2012,

Johan Castwall Eimnade muntlig redovisning i firendet.

Styrelsen beslot
att for cgen del godkiinna Fimnad redovisning

att under férutsittning av att styrelsen for Stockholms Hamn AB fattar likalydande beslut
om att godkinna limnad redovisning samt kommunfullmiktige i Stockholm godkiinner
att Stockholms Hamn AB ger Kapellskiits Hamn AB i uppdrag att fortsitta planeringen
av projektet for att Aterkomma med férslag till genomférandebeslut

» uppdea &t VD i Kapellskiits Hamn AB att fortsiitta plancringen av projektet och
dterkomma med forslag till genomforandebeslut.

Till protokollet antecknade Kjell Jansson att Notrtiilje kommuns intiktning fe att delta §
finansicringen av om och tillbyggnad av hamnen. Det férutsiitter att kommunen fven far
utdelning av kommande vinster i bolaget.

Ritt avskrivet intygar:
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Avtal med Stockholms Hamn och Kapellskiivs Hamnn avseende
Ieapitaltillskott f6r ombyggnad av Kapellskiirs hamn

Beslut

Kommunfullmiiktige beslutar:

att godkéinna avial mellan Stockholms Hamn AB, Kapellskiirs Hamn AB och
Nortilje kommun om kapitaltillskott for ombyggnad av Kapellskéirs hamn,

att I4mna villkorat aktictigartillskott till Kapellskéirs Hamn AB om maximalt 10
mky samt

att finansiering sker med egna medel.

Bakgrund

Stockholms Hamns styrelse godkénde den 20 september 2012 ett inviktnings-
beslut om om- och tillbyggnad av Kapellskiirs hamn. Beslutet omfatiar bland -
annat en ny pir med tva Pirjeligen, ny lotshamn, muddring av hamnbassting och

grond samt omdisponering av hamnytan,

Avtalet innebir att Norrtiljc kommun under ombyggnadsperioden limnar ett
akticigartillskott motsvarande 9% av det totala kapitaltillskottet, som
Kapellskéts hamn behSver. Tillskottet ska dterbetalas nér Kapellskérs Hamn AB
ater har en godtagbar soliditet. Dércfler fger dven Norrtélje kommunt till

andel i framtida vinster i bolaget.

Tjéinstemannaberedning

Kommunstyrelsekontoret foreslér i skrivelse daterad den 9 november 2012 att
kommunfullméktige beslutar att godk#nna avtal mellan Stockholms Hamn AB,
Kapellskdrs Hamn AB och Norrtélje komnun om kapitaltillskott for ombyggnad
av Kapellskéirs hamn, att limna villkorat aktiesgartillskott till Kapellskérs Hamn
AB om maximalt 10 mkr samt att finansiering sker med egna medel.

forts

Justerandes sign

Uldragshestyrkande
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Politisk beredning

Arbetsutskottet har vid sammantrtide den 14 november 2012, § 287
foreslagit att kommunstyrelsen beslutar enligt kommunstyrelsekontorets
[Brslag fifn den 9 november 2012,

Kommunstyrelsen har vid sammantriide den 3 december 2012, § 177,
foreslagit enligt arbetsutskottets forslag,

Beslutande sammantride
Yikanden:

Kjell Jangson (M)
- bifall till kommunstyrelsens foislag,

Expedieras till:  Stockholms hamn AB
Ekonomiavdelningen

Justerandes slgn Utdragsbestyrkande
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AVTAL MELLAN KAP_ELLSKARS HANMN AB, STOGKHOLMS HANN AB OCH
NORRTALJE KONMMUN ANGAENDE OMBYGGNAD AV KAPELLSKARS HAMN

Mellan Kapeliskiits Hamn AB (KAPHAB), otg. nr 556189-1010, Stockholms Hamn AB (STt OHADB),
otg. nr 556008-1647 och Nonrtilic kommun (Kommnen), otg. nr 212000-0217, har foljande avtal

tefiffats,

Bakgrund

Bakgrund till detta avtal

Kapellskiir iir Stockholins Hamnats nordligaste hamn, Den i en viktig for biide passagerartrafik och
godstransporter till och frin Stockholm/Milardalen samt Gvriga Sverige, Finland, Notge, Ryssland,
Baltikuin och kontinenten, KAPHAB #gs till 91 procent av STOMAB och till nio procent av

Kommunen,

En ombyggnation av bla. firjeligena i Kapellskiits hamn har blivit nédviindig p.ga. att fitjeligena,
byggda pA 60- och 80-talet, dels fir férfldrade och slitna samt dels otillriickliga f6r nutida och framtida

fartygstrafik av flera skil.

Ombyggnationen enligt detta avtal beriiknas preliminiivt leda till ett eget kapitalbehov i KAPLIAB ph
100 miljoner SEK.

Syftet med Ombyggnationen

Syftet med ombyggnationen av Kapellskirs Hamn dr att:

[ ]

Modernisera och effektivisera hamnen i Kapellskir
Forbittra miljo och siikerhet
Méta marknadens behov av befintliga och framtida volymer samt fartygsstorlekar

Fortsitta avlasta Stockholm som godshamn

Planerad ombyggnation

Ombyggnationen som ska foretas i Kapellskiits hamn omfattar generelle nedanstiende delar a-c
(hiizefter bendimnda som Ombyggnationen). Mer utféilig information om Ombyggnationen, vad giller
bide omfattning och detaljer, finns att Fsa i Inriktningsbeslutet 2012-09-20.

a) Ny pit med tva firjeldgen,

b) Ny lotshamn,

c) Muddring av hamnbassing och grund och
d) Omdisponering av hamnyta.
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5.1.

5.2.

Bestéllare

Bestéllare
Bestillate av Ombyggnationen dr KAPTIAB.

Avtalets omfattning och syfte

Detta avtal omfattar geografiskt Kapellskiivs hamn, se bilaga 2, vilket fix det omride som berdys

av Ombyggnationen.

Syftet med avtalet 4 att reglera forhillandet mellan Parterna under genomférandetiden for
Ombyggnationen samt tills vidare, allisi dven efter det att ombyggnationen slutfosts (vilket
beror pi att eget kapitalbehov kommer uppsi efter att ombyggnationen slutfoxts i samband
med att avskeivaingarna pi genomférda ombyggnationen pabotjas).

Nzr Ombyggnationen i huvudsak har genomfbrts och hamnanliggningen bérjat nyttjas samt
KAPHAB hat en soliditet pd minst 25 pracent, dger parterna ritt att crhilla dterbetalning av
tillskottet Detta innebiir ait Atetbetalning kan ske i omgingar eftersom Aterbetalning i sig kan
innebiira att soliditeten undexstiger 25 procent. Parterna figer iiven ritt att erhdlla koncernbidrag

respektive utdelning av kommande vinster i holaget.
Parternas ataganden

Genomférande

KAPHAB ansvarar fér genomfdrandet av Ombyggnationen.

Kostnader, soliditet och tillskjutande av medel

KAPHAB ska hekosta Ombyggnationen.

For det fall kostnaderna f6r Ombyggnationen skulle innebiira att soliditeten i KAPHAB
sjunker under 25 procent, ska STOHAB och Kommunen skjuta till kapital till KAPTIAB, s att
soliditeten behélls p& minst 25 procent. Tillskjutandet av medel frin STOHAB ska ske genom
koncernbidiag. Tillsljutande av medel frin Kommunen ska utféras genom villkorat
aktiefigartillskott till KAPHAB.

STOHAB och Kommunen ska, di behov av aktiefigartillskott uppstir enligt ovanstiende,
skjuta till medel i forhallande till respektive parts #garandel i KAPHAB. Detta innebit att
STOHAB ska st for 91 procent och Kommunen f6r 9 procent av kapitalbehovet.

e/

2 (4) 7/
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5.4.

Beredning avseende tillskjutande av medel

KAPHAB ska i god tid fore dtsbokslutet — och senast vid sista styrelsemdtet fore drshokslutet
(november) — ta fram underlag for KAPHAB:s styrelse och rappostera eventuellt behov av
kapitaltillskott. ~Styrelsen f6r KAPHAB ska direfter genom styrelsebeslut faststiilla
kapitalbehovet samt meddela kapitalbehovet till STOHAB och Kommunen.

Beslut och tidpunkt for aktietigartillskott

STOHAB och Kommunen beslutar var f6r sig om och verkstiller koncernbidrag respektive
aktiesigartillskott, enligt punkten 5.2, cfter varje styrelsebeslut i KAPHAB som innebiir att
kapitaltillskott mdste ske (pga. att soliditeten kommer att sjunka under 25 procent).

Efter att KAPHAB genom styrelsemote meddelat kapitalbchov, ska STOHAB och
Kommunen fatta beslut om och ge kapitaltillskott (enligt punkten 5.2) senast innan
niistkommande styrelsemote i KAPHAB (alltsd innan férsta styrelsemdtet for dret i KAPHAB
hills och di drsredovisningen presenteras),

Om férsta/nistkommande styrelsematet — dd Arsredovisningen presenteras — skulle intriffa
efter mars, 4ret efter det &r som kapitalbehovet uppstér, ska kapitaltillskott undet alla
omstindigheter ha fattats beslut om och tillskjutits (av STOHAB och Kommunen) senast den
1 april, fret efter det 4 som kapitalbehovet uppstir. Hxempel: ifall rsredovisningen for dr
2018 visar att soliditeten understiger 25 procent hat ett kapitalbchov uppstétt. Kapitaltillskottet
ska di genomforas pafoljande dr, 2019, och under alla omstindigheter senast den 1 april 2019.

Ombud
Ombud ¢ KAPHAB och STOHAB: Mats Lundin

Ombud fér Komtnunen: Pes Noidenstam

Andringar och tilligg

Andiingar och tilligg till detta avtal skall gbras skriftligen, undertecknas av patterna och formas som ett

tilliippsavtal for att dga giltighet.

Tvist

Eventuella tvister med anledning av detta avtal skall avgdras av Stockholms tingsriitt som forsta

instans och med tillimpning av svensk ritt,




10.

Forutsattningar for avtalets glltighet

Detta avtal fératsitter for sin giltighet
#) aft Stockholms stads kommunfullmiiktipe beslutar om godkiinnande av detta genomférandeavtal,
om intiktnings- och genomférandebeslut av Ombyggnationen samt att besluten vinner laga keaft och

b) ait KAPHAB fir erforderliga tillstind avseende Ombyggnationen.

c) att Komimunen beslutar om godkinnande av detta genomférandeavtal same att beslatet vinner laga
keaft,

Avtalstid

Detta avtal giller frin avtalets tecknande och tillsvidare.

Detta avtal har upptiittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholin clerp\y/ ) i}'V)\Stockholm den )l ?‘ ()\@ n-Stockholm den

o Lol
RLAUIAL &?f%/é G ftre Ll

For Stockholms Hamn AB - For Kapellskiirs Hamn AB Fq ; ll“ﬂl]e Kommun:

Kjell Jansson
Kommunstyrelsens ordi.

{\/X'
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Utbyggnad Kapellskir

VOLYMER OCH PRISER

SCENARIO A - Férsiktig

P1.2012

== | | | 1 | __....__I. ___—l
75833 ] @653] 83718 o9e8| 9323a| 95875 97572 100427| 102943| 105520 103159 110864 113632 116470

[]

14 10 14453 14814 15184 15 554 15953 16 352 18760 17179 60 18049 18 590 $83

5768 15793
15798

PROFIT BEFORE FINANCIAL EXP.

[] 23 578 E IR 32383 33810 35283 32453 33917 35403 %9z | 38485] 40087 41728 434038

FINANCIAL EXPENSES 0 Yeard 2 3 4 5 7 8 9 10 1 12 13
intarest 3.5% 27648 27 645 27 €45 27 645 27 648 27645 27645 27648 27848 27 646 27 645 27 645 27T e45
TOTAL FINANCIAL EXPENSES 0 27 645 2T 645 27645 27 645 27845 27645 27 645 2T €48 2T 645 27 €48 27 €45 27 646 27 645
PROFIT BEFORE TAX 1831 3304 4717 6164 7647 4823 6211 7751 9280 10840 12441 14 020 15762
Etz2pp | 2
x:dune:: &8 g 769881 789est| 7esesi| 7s9es1] 7eses1f 7e9es| 7esesi] 7eaean] 789 estl mml 789881 | 76988l | 783 est]
ex Inv. |
Aktiesgantiliskott
Index frin 2009
EBITDA 25 &¢ 45374 45781 48161 49603 51091 48283 43715 51200 F 527123 54233 55885 57523 53208
E!
[{ % 524 $27 530 532 535 493 495 49.7 500 502 £0.4 506 | 508
EBIT 23 576 30954 32353 33810 35203 32460 33917 35403 35928 4 40 087 41728 43403
Total tevenues, % 342 ELK] 356 383 359 331 338 344 350 56 3.2 BT 373
Summa kassafiode EFTER RANTA Gver 25 a1 289423 17728 191051  20595] 21982] 23445] 20621 22089 ] 23554 25077 25 633 23239 23 877 31580
E kas53Ndde EFTER RANTA Sver 30 ar 1231 821
Summa utestdende lin 772153 770778 769 358 787919 766 437 769 251 767 813 765327 76480 | 763244 ] 761643 760004 758322
Nuvdrde 50 &r operativ resultat 2013 5% 1164237
Nuvarde 85 ar opérativ resultat 2013 5% 1381277 Operativt resultat 85 Ar Basir
2007 2003 2009 2010 201 2012 2013 014 2015 2016 2017
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45374 45751
2013 pa 504
Thivaxt operativt resultat efter 2045 1.5% '
Nuvirda operativ resubial (Mir) 11643
avinvesteringar 7272
Summa nuvarde 4371
Aktiesgartiliskot
Summa nuvarde ef, Tilskolt 4374




Utbyggnad Kapellskir SCENARIO D - Scenario B (90 procent gods till & 2050 = 1,73%/ar) + 1 nytt anldp

Pris avial 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2028 2026 2027
VOLYMER OCH PRISER Index LY. 2012 Yeard

INTAKTER P12012 Year 1

TOTAL REVENUES 75833 101080| 104319] 1o7és1| 111107 | 114664] 118331] 122114| 126018| 130045] 134200] 138487 142908
RORELSEKOSTNADER
0
Personal (+ 1 ; 19 464 |
Orifikostnader+ (19% pd marginalvolymen) | 23612
Underhall, ¢karfrom ar 6 033 11597
Gamia avsiuivn. (anlaq 16 ar kvar 2016) 850 5850 250 5850 5850 5 85 5850 85¢ 5850 850 850 5850
Raknar inga "gamla® ranlekosinader 2 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
TOTAL EXPENSES 44 630 45 566 46 462 47 379 48316 53 61 $4703 55822 $6 962 £3123 59322 60 544
OPERATING PROFIT EBITDA ] 56 390 58753 61199 63728 65348 64713 67 408 70196 73083 76071] 79165 82354
AVSKRIVNINGAR:
Handling equip 0
0 0 0 0 0 0 0 0 '] 0 0 0
[3 f 15728 15723 15728 15728 15728 15728 15728 15728 15728 15723 15723 15723
15728 15723 15728 15723 15728 15723 15728 15728 15728 15723 15728 15728
PROFIT BEFORE FINANCIAL EXP. ] 40661 43024 45470 48 000 50619 48 985 51678 54463 57354]  e0M43] 63438 66635
FINANCIAL EXPENSES 0 Year1 2 3 4 5 6 7 8 k] 10 11 12
Interest 3.5% 27524 27524 27524 27 524 27 524 27524 27524 27 524 27 524 27 524 27524 27524
TOTAL FINANCIAL EXPENSES [] 27524 27 524 27524 27 524 27524 27 524 27 524 27524 27 524 27 524 27524 27524
PROFIT BEFORE TAX 13137 15 500 17948 20478 23055 21460 24 154 26 943 29830 32819] 35912 39112
ﬂﬁtﬁ'ﬂml 7”409{ 788409} 786409 785409 788409 785409| 788403| 785403] 786409 786409
JE=t
56390| 58753| 61169 63728 €5348| 6€4713] 67408| 70196| 73083| 76071) 79165 82 384
8§58 583 §5.8 574 579 54.7 55.2 85.7 6.2 §6.7 572 578
40 661 43024 45470 48 000 50619 48985 51678 54468 57364‘ 60243] 63438 €5635)
40.2 412 422 432 441 414 423 432 44.1 450] 4538 466
ER RANTA &ver 25 ar 1602632 | 28865 31223 33674 35204| 33823 37188 39 882 42672 45 558 48 547 51640 “ml
Summa kassafidde EFTER A Gver 30 ar 2254091
ulestdende Bn 757543 755180 752734 750205 747 585 74;@ 746627 743737 740850 737852 734768 731 568

Nuvirde 50 &r operativ resultat 2013 5% 1750075
Nuvirdo 85 &r operativ rosultat 2013 6% 2113403 Operativt resuitat 85 ar Basir
2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(oo e el | 0 0 0 0 [} 0 0 0 0 0 56390
2013 pd 50 &r
Tillvaxt operativt resultat ofior 2045 5% Kalkyl
Nuvérde operativ resultal (Mkr) 17501
Nuvdrde av investeringar -7212
Summa nuvirde 102238
AktizSgartifskott
Summa nuvirda ef. Tillskott 10228

3841




Nr 3/2013

Protokoll {6t vid mdte med styrelsen for
Stockholms Hamn AB
Torsdagen 11 april 2013 i Magasin 2, Frihamnen.
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Helena Bonnier

Nérvarande:

Helena Bonnier
Stefan Hansson

Qredfdranden
Vice ordforanden

Ovriga ledaméter Andrea Femrell
{eller som ledaméter Vivianne Gunnatsson
tignstgorande suppleanter)  Caxl Erik Hedlund

Christina Lindetholm
Inge-Britt Lundin
Margarita Pulido

Pontus Walter (for Berit ICruse)

Andeis Djest

Lars Hansson

Mikael Igelstedm

Lats Jilmstad

Arba Kokalati

Anita Luadin

Birgit Marklund Beijer

Suppleanter

Personalféretriidare Anne Wallinder
Johan Castwall, VD
Kjell Katlsson

Per Ling-Vannerus
Mats Lundin

Gun Rudeberg
Camilla Striimpel
Henrik Widerstihi

Ovriga
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PG 31163, 80 720-0103, ORG HR 64002-1647
STYRELSENS SATE STOCKHOLM, INHEHAR F-SKATTEBEVIS




§5
Om- och tilbyggnad av Kapellskérs hamn; Genomférandebeslut

I dtendet forelig skiivelse till styrelsen den 2 apsil 2013.

Johan Castwall och Per Ling-Vannetus Himuade muntlig redovisning i drendet.

Stytelsen heeldt
att  under férutsittning av att styrelsen f6r Kapeliskirs Hamin AB fattar likalydande
beslut om att godkiinna limnad redovisning samt get i uppdrag 4t VD for
Kapellskiits IHamn AB att genom f61a projektet inom den angivaa projeklramen
e for egen del godkiinna limnad redovisning
o for cgcn del godkiinnn att Kapellskiirs Hamn AB ger VD [ uppdrag att
genomféra projektet inom den angiviia projektramen
o IKoncetnstyrelsen och Kommunfullmiiktige i Stockholin f6restis
godkinna att Stockholms Hamn AB ger Kapellskirs Hamn AB i
uppdrag att genomfora projektet inom den angivna projektramen

att omedclbart justesa ficendet.
Styrelsen It vidaze til protokoltet anteckna foljande

Ryt viktigt uppdiag som Stockholms Hamnat hat, i att tveckla och trygga
regionens varuforstjning. Vi transpotter med fartyg sjoviigen it en avgorande
del av regionens blodomlopp. Stora hinder eller stopp 1 detta fisde skapar allvarkiga
problem fBr varuforsbejningen och himmar diemed tilviixt ocli utveckling.

Sjofarten it det mest enctpieffektiva sittet att transportera stora godsmingder och
diicmed maste sjofatten spela en alit viktigare roll i Idimatomstillningen, Genom att
samordna sjdtranspotter med jarnvig utvecklar vi ot ocksd £6¢ framtiden hiillbagt
teansportsystem. Detta it ocksd geunden i BUs transportpolitik.

I takt med att regionen utvecklas och vi blir fler invnare si Okar ocksd behovet av
en volymanpassad varuforsérjning, Stockholms Hamnar méter upp detta med att
utveckla Kapellskits hamu - en strategiskt viktig hamn med kott insegling, som
genom de nu beshitade dtgirderna ocksf Dlir siikeare,

Ombyggnaden av Kapellskirs hamn moter ett redan hogt trafikeryck, men ger
ocksh betedskap till ett Skat antal fartygsanlSp.

Vid alla utbyggnader av Stockholms hamnat bt méjligheten till utbyggnad av
jarnvigens infeasteukiur f6i fandtransporterna grundligt utredas, Detta for att £

mesta mbjliga min komma ifrdn viighiansporter men inda f bra togistikldsningar,

En sphlosning till Kapellskiirs hamn, med koppling till stambanan, bog av ktimat och ‘
miljshiinsyn, dirfde snarast utzedas och planeras in.

Utvecklade tvirfarbindelser med fienvig mellan Kapellskiir och stambanan skulle
ocksh kunna ge positiva effekter ph utvecklingen av sirskilt de notra delacna av viet

fin”

Vid protokollet
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