Utlatande 2013: RV (Dnr 329-1257/2012)

Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att god-

kinna hyresgaster
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V) om
”Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna hyresgés-
ter” anses besvarad med hanvisning till vad som sédgs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor f6ljande.
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V) foreslar i en motion (2012:43)
om bostadsbolagens krav for att godkénna hyresgéster att staden omedelbart
tillsdtter en utredning som tar fram forslag till férdndringar i godkdnnandekra-
ven for bostadsbolagen med syfte att anpassa kraven till existerande arbets-
marknad och dagens livsformer for Stockholms invanare, med individuella
hansyn.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB. Stockholms Stadshus AB har svarat med ett kontorsyttrande.
Stadsledningskontoret anser att stadens bostadsbolag tillimpar gemensam-
ma regler for godkdnnande av hyresgéster. Utgdngspunkten dr att sdkerstélla
att en bostadssokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgéist samt att




varje drende ska provas individuellt dir de sérskilda omstdndigheter som finns
i varje enskilt drende kan beaktas. Stadsledningskontoret anser vidare att det &r
positivt att det finns ett s kallat tillampningsrad dér reglerna f6ljs upp och
utvérderas.

Stockholms Stadshus AB delar bolagens uppfattning om att de nuvarande
kraven som stadens bostadsbolag har for att godkénna en ny hyresgést ar rim-
liga. Bostadsbolagen har ocksé en regelbunden dialog med Stockholms Stads
Bostadsformedling genom ett tillimpningsrdd dér formedlingsregler och krav
foljs upp. Koncernledningen papekar att bolagen i flera sammanhang medver-
kar till ett socialt ansvarstagande for de mélgrupper staden har ett sirskilt an-
svar for.

Mina synpunkter

Stadens bostadsbolag tillampar gemensamma regler for godkénnande av hy-
resgéster. Utgangspunkten for reglerna &r att sékerstilla att en bostadssokande
kan fullgdra sina skyldigheter som hyresgést samt att varje drende ska provas
individuellt dér de sérskilda omstidndigheter som finns i varje enskilt drende
kan beaktas.

For godkénnande krivs det att den s6kandes inkomst ska sta i proportion
till den aktuella lagenhetens hyresniva vilket innebér att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppgé till tre ganger arshyran for den
aktuella lagenheten. For dlderspensionérer accepteras tva ganger arshyran. For
ungdomsligenheter géller en ganger drshyran med kompletterande borgen.

Stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel av de drygt 300 for-
soks- och traningsldgenheter, som Bostadsformedlingen i Stockholm AB arli-
gen formedlar. Bolagen bidrar ocksd med ldgenheter for personer, som pa
grund av starka sociala skil beviljas fortur for formedling av en ny bostad
genom Bostadsformedlingen i Stockholm AB. Jag anser att bolagen i flera
sammanhang medverkar till ett socialt ansvarstagande.

Stadens bostadsbolag har &ven en 16pande dialog med Bostadsformedlingen
i Stockholm AB genom ett tillimpningsrad, dir formedlingsregler och krav
foljs upp och utvirderas. Visar det sig att ndgon del av regelverket inte dr dn-
damaélsenligt kan det naturligtvis bli aktuellt med dndringar.

Av stadsledningskontorets remissvar framgér ocksé att de skil som motio-
nérerna anger som grund for att neka en hyresgést forstahandskontrakt inte gar
att aterfinna i de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och
Stockholms Stads Bostadsformedling.



I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus
AB:s tjansteutlatanden.

Bilaga
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie Engel (V) om
bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna hyresgéster

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngérd, Roger Mogert och
(bada S) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Att delvis bifalla motionen
2. Att utover detta anfora

Vi delar den problembild motionéren framfor i motionen och ser behovet av att ut-
reda hur vi kan forbittra och anpassa krav pa hyresgéster for att bttre spegla ménni-
skors verklighet. Att underlétta byten av lagenheter skapar ocksa en storre rorlighet pa
bostadsmarknaden vilket &r onskvart.

Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar foljande.

1. Att tillstyrka motionen

2. Att vidare anfora f6ljande;

Miljopartiet tycker att motionen dr mycket intressant och delar Viansterpartiets upp-
fattning om att stadens bostadsbolag behdver se 6ver det regelverk som stélls i god-
kidnnandekraven for en bostad. Det skulle vara intressant att utreda hur dagens forand-
rade arbetsmarknad och levnadssétt forhaller sig till bostadsbolagens nuvarande god-
kinnandekrav.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullméktige beslutar féljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V) om
”Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna hyresgés-
ter” anses besvarad med hanvisning till vad som ségs i utldtandet.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson



ARENDET

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (V) foreslar i en motion (2012:43)
om bostadsbolagens krav for att godkédnna hyresgéster att staden omedelbart
tillsdtter en utredning som tar fram forslag till forandringar i godkdnnandekra-
ven for bostadsbolagen med syfte att anpassa kraven till existerande arbets-
marknad och dagens livsformer for Stockholms invanare, med individuella
hinsyn.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 14 februari 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens bostadsbolag tillimpar gemensamma
regler for godkédnnande av hyresgéster.

Av reglerna framgar att utgdngspunkten &r att sékerstilla att en bostadss6kande kan
fullgdra sina skyldigheter som hyresgést samt att varje drende skall provas individuellt
dér de sdrskilda omstandigheter som finns i varje enskilt drende kan beaktas.

Vidare framgar att fér godkdnnande krivs det att den sokandes inkomst skall sta i
proportion till den aktuella ldgenhetens hyresniva vilket innebér att den sammanlagda
bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre ganger arshyran for den aktuella
lagenheten. For alderspensionérer accepteras tva ganger arshyran. For ungdomslagen-
heter géller en gdng arshyran med kompletterande borgen. Som inkomst réknas in-
komst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bistdnd (socialbi-
drag), bostadsbidrag, barnbidrag, underhallsbidrag, A-kassa eller motsvarande. Om
den sdkandes sammanlagda inkomster inte star i proportion till den aktuella hyresni-
van kan den sokande, i undantagsfall, godkdnnas om borgensforbindelse med godtag-
bar borgensman tecknas. Om den sokande tidigare innehaft forstahandskontrakt kriavs
goda boendereferenser och om den sdkande har betalningsanmérkningar eller skul-
der sker en individuell provning om han/hon trots dessa kan godkidnnas som hyresgést.
Medsdkande dr den som avser att bo tillsammans med den s6kande. Hyresavtal teck-
nas med huvudsdkande men den gemensamma inkomsten kan ldggas till grund for
godkinnande.

Stadsledningskontorets uppfattar att de skdl som motiondren anger som grund for
att neka en hyresgést forstahandskontrakt, krav pa fast inkomst samt att en sambos



inkomst inte kan rdknas med om samboforhallandet varat kortare tid 4n tre ar, inte gér
att aterfinna i de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och Stock-
holms Stads Bostadsformedling.

Vidare konstaterar stadsledningskontoret att bostadsbolagen anger att hyresgéster
inte nekas forstahandskontrakt i forsoks- och triningslagenheter pa grund av for lag
inkomst. Utgangspunkten nar en person flyttar in i en forsoks- och triningsldgenhet ar
att denna ska erhélla ett forstahandskontrakt.

Stadsledningskontoret anser vidare att det &r positivt att det finns ett sa kallat till-
lampningsrad, vilket lyfts fram i bostadsbolagens remissvar, dér reglerna f6ljs upp och
utvérderas. Ett sddant rad bidrar, rétt utformat, till en transparens i bedémningsproces-
sen vilket dkar forutsattningarna till en rittsséker och likvérdig bedomning eftersom
varje drende ska provas individuellt, och att det vid provningen ska beaktas de sarskil-
da omsténdigheter som finns i varje enskilt drende.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att motion
(2012:43) om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkanna hyresgés-
ter anses besvarad med hanvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets tjanste-
utlatande.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 28 januari 2013 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att de nuvarande kraven stadens
bostadsbolag har for att godkénna en ny hyresgést ar rimliga. De bygger pa hyresla-
gens bestdmmelser och bolagen &r sinsemellan dverens om sina krav. Bostadsbolagen
har ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads Bostadsformedling genom ett
tillimpningsrad dar formedlingsregler och krav f6ljs upp.

Darutover bor poéngteras att stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel
av de drygt 300 forsoks- och traningslédgenheter, som Bostadsférmedlingen arligen
formedlar.

Bolagen bidrar ocksa med ldgenheter for personer, som pa grund av starka sociala
skal beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom Bostadsformedlingen.

Svenska Bostdder medverkar darutover i Bostad Forst, ett partnerskapsprojekt mel-
lan socialtjénsten i Stockholms stad, Stockholms Stadsmission, Svenska Bostdder och
Lunds universitet, enligt amerikansk modell. Projektets syfte &r skapa en boendelds-
ning for hemldsa personer, som innebér att de erbjuds permanent boende i egen ldgen-
het som ett forsta steg. Projektet pabdrjades i1 februari 2010 och pagér till sommaren
2013. Fran staden ingér Enheten for Hemldsa samt stadsdelsforvaltningarna Hasselby-
Villingby, Spanga-Tensta, Skiarholmen och Skarpnéck.

Idag dr det mojligt for tva personer, t.ex. ungdomar att gemensamt hyra en storre
lagenhet ddr en eller tvd ungdomar &r kontraktsinnehavare. De &r dé solidariskt ansva-



riga for lagenheten. Det finns ocksd mdjlighet for en kontraktsinnehavare att ha inne-
boende. Att inrétta ldgenheter dir modellen innebér att dela upp en ldgenhet i flera
hyreskontrakt &r inte mojligt med nuvarande hyreslagstiftning.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolags krav &r rimliga utifran gél-
lande lagstiftning, samt att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt an-
svarstagande for de malgrupper staden har ett sarskilt ansvar for. Avslutningsvis av-
styrker koncernledningen motionérens forslag att tillsitta en utredning for att ta fram
forslag om nya godkénnanderegler.



Bilaga
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2012:43 Motion av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari

Engel (bada V) om bostadsbolagens orimliga och
omoderna krav for att godkinna hyresgister
Dnr 329-1257/2012

En sann historia frén dagens Stockholm:

En kvinna med sambo och liten son forsoker byta en etta till storre ldgenhet
och hittar en dldre kvinna som gérna vill byta sin till mindre i hus med hiss.
Familjen blir dock inte godkénd som hyresgést av Svenska bostéder, trots ord-
nad ekonomi och inga betalningsanmérkningar. Kvinnan har just avslutat hog-
skolestudier och har &nnu ingen fast inkomst men det har mannen, barnens far.
Han rdknas dock inte som hyresgést eftersom de bara varit sambos i tvé ar —
regeln siger tre. Trots erbjudanden om god borgen och deposition av en arshy-
ra i forvig, far de nej till detta byte av Svenska Bostéder.

Denna historia kan upprepas i odndliga varianter bland dagens stockholma-
re.

Vi anser att det dr dags att vara bostadsbolag och Bostadsféormedlingen i
Stockholm AB ser dver vilka krav som stélls pa hyresgasterna och anpassar
dessa till nutiden. Naturligtvis maste bostadsbolagen ha rimliga garantier for
att hyran kan betalas. Men det ér inte rimligt att man avvisar hyresgéster efter
manga ar i bostadskon for att de inte har fast inkomst, om man i 6vrigt har
goda inkomster. Regeln om ldngden pa samboforhéllandet dr ocksa otidsenlig.

Det dr inte heller rimligt att personer i forsokslédgenheter som skott sitt bo-
ende inte far ett forstahandskontrakt pd grund av 1aga inkomster. Arbetsmark-
naden idag ser inte ut som forr. Den bestér till stor del av projektarbeten, kort-
tidsanstéillningar, bemanningsforetag, egna foretagare osv.

Bostadsbolagen, bdde de kommunala och de privata, formulerar sina egna
krav som Bostadsformedlingen i Stockholm AB maste tillimpa. Medan de



privata virdarna krdaver en ménadsinkomst som &r fyra ganger sé stor som
manadshyran, krdver de kommunala bolagen tre. Detta kan dock vara svart att
uppvisa om man inte har en fast anstillning.

Det allménnyttiga &ndamalet med véra bostadsbolag innebér att man ska ge
mojlighet till s& minga som majligt att fa en egen god bostad och dédrmed bor-
de regelverk i hogre grad ta hinsyn de individuella forutsittningarna.

Vi foreslar darfor att kommunfullméktige beslutar att

1. staden omedelbart tillsétter en utredning som tar fram forslag till
forandringar 1 godkdnnandekraven for bostadsbolagen

2. dessa fordndringar ska syfta till att kraven anpassas till existe-
rande arbetsmarknad och dagens livsformer for Stockholms in-
vénare, med individuella hdnsyn

3. stadens bostadsbolag i sina godkdnnandekrav ska leva upp till
mélsittningen om socialt ansvarstagande i den nya lagen om
allminnyttan.

Stockholm den 3 september 2012

Ann-Margarethe Livh Ann Mari Engel



