Stockholmshem 30 maj 2013

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av skrivelse om kvotering i stadens
kommunala holagsstyrelser dnr 222-630/2013

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna f6ljande svar.

I skrivelsen foreslds att det kon som dr underrepresenterat i stadens
kommunala bolagsstyrelser ska ges 40 % av platserna i styrelsen.

Stockholmshems synpunkter

Inom bolaget arbetar vi mycket aktivt att uppnd en jamnare konsfordelning
bland de anstillda, inte minst pa ledande poster och vi har uppnatt goda
resultat i detta arbete de senaste aren.

I Stockholmshems styrelse ar fordelningen bland ledaméterna 4 min och 3
kvinnor och bland suppleanterna 6 min och 1 kvinna. Tillsdattandet av
fortroendevalda i styrelsen ar en renodlad fraga for dgaren och den politiska
organisationen och vi har darfor inga synpunkter pa forslaget om kvotering.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Stockholmshem 31 maj 2013 2013-0535

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av forslaget avseende forslaget angaende
Innovationer och krav pa samhallsansvar i stadens
upphandlingar, dnr 125-1694/2012

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna f6ljande svar.

Remissen
Forslaget avser stadens reviderade upphandlingspolicy 2012.
Upphandlingspolicyn ar identiskt i sitt innehdll med tidigare
upphandlingspolicy 2007-03-26 men med foljande tillagg:

e Mutor och jav

e Krav pa samhallsansvar

e Upphandling av innovativa losningar

Stockholmshems synpunkter

Det dr bra att staden tar fram anvisningar i de aktuella fragorna.
Stockholmshem har inga erinringar mot foérslagen vad galler mutor och jav
och krav pa samhillsansvar. Inte heller vad giller upphandling av
innovativa losningar har bolaget nigra erinringar mot férslagen som ror
Stockholmshems verksamhet.

I flera fall har vi redan genomfort upphandlingar som kan benimnas som
innovationsupphandlingar, sarskilt i fragor gillande milj6, exempelvis vart
passivhus i Hokardangen. Vi har ocksa handlat upp fastighetsskotsel med
social inriktning for ndgra av vara bostadsomraden. Vi stillde i
upphandlingen samhallskrav som gjorde att vi fick in anbud fran andra
typer av foretag och fick ett nytt uppliagg av stadningen till gagn for
omradets skotsel och darmed vara hyresgaster.
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Stockholmshem

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD



Stockholmshem 31 maj 2013 2013-0533

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av forslaget avseende skrivelse om att
Hemloshetssamordnare i Stockholms stad kan oka
kvalitet, snabbhet och effektivitet, dnr 225-
629/2013

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna féljande svar.

Remissen

I skrivelsen foreslds att staden ska tillsdtta en egen hemloshetssamordnare
som ges ett Overgripande ansvar for stadsdelarnas lokala handlingsplaner
och strategier. Uppdraget bor innebara att kontinuerligt halla kontakten
mellan verksambheter, se till att information fors fram samt att initiera en
utokad samordning mellan stadens olika forvaltningar, bolag,
frivilligorganisationer och myndigheter.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem bidrar pa flera olika sitt att minska hemlGsheten i staden.
Bolaget upplater idag sa manga forsoks- och traningslagenheter som staden
begir, for narvarande knappt 400 stycken. Férmedlingen av forturs- och
reguljara lagenheter till hemlGsa personer underlittas ocksa genom att vi
staller jamforelsevis laga krav pa inkomst, bland annat godkanner vi
sOkande med endast forsorjningsstod som inkomst.

Bolaget upplater ocksd drygt 1 500 ligenheter till SHIS Bostader som forser
personer som ar tillfalligt bostadslosa med bostader pa korttidskontrakt.

I dagarna inviger SHIS ett nytt tillf4lligt boende med 38 lagenheter for
familjer i Skarpnacks gard, som Stockholmshem har fardigstallt for
Stiftelsens rakning.
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Stockholmshem

Vi stiller oss positiva till inrdttandet av en hemloshetssamordnare, men det
ar viktigt att denna person ges mojlighet att kunna paverka
medelstilldelningen i arbetet med att bekdmpa hemlosheten. Det far inte ga
till som sd att en stadsdel vill 6ka antalet forturer i ett visst omrdde men
samtidigt inte anser sig ha rad att behdlla en mangarig och vilfungerande
stodverksamhet for denna grupp. Detta kommer att paverka boendet for
ovriga hyresgister i omradet mycket negativt. Sddana stodverksamheter
skulle med fordel kunna byggas upp och bekostas med medel som bolaget
med stod av lagen om allmannyttiga bostadsaktiebolag delar ut till staden.

Stockholmshem har sedan ar 2000, i enlighet med dgardirektiv, salt cirka

10 700 av bolagets lagenheter till bostadsratter och hyresvardar. Detta
innebdr att antalet lagenheter att formedla minskat drastiskt samtidigt som
kraven fran dgaren pa att ta hand om flera hemlosa personer okat. Eftersom
staden ogirna vill placera hemlésa i vara mer nybyggda och dyrare omraden
kommer titheten av potentiella problematiker att 6ka i vira omrdden med
relativt laga hyror.

Bolaget har byggt cirka 3 000 ldgenheter sedan ar 2000 vilket innebir att ar
2016 kommer cirka 20 % av Stockholmshems bostadsbestind vara byggt
efter millennieskiftet. Det ar darfor rimligt att man utnyttjar ocksa denna
resurs for att bidra till att hyresgasterna i de dldre bostadsomradena inte ska
behova riskera olika typer av storningar i hogre grad an idag.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD



Stockholmshem 4 juni 2013 2013-0742

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av motion om torrkonservering av
hushallsavfall, dnr 303-568/2013

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna f6ljande svar.

Sammanfattning

Motionaren foreslar att staden utreder ett system for torrkonservering av
komposterbart hushallsavfall och tar fram niagra bostadsomraden som kan
bli pilotomraden.

Stockholmshem kinner inte till om torrkompostering finns som etablerad
insamlingsmetod utover det forsok som ocksd omnamns i motionen.
Forsoket har enligt en rapport fran Avfall Sverige fallit vil ut men systemet
verkar trots detta inte fatt nigon utbredning. Innan ett eventuellt forsok i
Stockholms stad ar det darfor viktigt att det sdkerstills att systemet fungerar
hiamtningsmassigt och att det medfor rimliga insatser fran fastighetsagaren
nar det géller skotsel och tillsyn.

Stockholmshem anser dock att det ar viktigt att det finns flera tillgangliga
insamlingssystem och torrkompostering kan da eventuellt vara ett av dessa.

Remissen

Motiondren foreslar att staden utreder ett system for torrkonservering av
komposterbart hushallsavfall och tar fram nagra bostadsomraden som kan
bli pilotomraden. Metoden, som anvinds bland annat i Goteborg, gor att
matavfallet minskar kraftigt (75 %) i vikt och volym vilket minskar behovet
av transporter. Avfallet nyttiggors sedan som jordforbattringsmedel och for
framstallning av biogas.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem har den uttalade ambitionen att i betydligt hogre grad dn i
dagslaget framover kunna erbjuda vara hyresgaster mojlighet att limna
utsorterat matavfall. I dag sker insamling via matavfallskvarnar kopplade
till ledningsnitet, mobil och stationdr sopsug samt i bottentommande
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Stockholmshem

behéllare. Stockholmshem deltar ocksa med nistan 2 500 lagenheter i
Trafikkontorets pagaende forsok med optisk sortering av matavfall. Totalt
har ddarmed cirka 3 400 ligenheter mojlighet att limna utsorterat matavfall
inom Stockholmshems bestand.

For att pa ett effektivt och vil fungerande satt kunna samla in utsorterat
matavfall fran vara bostadsomraden kravs bra tekniska losningar som
framfor allt fungerar bra for vara hyresgister men som ocksa ar hédllbara
bade ur miljo- och ekonomisk synpunkt. Vi ser i forsta hand maskinella
system som t ex matavfallskvarnar kopplad till ledningsnatet eller tank,
mobil och stationir sopsug, bottentommande behallare och optisk sortering
som framtida langsiktiga l6sningar. Vi ar daremot i vara fastigheter generellt
mycket tveksamma till insamling av matavfall i kirl placerade i vara
miljorum, framfor allt ur sanitir- och arbetsmiljosynpunkt.

I Stockholms stad dr det Trafikkontorets avdelning for avfall som handlar
upp entreprendrer for insamling och behandling av hushallsavfall. Det ar
ddarmed ocksa dar ansvaret ligger for att tillhandahalla andamalsenliga
insamlingssystem till stadens innevdnare och verksambheter.

Stockholmshem kinner inte till om torrkompostering finns som etablerad
insamlingsmetod utover det forsok som ocksd omnamns i motionen.
Forsoket har enligt en rapport fran Avfall Sverige (Torrkonservering av
matavfall fran hushall, U2009:07) fallit val ut men systemet verkar trots
detta inte fatt ndgon utbredning. Innan ett eventuellt forsok i Stockholms
stad ar det darfor viktigt att det via stadens Trafikkontor sikerstills att
systemet fungerar himtningsmassigt och att det medfor rimliga insatser fran
fastighetsagaren nar det giller skotsel och tillsyn.

For att na stadens hogt stillda mal nar det galler matavfallsinsamling anser
Stockholmshem dock att det ar viktigt att det finns flera tillgangliga
insamlingssystem och torrkompostering kan da eventuellt vara ett av dessa.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD



Stockholmshem 4juni 2013 20130659

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av motion om ett nytt kommunalt
energibolag for fornybar energi, dnr 025-
567/2013

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna f6ljande svar.

Remissen

I motionen foreslds att staden ska utreda forutsiattningarna for att tillskapa
ett kommunalt energibolag i syfte att fraimja utbyggnaden av fornybar
energiproduktion i staden. Detta skulle 6ka stadens egen handlingsformaga,
oka produktionen av fornybar energi och ge forutsiagbara elpriser.
Investeringar skulle kunna ske i bland annat vindenergi- och
solenergianlidggningar bade innanfor och utanfor stadens granser.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem stiller sig positivt till att ytterligare anldggningar for
fornybar energi tillkommer inom och utom stadens granser.

Bolaget bidrar i sin verksambhet till att 6ka produktionen av férnybar energi
i staden. Solceller har idag blivit relativt billiga och kan férutom den
traditionella placeringen pa byggnadernas tak ocksa integreras i
klimatskalet. Jamfort med traditionell elproduktion med icke fossila
branslen 4r solceller fortfarande en relativt dyr energikilla och kan normalt
bara placeras pa fastigheter med relativt god avkastning.

Alla vara nyproducerade fastigheter inom stadens miljostadsdelar kommer
dock att forses i forsta hand med solceller for lokal elproduktion och i vissa
fall med solfdngare for uppvarmning. I 6vrig nyproduktion kommer vi
ocksd att satsa pa produktion av fornybar energi i limpliga ldgen liksom i
aldre fastigheter i samband med storre renoveringar, allt under beaktande av
att de tekniska och ekonomiska forutsittningarna ar godtagbara.
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Stockholmshem

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD



Stockholmshem 14 juni 2013 2013-0790

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av forslag till Boverkets allméanna rad om
rivningsavfall med tillhorande konsekvensutredning
mm, dnr 001-928/2013

Som svar pa rubricerade remiss far Stockholmshem limna foljande svar.

P& grund av den korta remisstiden och semestertider avstar Stockholmshem
fran att yttra sig i drendet.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh

AB STOCKHOLMSHEM Org. nr 556035-9555

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON Fax E-POST PLusGIRO NR ' ngir i koncernen
Box 9003 Hornsgatan 128 08-508 39 000 08-508 39 099 epost@stockholmshem.se 45 33-6 i@f Stockholms Stadshus AB.
102 71 Stockholm TA®



Stockholmshem 14 juni 2013 2013-0780

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av betankandet Ratta byggfelen snabbt
med effektivare forelagganden och forsakringar,
dnr 001-928/2013

Som svar pa rubricerade remiss far Stockholmshem limna foljande svar.
Betidnkandet behandlar fragor som ror konsumentskyddet vid byggfel i 4gda
bostader. Stockholmshem berors saledes inte av forslagen och avstar darfor
att yttra sig.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Stockholmshem 19 juni 2013 2013-0743

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av betankandet En enklare plan- och bygg-
lovsprocess, dnr 001-813/2013

Som svar pa rubricerade remiss fir Stockholmshem limna foljande svar.

Forslagen

Utredningen har sett 6ver forutsittningarna for att forenkla och forkorta
plan- och byggprocessen genom att se over kravet pa detaljplan och bygg-
lov, mojligheterna att anvinda enkelt planforfarande samt mojligheterna for
kommunfullméktige att uppdra 4t kommunal nimnd att anta en detaljplan.

Utredningen anser att storre tyngd ska laggas vid 6versiktsplaneringen. Om
oversiktsplanen uppfyller vissa kriterier kan den kallas for omradesplan.
Om staten och kommunen 4r 6verens om markanvandningen upphor de-
taljplanekravet att gilla inom omradesplanen. Fler drenden kan da hanteras
direkt i bygglovet, vilket underlattar foérandringar.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomforandeinstrument. Un-
der genomforandetiden kravs i normalfallet inget bygglov for att bygga i
enlighet med planen.

Storre tyngd ldggs vid samrddet och att kommunen i limpliga former ska ge
kommunmedlemmarna och berérda myndigheter och organisationer tillfalle
till insyn och mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Utstidllningen av-
skaffas men ett granskningsforfarande behalls for berérda myndigheter.
Forslagen om nya former for medborgardialog anses mojliggora mer kon-
struktiva dialoger och battre mojligheter att redan tidigt i processen beakta
medborgarintressen.

Stockholmshems synpunkter

Det dr bra att man fran statens sida soker nya sitt for att forkorta plan- och
bygglovsprocessen. Det dr utmarkt att bostadsforsorjningen pekas ut som
ett allmant intresse som ska vagas mot de olika andra intressen som fors
fram under planprocessen. Flera av forslagen torde rimligtvis bidra till att de
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Stockholmshem

olika processerna kan bli mindre tidsédande 4n idag, sisom den 6kade dele-
gationen och storre utrymme for mindre avvikelser.

Vi efterlyser dock specifika direktiv till utredningen att se 6ver mojligheter-
na att begransa antalet instanser for overklagande av plan- och bygglovbe-
slut.

Omradesplanen

Vi ser vissa risker i och med inforandet av den nya omradesplanen.

Av naturliga skal ar ett framtagande av en plan som omfattar ett storre om-
rade en mer tidskrdvande process dn detaljplaneprocessen, vilket gor att
byggherrarnas aktuella projektplaner kommer att forsenas. A andra sidan
maste omradesplanerna vara vil genomarbetade for att ligga till grund for
bygglov.

En f6ljd av att den styrande planen nu kommer att ligga pa en hogre niva an
detaljplanen blir risken uppenbar att kommunen kommer att detaljreglera
utformningen av fastigheter i omradesplanen i stillet. Nar omradesplanerna
upprittas ar sdllan nagon byggherre direkt involverad i processen och det
finns da en pdtaglig risk att det infors bestimmelser i planerna som onddigt
fordyrar bostadsbyggandet och eventuellt 4ven medfor att angelaget bo-
stadsbyggande inte kommer till stand av ekonomiska skal. I sa matto sker
ingen forbattring jamfort med idag om det inte sdkerstalls att detaljerings-
graden i omrddesplanen hélls pa en rimlig niva. Eftersom genomférandeti-
den blir relativt lang dr det dn mer viktigt att avvikelser tillits eftersom for-
utsattningarna for bebyggelse kan forandras over tid.

Ett annat bekymmer ar att det blir svarigheter att fa till ytterligare bebyg-
gelse pa sadana platser som man forbisett under arbetet med omréadespla-
nen. For att planprocessen ska fa en hog trovirdighet och dirmed minska
risken for 6verklaganden fran berorda invanare ar det dock viktigt att man
foljer demokratiska principer. Trots att omradesplanerna inte dr bindande
borde detta innebara att man inte ska kunna rikna med att fa genomfora
tillkommande projekt pd omraden som medborgarna trott vara inaktuella
for bebyggelse i och med att en ny omradesplan antagits.

Vad giller forslaget om detaljplaner foreslds att innehallet i denna till stor
del upphor att gilla efter genomforandetiden men man har inte angivit vad
som kommer att hinda med byggritten. Detta maste l6sas/fortydligas.

Nuvarande system

Inom det befintliga systemets ramar finns ocksad mojligheter att snabba pa
processerna. Ett sidant ar att battre utnyttja kommunfullmaktiges ratt att
delegera antagandet av detaljplan till kommunal nimnd och att ge stora
mojligheter till avvikelser efter genomforandetiden. Sddana mojligheter bor
ocksa beaktas i det fortsatta arbetet med att snabba pa planprocessen.



Stockholmshem

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



Stockholmshem 26 juni 2013 2013-0639

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av Vision Hasselby-Vallingby 2030, dnr
336-1667/2012

Som svar pa rubricerad remiss fir Stockholmshem limna foljande svar.
Stockholmshem kommer under aret att sdlja sitt kvarvarande bostadsbe-
stind inom berorda stadsdelar varfor vi avstar fran att limna svar pa remis-
sen.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Mikael de Faire
Vice VD
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Stockholmshem 25 juni 2013 2013-0505

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av motion om Generosare bedomning av
skalig boendekostnad, dnr 325-572/2013

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem limna f6ljande svar.

Motionen

Motionarerna anfor att en social bostadspolitik kraver hyresratter med
overkomliga hyror och att hyrorna i nyproduktionen vida 6verstiger det
som till och med personer med medelinkomst klarar. Ett sitt att [6sa detta
problem skulle vara att rakna upp normen for skilig boendekostnad sa att
inte personer med forsorjningsstod utesluts fran boende i nyproduktion.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshems huvuduppdrag pa bostadsmarknaden ar bidra till att bygga
nya hyresritter i staden. Under 2013 ridknar vi med att pdborja cirka 525
lagenheter som ska uppfylla stadens allehanda krav pa energiférbrukning,
tillganglighet, avkastning etc.

Stockholmshem kan konstatera att byggpriserna pa senare ar har stigit brant
— sedan 2000 fram till och med 2012 har dessa stigit med 50 % medan den
allminna inflationstakten under samma tid varit 20 %. Stockholmshem ar-
betar standigt med att bygga sa kostnadseffektivt som mojligt. Byggkostna-
den ar naturligtvis en viktig faktor vid bedomningen av vilket bruksvirde,
och darmed hyra, en nybyggd fastighet och ligenhet ska ha.

Nar det galler fragan om vilka regler som ska gilla for erhallande av for-
sorjningsstod har Stockholmshem inga synpunkter.
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Stockholmshem

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Mikael de Faire
Vice VD



Stockholmshem 7 augusti 2013 2013-0638

Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av motion om okningar av antalet markan-
visningar till allmannyttiga bostadsforetag, dnr
302-705/2013

Som svar pa rubricerad remiss fir Stockholmshem limna f6ljande svar.

Motionen

Motionarerna anfor att det byggs alldeles for fa hyresratter och havdar att
de tre kommunala bostadsbolagen har fatt cirka halften av de markanvis-
ningar (1 500/4r) som de enligt malsattningarna i Alliansens budget ska ha.
Man foreslar darfor att antalet markanvisningar till de allmannyttiga bo-
stadsbolagen ska fordubblas till 3 000 lagenheter per ar, att bolagen ska
bygga bra bostider med hyrestak samt att halften av dessa ska ha en total
madnadskostnad pa 7 700 kronor per manad.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshems huvuduppdrag pa bostadsmarknaden ar bidra till att bygga
nya hyresritter i staden. Under 2013 ridknar vi med att paborja cirka 525
lagenheter vilket ar helt i enlighet med stadens krav.

P4 senare ar har byggpriserna stigit brant — sedan ar 2000 fram till och med
2012 har dessa stigit med 50 % medan inflationstakten under samma tid
varit 20 %. For att i nigon man mildra detta arbetar Stockholmshem stan-
digt med att bygga sa kostnadseffektivt som mojligt.

Ett utokat antal markanvisningar till bolaget fran staden skulle vara posi-
tivt. Tidigare har Stockholmshem i brist pd markanvisningar kunnat kom-
pletteringsbebygga pa egen mark och under ligkonjunktur kopt bostads-
rattsprojekt som inte kunnat forverkligas. Dessa mojligheter dr idag i prin-
cip uttomda. For att klara stadens krav pa nyproduktion koper bolaget idag
bebyggda projektfastigheter dar byggnaderna i allmanhet avses att rivas och
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ersdattas med nyproduktion eller byggas om till bostdder. Detta ar i allman-
het ett dyrare alternativ an mark vi borde kunna fa genom staden.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD
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Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.s
105 35 Stockholm

Remiss av promemorian Vissa plan- och byggfra-
gor, dnr 001-1042/2013

Som svar pd rubricerade remiss far Stockholmshem limna foljande svar.

Remissen

Boverket har foljt upp plan- och bygglagen som tradde i kraft 2011 och har kom-
mit med forslag till forandringar. Man foreslar justeringar av bestimmelser som ar
otydliga eller pa annat sitt dr svdra att tillimpa. Andringarna ber6r bland annat
bestimmelserna om hénsyn till kulturhistoriska varden i bygglovhantering och i
detaljplan och samt bestimmelserna kring slutbesked.

Stockholmshem synpunkter
Stockholmshem anser att de foreslagna justeringarna i huvudsak dr bra.

Vi dr speciellt n6jda med forslaget till hantering av lagakraftvunna detaljplaner, dar
kommunen maste skicka en lagakraftvunnen plan till lansstyrelsen och lantmateri-
myndigheten inom tvd veckor. Detta kommer att visentligt bidra till att férkorta
ledtiderna i byggprocessen.

Fortydligandet om att interimistiska slutbesked far avse etapper i ett projekt val-
komnas ocksa. I bolagets storre byggprojekt ar det mer regel 4n undantag att in-

flyttning sker etappvis eller trapphusvis, en praxis som nu stadfists. Vad giller
anvandningsforbudet ar det bra att det nu krivs synnerliga skal for sadant beslut.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD
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Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av motion om satsning pa samlingslokaler
och motesplatser som en del av yttrandefriheten i
staden, dnr 308-981/2013

Som svar pa rubricerad remiss fir Stockholmshem limna f6ljande svar.

Remissen

Motiondrerna anfor att det ar ett akut problem i manga delar av staden att
det inte finns lokaler till ett rimligt pris att tillga for foreningslivet och
kulturverksamheter. Man vill att det ska finnas en moteslokal i varje
stadsdelsomrade och att staden aktivt anvinder sitt fastighetsinnehav for att
skapa fler moteslokaler och samlingsplatser. Man foreslar ett nytt system for
hyressittning av stadens egna lokaler for kulturell och social verksamhet,
som innebdr att man endast tar ut brukshyra.

Stockholmshems synpunkter

Sedan 2011 giller en ny lag om allmannyttiga bostadsaktiebolag som
innebir att dessa bolag ska arbeta efter affarsmissiga principer. Detta for
med sig att bolaget i varje enskilt fall maste ta stillning till om en uthyrning
star i strid med det nya lagkravet eller inte och man maste kunna pavisa
ndgon typ av vinst for bolaget genom en sadan uthyrning. Verksamheten
maste sdledes gynna Stockholmshem och vara hyresgaster, vilket innebar att
det maste finnas ndgon form av motprestation fran lokalhyresgistens sida.

Stockholmshem har dock av tradition stallt sig positivt till att Idna ut
tomstillda lokaler med 14g efterfragan till olika typer av foreningar, till
nollhyra eller starkt reducerad hyra. Vi har bland annat lanat ut lokaler till
nattvandrarforeningar i olika stadsdelar for att fa det tryggare och lugnare i
omradena.
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[ vissa fall far foreningar hyra lokaler till sjalvkostnadshyra i hus med udda
och svaruthyrda lokaler. Vi kommer ocksa att prova kortare upplatelser till
i forsta hand foreningar i projektfastigheter, d v s hus som haller p3 att
tommas infor en kommande rivning och dar det ar bra att det pagar
verksambhet for att undvika inbrott, skadegorelse mm.

Det finns dock alternativ till att stalla just tomma lokaler till foreningslivets
forfogande. I alla vara bostadsomraden finns hyresgastlokaler som
mestadels anviands mycket sparsamt och som lampar sig val for lugnare
foreningsverksamhet. Det vore rimligt att exempelvis de lokala
foreningsraden tar kontakt med de lokala hyresgastforeningarna for att
forsoka komma fram till ndgon form av samnyttjande av kvarterslokalerna
utan att de boendes tillgang till lokalen i praktiken behover forsamras.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Stockholms Stadshus AB
Jennie.Landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Yttrande Gver remiss, forslag till "“Biogasstrategi
for Stockholms stad”

Som svar pa rubricerad remiss lamnar Stockholmshem féljande svar.

Bakgrund

Stadshus AB har oversint forslag till ny ”Biogasstrategi for Stockholms
stad” till Stockholmshem AB. Milj6- och hilsoskyddsnamnden antog 2011
ett forslag till biogasstrategi for staden. Stadsledningskontoret har direfter
tagit fram ett forslag till "Handlingsplan for 6kad insamling av matavfall i
Stockholms stad for biologisk behandling”. Stockholmshem AB deltog i ar-
betet med att ta fram och yttrade sig ocksa over det firdiga forslaget till
handlingsplan.

For att de tva dokumenten ska 6verensstimma har Milj6forvaltningen tagit
fram ett nytt reviderat forslag till biogasstrategi. I korthet har biogasstrate-
gin uppdaterats med de aktuella malforslagen fran handlingsplanen och med
senare hdandelser och statistik. Forslaget har godkints av Miljo- och hilso-
skyddsnamnden.

Handlingsplanen f6r 6kad insamling av matavfall ar inte faststalld av kom-
munfullmiktige. Stockholmshem vidhéller de synpunkter som framfordes i
samband med remissyttrandet 6ver planen (dnr 2013-0116).

Stockholmshems synpunkter
De mal som foreslas specifikt for bostadsbolagen i forslaget till ny biogas-
strategi ar:

e 2018 ska minst 83 procent av hyresgdsterna hos de kommunala bo-
stadsbolagen ha majlighet att lamna utsorterat matavfall
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e Isamtliga nybyggnadsprojekt som planeras frin och med 2012 ska
normalt insamlingsmojlighet for matavfall alltid finnas.

Dessa tvd mal finns ocksa med i forslaget till ”Handlingsplan for 6kad in-
samling av matavfall i Stockholms stad for biologisk behandling”. Stock-
holmshem AB framforde tillsammans med 6vriga kommunala bostadsbolag
redan i arbetet med att ta fram handlingsplanen att den da aktuella skriv-
ningen att 65 procent av vara hyresgaster senast under 2015 skulle ha moj-
lighet att l1imna utsorterat matavfall inte var rimlig. Framfor allt eftersom
det inte finns insamlingssystem som mojliggor en sa snabb utbyggnad.

I maj 2012 beslutade regeringen att hoja det nationella mélet for matavfalls-
insamling till 50 procent insamlat matavfall senast under 2018. Handlings-
planen uppdaterades darfor for att nd det nya hojda malet. Det slutgiltiga
forslaget som skickades pa remiss var mycket ambitiost, bade nir det gillde
foreslagna atgarder och mal, for att nd det nya hogre nationella malet. Sta-
dens egna forvaltningar och bolag gavs ocksa ett stort ansvar och ska pata
sig rollen som ett foredome nir det géller att nd malet.

Trafikkontoret berdknade i arbetet med handlingsplanen att 83 procent av
hyresgasterna i flerfamiljshus i Stockholm behover erbjudas mojlighet att
sortera ut sitt matavfall for att det ska vara mojligt att nd malet for insam-
lad mingd. Att 83 procent av Stockholmshems hyresgéster senast under
2018 ska ha anslutits till matavfallsinsamling 4r ett mycket hogt stallt mal
och med befintliga insamlingssystem anser Stockholmshem inte att det ar
mojligt. En absolut forutsittning ar att optisk sortering finns med som ett
tillgangligt system eftersom detta vanligtvis inte kraver om- och nybyggnat-
ion i befintliga fastigheter och darfor kan inforas betydligt snabbare. Stock-
holmshem 4r dock, dven om en snabb utbyggnad av optisk sortering sker,
tveksam till om det ar realistiskt att sd snabbt nd malet. Framfor allt ar en
kontinuerlig utbyggnad av insamlingen en forutsittning for att den ska vara
praktiskt genomforbar. Detta dr inte mojligt sa lange en optisk sorteringsan-
liggning som kan klara de forvintade volymerna inte finns pa plats. Det
maste darfor i utbyggnadstakten for insamlingen tas hansyn till nir stadens
eventuella behandlingsanliggning finns fardig och kan borja ta emot avfall
for sortering. Det ar varken kostnadseffektivt eller affirsmissigt att storska-
ligt satsa pa andra insamlingssystem dn optisk sortering for att nd malet, om
detta system inom en relativt snar framtid kommer att finnas.

Stockholmshem har redan fattat beslut om att insamlingsmojlighet av utsor-

terat matavfall normalt alltid ska finnas i vara nybyggnadsprojekt fran och
med ar 2012.



Utvirdering och uppfoljning av samtliga insamlingssystem maste fortlo-
pande ske for att siakerstilla att respektive system fungerar pa basta sitt
bade miljomassigt, ekonomiskt och inte minst praktiskt for vara hyresgister.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Stockholms Stadshus AB
jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av Forslag till genomforande av energief-
fektiviseringsdirektivet i Sverige, dnr O01-
990/2013

Med anledning av rubricerade remiss far Stockholmshem anfora foljande.

Forslaget

Syftet med forslaget ar att 6ka energieffektiviteten inom Sverige och EU for
att uppnd nationella och europeiska energieffektiviseringsmal till 2020.

I promemorian foreslds fyra nya lagar inforas for att genomfoéra Europapar-
lamentets och radets direktiv om energieffektivitet (2012/27/EU);

Lag om energikartldggning i stora foretag, lag om frivillig certifiering for
vissa energitjanster, lag om energimatning i byggnader och lag om vissa
kostnads - nyttoanalyser pa energiomradet. Vidare foreslds dndringar i jor-
dabalken, miljobalken, bostadsrattslagen (1991:614), ellagen (1997:857),
lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt, naturgaslagen (2005:403) och
fjarrvirmelagen (2008:263).

AB Stockholmshem limnar nedan synpunkter pd de delar i forslaget som i
huvudsak beror bolagets verksamhet med hianvisning till punkterna i forsla-
get.

2.1 Forslag till lag om energikartlaggning i stora foretag

Enligt 4 § i forslaget ska en energikartlaggning goras i stora foretag senast
den 5 december 2015 och darefter minst vart fjarde ar.

Paragrafen har i stort sett samma syfte och omfattning som redan gallande
lag om energideklarationer (SFS 2006/985) och ett inforande skulle krava
bade stora personella och ekonomiska resurser att genomfora.
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Om dessa bada lagar skulle tillimpas samtidigt, skulle det innebara att bo-
lagets fastighetsbestand skulle komma att besiktigas tre till fyra ganger un-
der en tiodrsperiod.

Vi foreslar darfor att de tva lagarna laggs samman till en lag dar bade tidsin-
tervall och omfattning av energibesiktningarna blir mer resurseffektiva.

2.3 Forslag till lag om energimatning i byggnader

Syfte

Lagens syfte ar att genom energimatning i enskilda lagenheter kunna fordela
kostnaderna efter faktisk energianvindning och darigenom 6ka incitamen-
ten for att minska energianviandningen i byggnader (§ 1).

I nyproducerade ligenheter liksom vid ombyggnad av befintlig bebyggelse
ska tillford energi for virme eller kyla kunna maitas (§ 4). Aven tappvarm-
vatten ska kunna matas vid ny- och ombyggnad (§ 35).

Stockholmshems synpunkter

Bolaget rekommenderar att forslaget om individuell energimatning och debi-
tering (IMD) i byggnader inte genomfors i sin nuvarande utformning utan
att IMD gors obligatorisk endast i de fall en individuell matning ar teknisk
genomforbar och kostnadseffektiv i forhallande till den beridknade sparpo-
tentialen. Skilen till var stindpunkt framgar nedan:

I EU-direktivets artikel 9 sigs att medlemsldnderna ska se till att slutanvin-
dare av el, naturgas, fjarrvarme, fjarrkyla och vatten for hushallsbruk, sa
langt det ar tekniskt mojligt, ekonomiskt rimligt och proportionerligt i for-
hallande till mojliga energibesparingar, har individuella métare som till ett
konkurrenskraftigt pris korrekt visar slutanvindarens faktiska energian-
vandning och ger information om faktisk anvindningstid.

Man gor i direktivet ingen skillnad i ny- eller ombyggnadsfallet eller vad
giller befintlig bebyggelse. Detsamma borde gilla dven i den kommande
lagstiftningen i Sverige.

Stockholmshems erfarenhet dr att individuell matning och debitering av
energi (IMD) inte entydigt bidrar till minskat energibehov och minskad kli-
matpaverkan. Forsok visar att energianvandningen bade kan oka eller
minska vid inférande av IMD av tappvarmvatten, beroende pa hyresgastens
egna val och beteende.

I Sverige finns inga Gvertemperaturer i flerfamiljshusen, temperaturen ligger
normalt inom de av socialstyrelsen rekommenderade 20-23 grader. Stock-
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holmshems maltemperatur ligger i intervallet 20-21 grader. Ligre tempera-
tur 4n sa bedoms vara hyresgaster inte acceptera. Nagon storre mojlighet att
spara energi pa sankt inomhustemperatur torde darfor inte finnas. Individu-
ell matning av varmetillforsel kan ocksa leda till orattvisa mellan olika bo-
ende eftersom grannar, som av olika skal viljer att tillfora en mindre var-
memaingd till sin lagenhet, ”dker snélskjuts” pa den virme som de nirbo-
ende betalar och vars kostnader da okar.

Bolaget ifragasatter ocksa mojligheten att infora en kostnadseffektiv mat-
ning och debitering av energi. Installationskostnaderna kan uppga till 8 000
kr per lagenhet. Drift- och administrationskostnader kan arligen uppga mot
800 kr per lagenhet. Till detta tillkommer matarbyte och kalibrering av ma-
tare med vissa givna tidsintervall. Med en genomsnittlig energianvindning
om 12 000 kWh per normlagenhet (70 kvm) och ar kan IMD uppskattas bli
kostnadsneutralt forst vid en energiminskning om 25%. Eventuell kost-
nadsminskning vid energibesparing kan komma att helt ersittas av 6kade
drifts-, administrations- och installationskostnader. Det finns diarmed en
uppenbar risk att det ekonomiska incitamentet for de boende att spara
energi forsvinner.

Forslaget till genomforande bidrar salunda inte tydligt till att spara energi
vilket strider mot direktivets syfte. Individuell matning och debitering av
energi ar darfor i praktiken inte fraimst en miljofraga, utan en planboksfraga
for de boende.

Mot denna bakgrund anser Stockholmshem det vara mer miljo- och affars-
massigt att i stdllet investera i andra energisparatgarder an IMD sa att bygg-
naderna blir mer energieffektiva. Man skulle darfor kunna 6verviga ett krav
pa att motsvarande summa som sparas in pa installation, drift och administ-
ration av system for individuell matning investeras i andra energisparatgir-
der. Detta skulle o6ka fastighetsidgarnas radighet 6ver att energisparatgarder-
na verkligen blir langsiktigt effektiva.

Vi foreslar darfor att paragraferna 4 och 5 gdllande ny- och ombyggnad
kompletteras med samma villkor som aterfinns i paragraferna 7 och 8 gil-
lande befintliga byggnader. Detta innebar att en eventuell individuell mit-
ning ska vara teknisk genomforbar och kostnadseffektiv i forhallande till
den beriaknade sparpotentialen.

En sadan komplettering av villkor skulle dd medfora att IMD installeras dar
forutsattningar finns for att uppna dess syfte, i stillet for att generellt fore-
skriva detta till i mdnga fall stora kostnader med sma eller inga energi-
minskningar. Framforallt gdller detta ombyggnader, dir omfattningen av
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begreppet inte dr entydigt definierat mellan EU:s tolkning och den svenska
plan- och bygglagstiftningen.

Ovriga fragor

I Boverkets uppdrag att genomfora energieffektiviseringsdirektivet ar det
viktigt att representanter fran fastighetsbranschen deltar for att fa praktiska
synpunkter fran de berérda och en forankring av besluten.

Byggnadsnamnderna foreslds fa tillsynsansvaret 6ver att lagstiftningen efter-
levs och ha ritt att ta ut avgifter for denna tillsyn. Det ar da viktigt att

denna avgift samordnas med andra avgifter. Aven hir vore det limpligt att
fastighetsbranschen far delta vid faststdllande av regelverket.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD
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Stockholms Stadshus AB
Jennie.landegren@stadshusab.se
105 35 Stockholm

Remiss av forslaget Fardplan for ett fossilbransle-
fritt Stockholm 2050

Med anledning av rubricerade remiss far Stockholmshem anfora foljande.

Bakgrund

Stockholms stad har beslutat att staden ska ha en fossilbranslefri energifor-
sorjning ar 2050. I budget for 2012 fick miljoforvaltningen i uppdrag att ta
fram en fardplan som visar hur malet kan uppnas. Slutsatsen i forvaltning-
ens rapport ar att det 4r mojligt att uppnd malet om att ingen energi med
fossilt ursprung anvinds i Stockholm ar 2050, sanidr som pd utslapp fran
eldning av fossil plast, flygbransle och brinsle till sjofarten.

I fardplanen redovisas olika forhdllningssatt for att uppnd malet pa en 50-
procentig minskning av energianvandningen till 2050 samt olika scenarier
vad giller den framtida energianvandningen i byggnader i staden.

Nedan kommenteras forslaget i for Stockholmshem relevanta delar.

4.2 Energianvandning av varme och varmvatten i byggnader.
Stockholmshems fastigheter far till ojaimforligt storsta delen sin energifor-
sorjning fran fjarrvarmenatet. Det dr darfor oerhort viktigt att fjarrvarmen
snabbt uppndr malet att vara fossilfri. Det dr darfor tveksamt att laborera
med olika kompensationsatgarder eftersom detta kan fordroja 6vergangen
till fossilfri produktion.

Mot bakgrund av bland annat detta staller sig Stockholmshem for sin del
tveksam till att ensidigt utnyttja fjarrvarme for uppvarmning av byggnader.
Med en snabb utveckling av den geotermiska energin, sdsom berg-, jord-
och sjovarme och mojligheterna att i 6kad omfattning producera ren energi
for driften av detta anser vi att satsningar pa dessa omraden bor utnyttjas
ytterligare. Sjalvklart maste vi samtidigt gora stora satsningar pa att opti-
mera nyproducerade fastigheters energiprestanda och pa ekonomiskt basta
satt minska energiforbrukningen i befintlig bebyggelse.
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5.1.1 Restprodukter i Fortums produktionsanlaggningar

En 6vergang fran anviandandet av fossila plaster till bioplaster skulle givetvis
minska de fossila utslappen i stadens forbranningsanlaggningar. En stor del
av avfallet importeras dock till Sverige men det kan vara svart att kontrol-
lera att det inte innehdller fossila plaster. Staden bor dock stilla rimliga krav
pa redovisning av fossilt och fornyelsebart innehall och transportsitt. Glo-
balt sett bor forbrianning i Sverige inte vara ndgot problem eftersom den har
sker pa ett kontrollerat satt sd att onodiga utslapp begransas jamfort med
forbranningen i manga exportlander. Dessutom ar idag anvindandet av im-
porterade sopor ekonomiskt mycket gynnsamt och bidrar till den inhemska
energiproduktionen.

5.2 Elproduktion

Stockholmshem kommer att satsa pa egen fornyelsebar energi, framst i form
av solenergi dar detta dr praktiskt och ekonomiskt motiverat. Nuvarande
regelverk gor det dock onédigt krangligt och dyrt att optimera vara anlagg-
ningar. Staden bor darfor med kraft verka for att nettodebitering av produ-
cerad energi tillats, d v s dven i de fall da energin inte anvinds i egna fastig-
heter.

6.1 Nybyggnation

Det ar viktigt att de byggnader som nyuppfors forses med ett energisnalt
klimatskal. Dartill bor, om det ar tekniskt, ekonomiskt mojligt och ur
stadsmiljosynvinkel rimligt, alla sodervanda tak forses med anordningar for
fornyelsebar energi.

Nyckeltalen for energianvandningen som anvinds idag ar inte energieffek-
tiva. Det ar darfor angelaget att kravet pa redovisning av energianviandning-
en i ett nybyggt hus dndras till bide energibehov och kopt energi.

Det ar mycket viktigt att inomhusmiljoaspekten beaktas i lagenergihusen.
Stora problem riskerar att uppstd genom tita hus och minskad luftomsatt-
ning.

Mot bakgrund av den stora bristen pa ungdoms- och studentbostider med
rimliga boendekostnader, kan det vara acceptabelt att energihushallnings-
kraven for dessa anpassas till en ndgot hogre energianvindning dn i 6vrig

bebyggelse.

6.3 Scenarier

De scenarier som redovisas i firdplanen bedomer vi som realistiska trots att
de enkla och billiga energieffektiviseringarna upp till den liagre nivan redan
genomforts genom aren. Vi arbetar for att uppnd de mellanhéga och hogre
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nivderna i allt storre del av det dldre bestandet fraimst genom hogeffektiva
varmepumpar. Tillsammans med vara nyproducerade byggnader med goda
energiprestanda bidrar detta till att vi har mycket goda forutsittningar att
langsiktigt minska energianvandningen mellan 2010 och 2050 med 50 pro-
cent. Med stor sannolikhet kommer Stockholmshem att uppna detta mal
langt tidigare.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD
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