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DATUM KONTAKTPERSON
2013-006-03 Helena Ullsparre
V1 Stab

(8-737 22 42

Jennie Laondegren
Stockholm Siadshus AR
105 35 Stockholm

Svar pd Motion (2013:31) om nytt kommunalt energibolag for
foenybar encrgi

Sammanfaftning

Mikael Magnusson (s) [Breslir i en motion il Stockholms Konmmunfullmitklige
att fGrotstittningarma ©r att {lskapa ett konnmmalt energibolug ska utredas.
Skriftstiillaren monar aft ett eget bolag skulle tka frfimja utbyggnaden av formybar
energiproduktion i staden,

Som svar pf motionen anfir AB Familjebhostiider foljande;

AB Familjcbostiiders uppdrag #ir att som en del av Stockholm stad bidra till
langsikiig hillbar utveckling i endighet med givoa figaruppdrag. Detta uppdrag
matrialiserar sig fifimst i atf systematiskt encrgieffektivisera belintligt bestdnd,
stritva efter markant stdrre encrgielfektiviseringar 1 nyproduktion samit stiilla krav
pd frrviinneleverantdren om miljomissighet som mycket stor Giireviirmekund
m.m.

Fragan om hur stadens bolagsstruklur utformas fir dock inle en fidga or AB
Familjebostiider,

Stockhohn 2013-06-03

AB FAMILJEBOSTADER

Hammarby Fabriksvig 67, Box 82100, 120 07 Stockhelm Seeme] [ 2k
Tel 08.737 20 00, Fax 08-737 22 23 g @ o | o
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DATUM KONTAKTPERSON
2013-06-10 Helena Ulfsparre
VD Stab

08-73722 42

Dy, &Otg/ o -

Jennie Landegren
Stockholm Stadshus AB
105 35 Stockholm

Svar pa Motion om torrkonservering av hushéllsavfail

Sammanfattning

Malte Sigemalm foreslar att lokalt omhéndertagande av komposterbart
hushallsavfall skall infor i Stockholm. Metoden som foreslds ér torrkonservering
av hushéallsavfallet i en maskin som stér lokaliserad i anslutning till
bostadsomradet. Processen med torkning kriiver energi vilket i sig motsvaras
cnligt Malte Sigeholm av energidtgangen for tvd-tre normalstora ligenheters
arliga energibehov.

Som svar pa motionen anfor AB Familjebostiider f6ljande;

AB Familjebostiiders uppdrag éir att som en del av Stockholm stad bidra tifl
1angsiktig héllbar utveckling i enlighet med givna dgaruppdrag. En del av
uppdraget bestér i att miljéanpassa matavfallshanteringen sé att biogas kan
utvinnas samt att ristrest kan aterforas till akermark. I dagskiget erbjuds 40% av
Famﬂjebostadels hushélil separat insamling av matavfall for biologisk behandling,
Mélet for &r 2015 #r att erbjuda 85% av hyresgésterna separat insamling av
matavfall.

Den plan for miljoméssig matavfallshantering som utarbetats i Familjebostéider
fungerar vil och uppfyller sitt syfte. Matavfallet rdtas och producerar biogas och
rotresten sprids ut pd dkermark.

Familjebostidder ser inte att tortkonservering kommer bidra med ytterligare
fordelar ur miljésynpunkt. Snarare kan en lokal behandling av matavfall som
kriver energitillftrsel fSr att torka ha en negativ miljépaverkan, jamfort
nuvarande behandlingssystem,

Stockholm 2013-06-

‘Magdalerin Bosson
VD

AB FAMILJEBOSTADER

a0y,
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E-post helena.ulfsparre@familjebostader.com OO i R i
Org nr 556035-0067, www.familjebostader.com
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DATUM ) HANDLAGGARE

2013-06-20 Thomas Stadig
DNR Vd-siaben
2013/0807-1.5 08-737 20 30
Rotel VII

Sandra Molander

Motion (2013:36) om generdsare beddémning av skélig
boendekostnad

Drir: 325-572/2013

Sammanfattning

Forsérjningsstodet utformas och finansieras av den enskilda kommunen.
Familjebostidder ldmnar inga direkta eller indirckta stdd till enskilda hyresgéster.
Hyressittningen ska spegla bostidernas bruksvirde och vara konkurrensneutral
visavi de privata bolagens hyresriitter. '

Bakgrund

Motionen har inlimnats av Inger Stark och Jackie Nylander (bada V) och avser
generdsare beddmning av skiilig boendekostnad, Motionérerna skriver bland
annat; ¥Stockholms stad blir allt mer segregerad — allt frAn goda boendemiljoer,
bra skolgéng for barnen och ett arbete som det gér att forsérja sig pa. En av de
viktigaste frigorna for att kunna motverka segregationen pa livets alla omréden ir
att kraftfullt arbeta for en stad, dér personer med ldga inkomster kan bosttia sig
och bo kvar i alla stadsdelar cavsett inner- eller ytterstad, En social bostadspolitik
kriiver hyrestitter till Sverkomliga hyror”. Vidare “att i véntan pé effekterna av en
social bostadspolitik maste dven hushdll med forsérjningsstdd kunna fi en bra
bostad”. Socialtjinsten fSreslas ges i uppdrag att ta fram ett fOrslag till reviderade
riktlinjer for forsérjningsstdd till boendekostnader som innebdr att boende i
nyproduktion inte utesluts,

Familjebostéaders synpunkter’

Inledningsvis vill vi tydliggéra att Familjebostéider inte har nagon roll i
kompetens- och uppdragsfordelningen vid ett arbete med att revidera riktlinjer for
forsorjningsstéd. Familjebostdder har ddremot tva tydliga och hégt prioriterade
uppdrag. Det ena #r att producera och tillfra staden nya bostéder, det andra att

viil underhilla och skota det dldre, befintliga fastighetsbestindet. Produktions- och

forvaltningsuppdraget sker med utgéngspunkt i villkor och férutsdttningar som i
stort inte skiljer sig fran Gvriga hyresrittsproducenters eller fastighetsforvaltares.
Sjilvklart ska vdra nybyggda ldgenheter, svil som vara bostdder i det &ldre
bestandet, uppfaitas som attraktiva och ddrmed efterfrigade av de

AB FAMILJEBOSTADER

Hammarby Fabriksvag 57, Box 92100, 120 07 Stockholm

Tel 08-737 20 00, Fax 08-737 20 32, www.famlljebostader.com
E-post thomas.stadig@familjebostader.com

Org nr 556035-0067, PlusGiro 19 43 68 - 7, Bankglro-240-4044

«To

€H
EHo,
.@."
e




bostadssokande. Inte bara till teknisk standard utan dven till kvaliteter i dvrigt
med en hyreskostnad som speglar detta. Generellt sett har nyare bostéder en hogre
hyra #n de #ldre. Familjebostider har idag ett gott uthyrningslige dér samtliga
bostiider 4r uthyrda.

Hyressittningen i de kommuniigda bostadsbolagen ska visavi de privatigda
bolagens hyresritter vara konkuarrensneutral och spegla bruksvirdet pd orten eller
de for orten ingdende bostadsomrédena. Hyran faststills efter férhandlingar med
hyresgéstforeningen.

Familjebostider har inga synpunkter pa ett eventuellt uppdrag tilf socialtjinsten
omjreviderade riktlinjer for forsérjningsstad till boendekostnader.

/él(, ) (}ﬂ/&n

Ula Ritzén
T VD

AR FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com
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BATUM KONTAKTPERSON

2013-06-25 Magnus Thulin
DNR Fastighetsavdelningen
2013/1106-1.5 08-737 20 68
Stockholms Stadshus AB

Jennie Landegren
105 35 Stockholm

Svar pa motion av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bada V)
om &kningar av antalet markanvisningar till vara allménnyttiga
bostadsholag samt att 1dta dem bygga mer &n 1500 ldgenheter per ar
som den borgerliga majoriteten foreslar. Motion 2013:41.

Bakgrund )

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bdda V) skriver i en motion till
Stockholms kommunfullméktige att staden ska fordubbla markanvisningarna till
de allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm, att bolagen ska £ direktiv att
snabbt starta byggprocesser samt utlysa tivlingar om att bygga kvalitativa
bostider med hyrestak. Hilften av dessa till en hyra p& 1200 kr/kvm for en 3:a
(77kvm) exklusive markkostnaderna med en total ménadskostnad pa 7700 kr per
ménad.

Som svar pi motionen anfor Familjebostiider foljande;

Familjebostiders mélsitining éir att ha en kapacitet for att Jdngsiktigt kunna
producera 500 nya hyresligenheter per ar. Det éir en hg ambition men bolaget ser
det som ett hgst rimligt mél, bide ur ett produktionsperspektiv och ur ett
forvaltningsperspektiv. En kontinuitet dver tid i tilldelningen av markanvisningar
och att produktionsmélen hélls ngoriunda stabila #r en forutsiittning for att
Familjebostider ska nd denna malséttning,

2010 gick 45 procent av markanvisningarna i Stockholms stad till hyrestéiter och
under 2011 gick 57 procent till hyresrétter. For Familjebostiders del #r det
givetvis viktigt att bolaget far sin del av markanvisningarna men det dr mojligen
dn viktigare att hyresmarknaden frses med projekt sd att hyresrittens stéllning i
Stockholm stirks. Bolagets vergripande uppdrag syftar till att verka for en vil
fungerande bostadsmarknad, oavsett vem som #ger och forvaltar bostidderna. Fler
hyresréttsaktdrer bidrar dven genom att skapa konkurrens, vilket i slutéindan
medfor att marknadens akt@rer utmanas att utveckla ett mer varierat utbud och
effektivare produktionslésningar.

AB FAMILJEBOSTADER :

Hammarby Fabriksvdg 67, Box 82100, 120 G7 Stockhalm
E-post magnus.thulin@famlljebostader.com
Otg nr 568035-0067, www.familjebostader.com




Familjebostitders produktionsforméga styrs inte bara utifrén antalet tilldelade
markanvisningar, utan ocksé utifran planprocesser, dverklaganden och ett
komplicerat regelverk. Bolaget ser dérfor positivt pd att staten arbetar for att
samordna regelverk, skapa kortare handléggningstider och mer Sverskadliga
planprocesser.

Utifrdn bruksvirdessystemets konstruktion kommer nyproduktion som inte har cn
hyra som ticker de reella produktionskostnaderna att skapa prejudikat for
bruksvidrdesbedtmning av liknande bostiider nu och i framtiden. Om inte
hyresnivén ticker de reella produktionskostnaderna kommer det sammantaget
leda till systemfel inom bruksviirdessystemet och fi konsekvenser for kommande
nyproduktion. Att subventionera bostidder med hyrestak dr med anledning av
resonemanget ovan inte viigen att g for att skapa forutséttningar for
nyproducerade hyresritter till ldgre kostnader.

Att anordna tivlingar kan vara ett intressant sétt att utmana och stimulera -
branschens innovationskraft, givet att det bygger pd hyresnivéer som motsvarar
bruksvérdet.

Familjebostider &r ddrutdver av uppfattningen att man by bygga vidare pa
nuvarande forutsittningar att bostadsbyggande foretag alltid skall agera
affirsméssigt och istéllet motverka bristande ekonomiska forutsitiningar med
ekonomiskt stéd till hyresgiisterna. Vidare sa har tidigare subventioner skapat en
osdkerhet p4 marknaden dé subventioner kan fordndras eller dras in.
Byggbranschen behdver langsiktiga stabila spelregler eftersom verksamheten till
sin natur #r lngsiktig d& varje byggprojekt representerar en konsumtionsnytta
under ménga &r och med en kapitalbindning under motsvarande tid.

Verkstillande direkttr

AB FAMILIEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com
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DATUM KONTAKTPERSON

2013-07-25 Magnus Thulin
REF Fastighetsavdelningen
2013/1490-1.5 08-737 20 68

Stockhiolims Stadshus AB
Jennie Landegren
105 35 Stockholm

Svar pa motion av Ann Mati Engel och Sebastian Wiklund (bada V)
om satsning pa samlingslokaler och motesplatser som en del av
yttrandefriheten i staden . Motion 2013:55.

Bakgrund

Ann Mari Engel och Scbastian Wiklund (bida V) skriver i en motion lill
Stockholms kommunfullméktige att det inte finns méteslokaler till rimliga priser
ati tillgd for fBreningslivel och kulturverksamheter, Motiondrerna foresldr dirfor
att staden skyndsamt uireder méjligheten att etablera minst en samlingsiokal i
varje stadsdelsomrdde, att staden aktivt anvinder sitt fastighetsinnehav for aft
skapa fler métestokaler och samlingsplatser, att en ny princip etableras {or
hyressiitiningen av samlingslokaler i stadens #go och att detta infc baseras pi
marknadsténkande sami atl bidragssystemet och intiktskravet {6y
samlingslokalerna ses dver s att man mjliggdr fr féreningar och grupper atl
hyra lokaler till verkomligt pris eller notltaxa,

Som svar pi motionen anfér Familjebostiider féljande;

Familjcbostiider arbetar aklivi t6r att foreningar och kulturverksamheler ska ha
mbjlighet att hyra foreningslokaler i bolagets bestdnd. Dessa lokaler samt dvriga
lokaler som v imnade for niringsverksambet, handel och lager hyrs ut pd
matknadsméissiga grunder. Bolaget delar dock inte motionérernas bild av att det
inte &r mojligt att hyra foreningslokaler hos Familjebostéder pa grund av satla
marknadshyror, En fokal som dir #imnad for foreningsverksamhet har sin
marknadshyra likvil som en lokal som dr dnmad f6r lager har sin.

Familjebostader tillhandahaller dven ett storl antal méteslokaler genom
HyresgéistfBreningens fdrsorg, Som hyresgiist hos Familjebostéder dr det siledes
idag majlipt att anviinda lokaler i enlighet med lokal hyresgiistforenings
verksamhet, Dessutom till en 1ag kostnad d& Familjebostider tter
Hyresglstforeningen nyttja tokalerna hyresfritt,

AB FAMILJEBOSTADER

Hammarby Fabriksviig 67, Box 02100, 120 07 Stockholm
E-post magnus thulin@tamlijebosiader.com
Org nr 656036-0067, wavfamillehoslader.com




Familjebostiider stiller sig dock tveksam till att bolaget skulle tillhandahalla starkt
subventionerade lokaler till alim#inheten dé det i grunden handlar om en frdga for
skattekolleklivel ocly inte en kostnad som bara ska belasta hyresgéisterna hos
Familjebostiider.
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DATUM KONTAKTPERSON

2013-05-16 Magnus Thulin
REF Fastighetsavdelningen
2013/0894 08-737 20 68

Stackholms Stadshus AB
Jennie Landegren
105 35 Stockholm

Svar pé skrivelse om att hemlishetssamordnare i Stockholms stad kan Gka
kvalitet, snabbhet och effektivitet,

Bakgrand

Ann-Katvin Aslund (FP) skriver i en skrivelse till Stockholins kommunstyrelse att
Stockholm bt tillstitta en egen hemldshetssamordnare som ges oft Gvergripande
ansvar {or stadsdelarnas lokala handlingsplaner och strategier samt samordning
mellan stadens olika forvaltningar, bolag, frivilligorganisationer och myndigheter.

Som svar pé skrivelse anfor Familjebostider féljande;

Familjebostiders roll i arbetet med att komma till rétta med den hemldshet som
skrivelsen behandlar #r begrfinsad. Utifrdn Familjebostiiders forutstttningar och
uppdrag arbetar bolaget kontinuerligt med att producera nya ligenheter och
orbjuda befintligt bestdnd till Stockholms bostadsstkande, Bolaget #r Hven en
aktiv part i Stadens-arbete med att erbjuda forsks- och tréiningsligenheter, vilket
skapar forutsiittningar f6r individer med speciella behov.

Vad giiller forslaget om hemidshetssamordnare i Stockholm har Familjebostédder 1
sak infe ndgra synpunkter,

Verkstiljande divektor

AB FAMILJEBOSTADER

Hainmarby Fabriksvilg 87, Box 02100, 120 07 Stockholm
E-post magnus.thulin@familjebostader.com
Org nr $56035-0067, wwnw.familjsbostader.com
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DATUM KONTAKTPERSON
20)3-05-28-

REF

Py 222-
630/2013

Stockholms Stadshus AR
Jennie Landegren
105 35 Stockholm

Svar p# skrivelse till Kommunstyrelsen av Karin Wanngard (S)
om kvotering i stadens bolagsstyrelser.

Sammanfatining

Karin Wanngérd (8) foreslir i en skrivelse tifl Stockholms kommunstyrelse att
stadsledningskontoret ges 1 uppdrag att utreda hur kiinsfrdelningen i stadens
bolagsstyrelser kan jiimnas ut.

Skriftstétaren foreslar att det kén som #r underrepresenterat ska ges 40 procent av
platserna t bolagens styrelser, Denna procentsats foreslis ses som efl golv.

Som svar pa skrivelse anftir AB Familjebostilder foljande;

Sammansiitining i stadens styrelser och ndimnder bygger ytterst pd den politiska

fGrdelning som uppkommer i allméinna val. | de allmiinna valen ges dessutom

majlighet alt personlvalsrdsta varf@r en styrning av sammansittningen av stadens

niimnder och styrelser utestutande #r en politisk beddmnings{rdga och bolaget har
drmed inga synpunkter i denna fraga,

Stockholm 2013-05-28
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Dnr 2013/0896-1.5

Handiiiggare
Stefan Notdin
Tel 08-737 20 93

Svar pa remiss angaende stadsledningskontorets forslag
till beslut avseende innovationer och krav pa
samhéllsansvar i stadens upphandlingar

Bakgrund och sammanfattning av stadsledningskontorets firslag

1 samband med budget {6r ar 2012 gav kommunlullmiktige kommunstyrelsen i
uppdrag att utreda regelverket om innovationsupphandling och inarbeta detta i
stadens konkwrrenspolicy.

Stadsledningskontore! {iresldr atl inarbetning av innovation by ske i stadens
upphandlingspolicy och inte i konkurrenspolicyn.

Vidare menar stadsledningskontoret att innovation per definition #ir en obeprovad
I8sning och inncbir av denna anledning alltid en viss risk. Dessa risker bestér
bland annal av funktionella, finansielta, juridiska och t vissa fall av
organisatoriska risker. Av denna anledning bor innovation {réimjas endast i den
omfaitning som wotiveras av Brutsiitningarna i den enskilda upphandlingen.

Kommunstyrelsen gav den 20 juni 2012 stadsledningskontoret i uppdrag att utreda
mijligheterna till krav pi samhiillsansvar vid stadens upphandlingar,

Stadsledningskontoret ser som ytterst angeliget att de leverantdrer staden anlitar
delar stadens virderingar 1 frliga om grundliggande miinskliga riittigheter och
demokratiska {fri- och rittigheter.

For atl styra stadens samtliga verksmmheter till styra mot att frimja innovation
samt att stittla krav pd samhiillsansvar foreslir stadsledningskontoret att detta
inarbetas i stadens upphandlingspolicy. 1 samband med aft policyn revideras
{restdr stadsledningskentoret fiven att en erinran om stadens riktlinjer for mutor
och jiv Higes Gl i upphandlingspolicyn samt att en reduktionell uppdatering av
policytexten.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom bolagets administrativa avdelning och dess
upphandlingsenhet.

AB FAMILJEBOSTADER, Box 82100, 120 07 Steckholm, Tef 08-737 20 00, www.familjebostader.com




Familjebostiider synpunkier

Familjebostiider upphandtar i huvudsak byggentreprenader samt
fastighetsrelalerade service- och underhilistjlinster. Inom dessa omriden finns
ctablerade branschgomensamma standards och regelverk. Innovationsviinlig
upphandling och innovationsupphandling kan findd vara intressant att tillimpa och
déd sirskilt inom omriden som rdr byggprocess och energioptimering. Bolaget ser
diirtor positivi pd att begreppet f8rs in i upphandlingspolicyn. Om staden ske
Iyckas med att utforma upphandlingar pa ett sidant sttt alt innovativa l8sningar
frifmjas och samtidigt minimera de risker som beskrivs i firendet, anser bolaget det
angeliget atl staden tillhandahfille ytterligare stdd och vigledning till
verksamheterna.

Familjebostider ser det som yiterst angeldget att de leverantGrer som vi anlitar
genom upphandling delar bolagets och stadens viirderingar i frdga om
grundldggande minskliga riittigheter och demokratiska fii- och viittigheter,
Bolaget ser dirmed positivt pd stadstedningskontorels fBrslag om att inftra krav
om samhiitisansvar 1 upphandlingspolicyn.

Bolaget har i dvrigt inget att erinra mot stadsledningskontorets {orslag.

Vin &@/M/f/\//\‘bo

Magdalena Bosson
VD

(_
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DATUM KONTAKTPERSON
2013-06-15 - Ingvar Andréasson

(8-737 20 91

jennie. landegren@stadshusab.se

Remissvar “En enklare plan- och bygglovsprocess” (SOU
2013:34) ' -

Sammanfattning

Familjebostéder ser positivt pd utredningens fSrslag till fdrenklingar och vi delar
utredningens beddmning att dessa bisr leda till kortare tid frén idé till firdig
byggnad, vilket #r mycket angeliget och torde underlitta for att klara stadens

behov av bostadsbyggande.

Familjebostider finner det for egen del stirskilt intressant med forslaget att tydiiga
och aktuclla &versiktsplaner skall kunna medfora att detaljplaner inte behdver
uppriittas i samma omfatining som idag.

Familjebostider beklagar att utredningen inte valt att utdka dispensmojlighet for
hantering av planavvikelser. Familjebostédder viilkomnar samtidigt forsiaget att nér
en byggnads utformning redan #r kiind i detaljplaneskedet, bor huvudregeln vara
att det inte 4r nddvindigt med efterfljande bygglovsprévning

Bakgrund

AB Familjebostader har erhallit rubricerat pd underremiss frdn Stockholms
Stadshus AB. Utredningen har sett dver forutsétiningarna for att fdrenkla och
8rkorta plan- och byggprocessen genom att se dver kravet pa detaljplan och
bygglov, mbjligheterna att anvéinda enkelt planférfarande samt mojligheterna for
kommunfullmiktige att uppdra 4t kommunal nimnd att anta en detaljplan.

Utredningen anser att storre tyngd ska liggas vid dversiktsplaneringen. Fler
drenden kan d4 hanteras direkt i bygglovet, vilket underléittar [Sréandringar.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomforandeinstrument, Under
genomforandetiden kréivs i normalfallet inget bygglov for att bygga i enlighet med
planen.

Stérre tyngd liggs vid samrédet och att kommunen i ldmpliga former ska ge
kommunmedlemmarna och berérda myndigheter och organisationer tilifille till

AB FAMILJEBOSTADER

Hammarby Fabriksvig 87, Box 92100, 120 67 Stockholm
Tel 08-737 20 00, Fax 08-737 22 23

E-post ta@familjebostader.com

Org nr 656035-0067, vww.familjebostader.com




insyn och méjlighet att limna synpunkter pa firslaget. Utstéillningen avskaffas
men ett granskningsforfarande behdlls for berérda myndigheter.

Med anledning av ovanstiende far AB Familjebostiider anfira foljande;
Familjebostider vilkomnar initiativet att utreda forutséttningarna for en enklare
plan- och bygglovsprocess i syfte underlitta bostadsbyggandet och att né de
samhilisckonomiska vinster som utredningen pekar pa. Bolaget instdimmer dirfor
i stora delar 1 utredningens analyser och resonemang. Utredningen har vidare pa
ett frtjanstfullt sdtt tagit till sig erfarenheter frdn andra lénder dir
lagstiftningsdtgirder for att forenkla och effektivisera plan- och
bygglovsprocesserna #r eller har varit aktuella.

Utredningen ger en viil sammanhéllen bild av de problem som genererar ldnga
ledtider for framforallt planprocessen, sisom detaljeringsgrad i detaljplaner,
inlasningseffekter p& grund av begrinsade mojligheter till planavvikelser och
behov av omarbetning beroende pé otydlighet i dvrig lagstiftning eller kopplat till
andra intressen.

Som en del i detta arbete hade det dock varit angelidget att ocksa se $ver och
foresld forenklingar i verprévningsprocessen av plan- och bygglovsbeslut.

Familjebostider finner det for egen del sérskilt intressant med {Srslaget att tydliga
och aktuella dversiktsplaner skall kunna medftira att detaljplaner inte behtver
upprittas i samma omfattning som idag. Som utredningen framhaller kan da de
frigor som i dagsléget hivdas i detaljplaneprocessen behandlas i
bygglovsprocessen varigenom kommunens inflytande bibehélls oaktat att cn
planprocess uigér.

Med alltfor 14ngt ghende detaljeringsgrad i Sversiktsplaner, da i normalfallet
sillan ndgon byggherre dr direkt involverad i planprocessen finns dock pataglig
risk att det infrs bestimmelser i planerna som onddigt fordyrar bostadsbyggandet
och dirmed eventuellt dven riskerar att angeltiget bostadsbyggande inte kommer
till stdnd av ekonomiska skl

I utredningen beskrivs ocksé problembilden idag med hdg detaljeringsgrad i
detaljplaner och det finns anledning att tro att'den problematiken inte automatiskt
kommer att forbattras genom att flytta planeringsinsatser frdn detalj- till
Oversikisplaner.

Vidare beskriver forslaget att omradesplanen inte ger samma forutsiigbarhet som
en detaljplan men att planen dven i fortséittningen bor vara “moraliskt bindande”.
Rolaget stiller sig tveksam till denna typ av intentioner, eftersom eveniuella
tverklaganden hanteras i hogre dir ofltast enbart strikt juridiska aspekter beaklas,
Mjuka parametrar i en bedémning om Sverensstimmelse med en omrédesplan
viger dirfor [4tt, Prévningar i hogre instans géllande drenden idag dér
gversiktsplanen angivits som argument har som regel skickats tillbaks titl
kommunerna for fortsatt handliggning.
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Familjebostiider viikomnar forslaget att nér en byggnads utformning redan &r
kiind i detaljplaneskedet, bor huvudregeln vara att det inte dr nddvéndigt med
clterfsljande bygglovsprdvning. Aven i detta fall kan kommunens behov sikras
trots ait en administrativ process utgér.

Utredningen har ocksa studerat mojligheten att utska mojligheterna for avvikelser
fran gamla detaljplancr, men stannal for en 16sning dér utrymmet for avvikelser
inte foreslas forandras jamfort med nuvarande situation. Familjebostdder beklagar
att man inte valt att utdka dispensméjligheten. En sddan méjlighet har sirskilt
stort viirde i de fall d& ingen byggherre varit direkt involverad i framtagandet av
detaljplaner och kan i vissa fall vara avgdrande for genomfdrandet av bostads-
byggande utan det dréjsmal som framtagande av ny plan skulle innebira.
Utredningens forslag att behovet av avvikelser frin omrédesplan hanteras genom
upprittande av ny detaljplan riskerar tyvéirr ocks ge samma negativa
fordréjningseffekter.

Bolaget instdimmer i utredningens utgangspunkt ait forskjuta
medborgarinflytandet till planprocessens tidiga skede dér méjligheterna att
péverka 4r stérst, En positiv konsekvens av detta synsiitt dr att utredningen
forestar att utstdllningen av planer tas bort vilket kan forviintas korta
planprocessen ylterligare

Ett ytterligare bra forslag #r att mindre dndrings- och kompleticringsatgéirder inte
skall kunna Gverklagas. Vira erfarenheter 4r att sidana Sverklagandet endast i
undantagsfall har bifallits och att dverklaganden dérigenom endast kommit att
forskjuta och fordyra nddviindiga Atgérder.

AB FAMIEJEROSTADER
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Remissvar
Underremiss

DATUM . ' KONTAKTPERSON
2013-06-17 Andreas Persson
FB DNR 2013/1256-1.5 Projektuivecklingsavd

(8-737 22 82

Betidnkandet Ratta byggfelen snabbt! — med effektivare
foreldagganden och forsédkringar (SOU 2013:10)

Bakgrund

AB Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna
synpunkter p& Regeringskansliets remiss “Betlinkandet Rétta byggfelen snabbt! —
med effektivare {§reltigganden och frsakringar (SOU 2013:10)”.

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tilthanda senast 2013-06-17, via
e-post till jennie.landegreni@stadshusab.se .

AB Familjebostéders kommentarer

Den byggfelsforsikring som finns idag har medfért ett administrativt betungande
arbete for byggnadsnimnderna och har heller inte visat sig ge konsumenterna ett
forvéintat ekonomiskt skydd. _

Utredningens forslag #r att den ersdtts med en ny forsékring som #r
Atgdrdsinriktad, en dtgirdandefdrsikring, Forslaget &r att denna forsikring ska
finnas vid nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad av en- och tvabostadshus
samt vid nybyggnad av flerbostadshus som #r avsett for en bostadsrittsforening
eller for dgarligenhetsfastigheter,

AB Familjebostider 4 ett kommunalt bostadsbolag som bygger och forvaltar
hyrestitter och viilkomnar detta forslag.

Utredningen foresldr dven att kommunernas byggnadsndmnder ska kunna rikta
foreldggande om riittelse vid byggnadsétgiirder som vidtagits i strid mot PBL eller
foreskrifter som meddelats med stid av lagen, inte enbart mot byggherren utan
dven mot s& kallad ansvarig entreprendr enligt PBL.

Utredningens forslag ses som en méjlighet att stirka skyddet {or gruppen av
privata byggherrar som ofta har bristfilliga entreprenadkunskaper och bygger for
eget bruk. '

AB FAMILJEBOSTADER

Hammarby Fabriksvig 67, Box 82100, 120 07 Stockholm
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Forslagets atgirdskrav dr tilldmpliga for dtgérder som har vidtagits vid
byggnadsarbeten for byggkonsument.

AB Familjebostider ser dock en risk att stora resurser hos byggnadsnimnden
laggs pa utredning och sékande efter vilken part som ska foreliggas, Detta kan
péverka processen hos byggnadsnémnden negativt med lingre handldggningstider
som fljd.

Utredningen anser att det finns skél att sirskilja lagen om fiirdigstéllandeskydd
fran en lag om atgirdandefsrsikring mot bakgrund av att firdigstillandeskyddet i
sig kan inkludera en forsiikringsldsning men #iven kan besta i en bankgaranti.

AB Familjebostider tillimpar redan idag 16sningen med bankgarantier och
villkomnar utredningens forslag.

Magdalena Bosson

AB Familjchostder
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DATUM KONTAKTPERSON
2013-06-19 : Ingvar Andréasson

08-737 20 91

jennie.landepren(@stadshusab.se

Remiss av férslag till Boverkets allménna rad (2013:xx) om
rivningsavfall med tilthérande konsekvensutredning mm

Sammanfattning
Familjebostider ser positivt p att Boverket tar fram allm#inna rad for tillimpning

av de delar av PBL som berdr rivningsavfall. Rdden stimmer &ven i stora delar
vl dverens med den praxis som utarbetats inom bolaget. Bolaget viitkomnar dven
Boverkets Vigledning fér hantering av rivaingsavfall, som dock framforallt bor
vara till nytta fr engangsbyggherrar.

Bakgrund
AB Familjebostsider har erhéllit rubricerat pd underremiss fran Stockholms

Stadshus AB. 1den tidigare giillande Plan- och Bygglagen fanns det ett sérskilt
kontrollsystem for rivningsdtgtirder. Den nu géilandc Plan- och Bygglagen (PBL)
4r 1 detta avseende uppbyggd pa ett annat sétt. Den innehdller inte ndgot separat
kontrollsystem for rivningsétgirder utan lagens generella kontrollsystem géller
dven for rivningsitgirder. Med de nu foreslagna allménna rdden avser Boverket
att ge vigledning for tolkningen.av PBL i fragor om rivningsavfall.

Med anledning av ovanstiende fir AB Familjebostiider anfora foljande;
Familjebostider instimmer i ait en materialinventering pa plats bor foregd
upprittandet av'kontrollplan {8r rivningsavfall, samt att inventeringen bor utféras
av person med god sakkunskap och erfarenhet. Emeliertid finns risk for att
bygghetre och byggnadsnimnd kan ha olika uppfatining om tolkningen av kraven,
varfdr viss yiterligare véigledning, t ex i form av minimikrav pé sakkunskap och
erfarenhet vore Snskvért.

Bolaget stiller sig dock tveksamt tilf att i allménna rdd (till 10 kap 6 § 6) ange
alltfor 1ngtgdende detaljkrav pd vad som skall anges i kontrollplanen. Vissa av de
freslagna uppgifierna ir ofta inte kiinda nér forslag till kontrollplan uppréttas,
utan kan preciseras forst sedan rivningsentreprendr har upphandlats, Det géller ¢
ex om killsortering skall ske pd arbetsplatsen eller genom eftersortering.

AB FAMILJEBOSTADER
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Betriffande den tillhérande Vigledningen finner Familjebostider att denna pa ett
overskadligt och bia sitt redovisar hela rivningsprocessens formalia fran Plan —
och Bygglagens perspektiv. Speciellt for de aktorer som inte regelbundet kommer
i kontakt med rivningsatgirder bor Vigledningen kunna var till stor nytta och
underlétia det administrativa arbete.

Uppdelningen av Vigledningen efter olika aktorers forutsétiningar dr villovlig,
men leder i det redovisade forslaget till mycket upprepningar. En mer pedagogisk
disposition med firre repetitiva inslag torde underlitta tillgingligheten till
materialet.

Sarskilt viirdefullt finner bolaget att man tydliggjort skillnaderna mellan rivning
och dndring av en byggnad samt skillnaderna mellan farligt avfall och annat
avfall.
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Remisssvar

DATUM KONTAKTPERSON
23-07-12 Andreas Persson
FIRDNR 2003/1424-1,5 Projekiatvecklingsavd

08-737 22 82

Remiss PM Vissa plan- och byggfragor $2013/4714/PBB

Bakgrund

AR Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att hmna
synpunkier pd Regeringskanslicts remisgs "Remiss av promemorian Vissa plan-
och bygelrigor”,

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB titthanda senast 2013-08-12, via
e-post i jennic. landeprenfadstadshusab.ge

AB Familjebostaders kommentarer

Nuvarande Plan- och bygglag (2010:900), firkortad PBI., ersatie digare lng
(1987:10) med samma namn, idag forkoviad APBL.. Boverkel har i sitt uppdrag
18jt upp den nya lagen och noterat en del oklarheter som de sedan lagt fram ett
forstag till &ndring om, Andringarna har karaktiren av mindre justeringar eller dr
av mer principiell natur.

De dndringar som [rslaget berGr fir bland annat bestdimmelserna om hiinsyn (ill
kulturhistoriska viirden i bygglovhantering och i detaljplan samt bestlimmelscrna
kring slutbesked.

AB Familjebostider har i verksamheten att forhdla sig till Plan- och bypplagen,
PBL, och bolaget vill aut biide lagen och tilkimpaingen av den ar tydiig,
Andringar av fagen 1 syfle att dgérda brister ach oklarheter i tolkning eller
tillimpning av den #ir ndgot AB Familjebostiider diivmed viilkomnar,

I egenskap av bygpherre beddmer AB Familjebostider att {Breslagna {Grenklingar
och fBriydliganden av lagens bestimmelser inte kommer att ge bolaget ndgra
uppenbara komsekvenser,

Socialdepartementets beddmning att det i 10 kap. 30§ PBIL. [orsia stycket by
liggas till att ett interimistiskt shutbesked Biv avse etapper i eft projekt, ser AB
Familjebostiider som positivt,

AB FAMILJEBOSTADER
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Al Famuljebostiider fiv et kommunalt bostadsbolag med uppgift ait figa, fSrvalia
och hyra ut bostfider och lokaler i Stockholm stad.

Sedan 1936 bygger bolaget nya bostilder och medverkar till upptorandet av nya
stadsdelar, vilket meditr att AB Familjebosttider hanternr strre bostadsprojekt
diir det dr aktuetlt med inflytining eRerhand som separita trapphus Girdigstitlls och
att bygenadskropparna dirmed successive tas | bruk | den takt de blir klara,
Forslaget att interimistiska slutbesked fir avse etapper i etl projekt kan komma att
bidra till att bolaget snabbare kan ta byggnaderna i bruk och diirmed underliitta
AB Familjebostéiders intention att pd biista siftt erbjuda bolagets kunder hyreseditter
i viirldsklass,

Qx,w
o Bosson
VD
AB Fam#ijcbostiider
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