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Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostader

(556035-0067)

Tisdagen den 28 maj 2013

k1 08.15-9.20

Nérvarande:
Styrelseledamdter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordforande
Emilia Bjuggren (S)
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Elina Aberg (MP)
Suppleanter Lars-Erik Backman (V)
Anders Lowdin (S)
Ida Karlbom (M)
Filip Solsj6 (M)
Fackliga foretradare Lena Appelqvist
Erséttare for fackliga Therese Ringbom
foretradare
Verkstillande direktor Magdalena Bosson
Ovriga Thomas Stadig, Lars Bjork, Ulla Ritzén, Hakan
Siggelin och Patrik Thomaeus frén bolaget
Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pé bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvig
67.
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§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anmiéldes justerat protokoll frén styrelsens mote den 9 april 2013.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jimte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anmalan av ombildningsprocessen
Dnr 2013/1009-3.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 4. Erbjudande till bostadsrattsforeningen Uto 3, Farsta
Dnr 2013/1010-3.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Ordforanden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstédllande direktorens forslag.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forsdljningen

Vi anser att ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsrétter ska stoppas. Méanga
av de lagenheter som nu ombildas &r sma relativt billiga ldgenheter som unga och ménniskor med
laga inkomster kan efterfrdga. De hdga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare
har rad att betala for dessa ldgenheter. Antalet ombildade ldgenheter Gverstiger kraftigt antalet
nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta 4r inte acceptabelt nir drygt
380 000 personer stér i Stockholms stads bostadsko.

Vi anser att Allménnyttans uppgift ar att utveckla hyresrétten som boendeform. Hyresgésternas
inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgisterna majoritet i lokala styrelser enligt
modeller som tillimpas i Sddertélje och i Goteborg. Det dr en myt att man som boende bara
engagerar sig i sitt bostadsomrade om man bor i en bostadsrétt eller i en dgarldgenhet.

Det dr heller inte seriost att, som Alliansen gor, i princip rea ut Stockholmarnas gemensamma
egendom. Priserna vid forsédljning ar alldeles for laga eftersom lagenheterna séljs till lagsta mojliga
vérdering.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta:

Att avsla foreslagen forsiljning.

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allminnyttans hyresldgenheter till bostadsritter.
Familjebostidder AB borde istillet for att fortsétta ombildandet av lagenheter prioritera att
medverka till att Stockholm far en vil fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgidnglighet for alla.
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Genom att fortsitta den forda politiken hojs trosklarna for unga medborgare att finna sin forsta
bostad ytterligare vilket pé sikt hotar Stockholm som en konkurrenskraftig stad jamfort med andra
storstdder i Europa. Den nuvarande utforséljningspolitiken dér lagenheterna séljs till 1agsta mojliga
vérdering av ideologiska skl &r forkastligt och vi ifragasétter om det kan anses affarsméssigt i
enlighet med den nya lagen for kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att allménnyttan istdllet
ska utveckla boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och mojliggoéra for unga
och inflyttade att etablera sig som Stockholmare.

Vi tycker dessutom att den nuvarande utforsiljningspolitiken genomfors pa ett oansvarigt sétt da
priserna vid forsdljningar satts for 14gt. Familjebostéder skulle kunna fa betydligt battre betalt for
sina fastigheter om priserna hade forhandlats upp pa ett affirsméssigt sétt. Idag séljs ldgenheterna
till lagsta mojliga véardering av ideologiska skal vilket ar forkastligt.

Ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att styrelsen skulle besluta:

Att Uto 3 ej erbjuds till forséljning
Att vidare anfora foljande

Det dr viktigt att politiken kan fatta strategiska beslut kring bostadsforsorjningen i Stockholm.
Miljopartiet ar for blandade upplatelseformer i varje bostadsomrade och brukar rosta for en
ombildning dér hyresrétten dr i majoritet. Men pa grund av alliansens stora forsiljningar av
allménnyttan anser Miljopartiet att en time out vad géiller ombildningen ar ett maste i alla delar av
staden.

Allménnyttans andel av bostadsmarknaden i Stockholms stad krymper i rasande fart. Det ar
allvarligt med tanke pa den utbredda bostadsbristen och den allt hardare konkurrensen om bostéder
som rader. Genom allménnyttan finns mdjligheter for politiker att bland annat styra hyresvillkor,

att 6ronmaérka en del av bestandet till vissa grupper som &r extra utsatta pa bostadsmarknaden och
att sidkerstilla att bostdderna formedlas pa ett tryggt och réttvist séitt genom bostadsformedlingen.

Ordforanden stéllde de olika yrkandena emot varandra och fann att styrelsen hade
beslutat bifalla verkstdllande direktdrens forslag.

Styrelsen hade sdlunda beslutat:

1. Erbjuda bostadsrittsforeningen Utd 3 forvérv av tomtrétten till fastigheten
Ut6 3 for 193 000 000 kronor.

2. Eventuella separeringskostnader ska belasta kdparen vid sidan av
kopeskillingen.

3. Eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta kdparen enligt
schablon vid sidan av kopeskillingen.

4. Uppdra at VD att slutfora forséljningen enligt 1 huvudsak de 1 drendet
angivna villkoren.

5. Beslutet justeras omedelbart.
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Mot beslutet reserverade sig ledamoter och suppleanter representerande (V), (S)
och (MP) till férman for sina respektive forslag till beslut. Mot beslutet
reserverade sig dven de fackliga foretradarna.

§ 5. Avrapportering av avgivna remissvar / bnr 2013/1024-1.5

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 6. Arbetsordning for AB Familjebostaders styrelse / pnr 2013/0984-1-2-1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktoren med forslag till beslut.

Styrelsen beslot faststilla forslaget till arbetsordning jimte instruktion for
arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstillande direktéren m fl.

§ 7. Revidering av delegationsordningen for AB
Familjebostader med dotterbolag / pnr2013/1007-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot faststélla forslaget till delegationsordning att gélla fran och med
2013-06-01.

§ 8. Anvisningar kring mutor, representation, gavor, uppvaktning
och jav for AB Familjebostader med dotterbolag / pnr2013/1012-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkénna anvisningar kring mutor, representation, gavor,
uppvaktning och jav for AB Familjebostdder med dotterbolag.

§ 9. Deltagande i kvalitetsutmarkelsen 2013 / pnr 2013/0994-1.2.1
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot att bolagets upphandlingsenhet vid bolaget deltar i Stockholms
stads kvalitetsutmérkelse 2013.
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§ 10. AB Familjebostaders inkassoverksamhet 2012, rapport / pnr
2013/0996-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren.

Styrelsen beslot godkédnna rapporten.

§ 11. Rapport, resultat Tertial 1 och prognos 1 for 2013 / pnr 2013/1048-
1.21

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren. Patrik Thomaeus foredrog
dven muntligt.

Styrelsen beslot godkédnna rapporten avseende resultat Tertial 1 och prognos 1 for
2013.

Vice ordféranden Ann-Margatethe Livh m fl (V) avgav foljande sdrskilda
uttalande:

Aterigen konstaterar vi att bolaget inte nir milet om antalet paborjade ligenheter. Alliansens
politik att inte bevilja Familjebostéder och de andra kommunala bolagen fler markanvisningar
leder till att bolagen inte ens uppnar hilften av de uppsatta mélen, vilket far negativa konsekvenser
for bostadsbyggandet.

En vénsterstyrd bostadspolitik hade sett helt annorlunda ut. Fler markanvisningar till de
kommunala bolagen och med direktiv att bygga bostdder med hyrestak skulle bidra till en helt
annan bostadssituation i Stockholm.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) avgav foljande sdrskilda uttalande:

Vi ser med stor oro att riskerar att inte nd mélet om antalet paborjade bostdder. Bostadsbristen ér,
tillsammans med bostadssegregationen, en av Stockholms allra storsta utmaningar. Med en
Socialdemokratisk budget och Socialdemokraternas forslag till 4gardirektiv hade satsningen pé
nybyggnation varit hogre prioriterad i staden och ambitionerna for Familjebostéder och de andra
allménnyttiga bolagen hade varit betydligt storre.

Det ér positivt att bolaget aktivt arbetar for att fa fler markansvisningar, men de ledamoter i
bolagets styrelse som tillhor majoriteten i Stockholms kommunfullméktige ta sitt ansvar for att se
till att antalet anvisningar fran exploateringsndmnden okar.

Ledamoten Elina Aberg (MP) avgav foljande sdrskilda uttalande:

Att bolaget enligt prognos endast kommer att padbdrja 186 lagenheter under aret dr mycket
allvarligt stéllt mot malet om 500. Stockholm har en stor brist pa bostéder, i synnerhet hyresrétter.
Det ér inte betryggande ldsning att 404 lagenheter ombildats under forsta tertialen, samtidigt som
nyproduktionstakten inte haller mattet. Det skapar en nettominskning av antalet lagenheter 1
bestdndet som inte stimmer dverens med direktiven. Da planprocessen dr 1dng maste varje sten
vandas redan nu for att med trygghet kunna séga att detta inte kommer att upprepas kommande ar.
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§ 12. Finansiell manadsrapport per 2013-03-31 for AB
Familjebostader / pnr2013/0990-1.2.1

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot ldgga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 13. Kompletterande agardirektiv — Ny miljobilsdefinition och
justerade miljobilsmal / pnr2013/1023-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot foljande:

1. Miljobilsdefinition for Stockholm stad godkénns i enlighet med bilaga 2
och ersitter dirmed nuvarande Miljobilsdefinition for Stockholm stad
(Dnr 303-1466/2009).

2. Aldre fordon som ingar i Stockholms stads fordonsflotta betraktas som
miljéfordon, forutsatt att de vid nyregistreringstillfallet uppfyllde den av
kommunfullméktige d& beslutade miljobilsdefinitionen.

3. Riktlinjer for specialfordon godkénns i enlighet med bilaga 3 och ersétter
dirmed nuvarande Definition for utrycknings- och specialfordon i
Stockholms stads bilpark (Dnr 314-1064/2008).

4. Specialfordon undantas frin kravet att uppfylla miljobilsdefinitionen i
stadens inkdp och leasing av nya personbilar och létta lastbilar.

§ 14. Bostadsuthyrningen januari — april 2013 — tertialrapport / onr
2013/1015-5.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren.

Styrelsen beslot godkédnna redovisningen.

§ 15. Lokaluthyrningen januari — april 2013 — tertialrapport / pnr 2013/1049-
422

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.
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§ 16. Nyproduktion och ombyggnation januari — april 2013 -

tertialrapport. Samt sarskild redovisning av studentlagenheter / pnr
2013/0577-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Hékan Siggelin foredrog
dérutdver muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

Ledamoten Elina Aberg (MP) limnade foljande sérskilda uttalande:

"Rapporteringen om bolagets arbete med uppforande av studentbostéder ar intressant och relevant
for styrelsen. Dock svarar denna rapport inte alls pa de fragor som aterfinns i skrivelsen som
inlimnades av Miljopartiet pa forra styrelsemotet. Skrivelsen handlar om att undersoka
mojligheter for att anvinda flyttbara moduler for snabbt uppforande av studentbostdder med
tillfalligt bygglov pa mark som bolaget fatt markanvisad for exploatering. Detta for att skapa
omedelbara 16sningar pa den akuta bostadssituationen for studenter. Da rapporten inte hanterat
fragestillningarna i skrivelsen kan vi inte acceptera den som ett svar."

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh (V) Onskade information angadende
omfattningen av upprustningsbehov i det bestdind som enligt planerna ska
forvarvas av AB Stockholmshem respektive AB Svenska Bostdder senare under
aret. Magdalena Bosson lovade att &dterkomma till styrelsen med sadan
information.

§ 17. Riktlinjer foreningsbidrag / pnr2013/1051-2-7.2

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktéren innehéllande forslag till
riktlinjer for foreningsbidrag.

Ordforanden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstillande direktdrens forslag.

Vice ordforanden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att alla bidrag som betalas ut av Familjebostdder ska analyseras ur ett jamstélldhetsperspektiv
innan de betalas ut

Att styrelsen i samband med arsredovisningen far redogorelse for vilka organisationer som fatt
bidrag och anledningen till att bidraget utbetalats

Att ddrutéver anfora

Vi haller med om att staden behdver en policy for sponsring for sina bolag och det ar ytterst
tveksamt att bostadsbolagen ska sponsra aktiviteter som inte direkt gynnar hyresgésterna.
Hyresgésternas huvudsakliga intresse &r att hyrorna hélls pa en rimlig niva och att man har ett bra
boende i vilskotta fastigheter. Att dela ut bidrag till olika organisationer eller att sponsra
idrottsevenemang eller andra sé kallade event &r inte en prioriterad uppgift for Familjebostader.
Om Familjebostader ska dela ut bidrag till olika organisationer ska det vara for att stodja
aktiviteter som Familjebostidders hyresgéaster deltar i eller som tydligt gynnar hyresgésterna. I
forsta hand ska bidragen rikta sig till barn och unga. Sjélvklart ska hélften av de utdelade bidragen
gé till tjejer. Det dr viktigt att styrelsen far kontinuerlig information om vilka bidrag som delas ut,
till exempel infér sommaren.
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Ordforanden Jonas Nilsson stillde de bada forslagen mot varandra och fann att
styrelsen hade beslutat bifalla verkséllande direktorens forslag.

Ledamdéter och suppleanter representerande (V) reserverade sig till formén for det
forslag till beslut som ldmnats av dem.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S), med instimmande av ledamoten Elina
Aberg (MP) avgav foljande sdirskilda uttalande:

Miljopartiet har lagt en motion om att Stockholms stad ska anta en sponsringspolicy for sina bolag.
De skriver i motionen att en genomgéng av bolagens sponsring visar att den sponsring som gar till
idrott kommer pojkar till del i betydligt storre utstrackning an flickor. Om detta ar fallet sé &r det
sjalvklart inte rimligt utan stadens bolag ska sponsra flickor i lika hdg utstrickning som pojkar. Vi
valkomnar darfor Miljopartiets initiativ om en sponsringspolicy for stadens bolag som kréver att
sponsringen ska ske jamstillt. Till dess att staden eventuellt antar en policy hoppas vi dock att
Familjebostéder gar fore och sékerstiller att bolagets sponsring fordelas jamstallt.

§ 18. Kompletterande agardirektiv — arsredovisning 2012 / Extra
bolagsstamma med anledning av efterutdelning / pnr 2013/1079-1-2-1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen fattade, 1 enlighet med forslaget, foljande beslut:

1. Foresla att extra bolagsstimman for AB Familjebostidder fattar beslut, med
hinvisning till kommunfullméktiges beslut i samband med arsredovisning
2012 for Stockholms stad, om efterutdelning pa 925 mnkr, motsvarande
123,33 kronor per aktie, med hénvisning till 5 1 p 1 lagen om
allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

2. Foresld att extra bolagsstimman for AB Familjebostédder fattar beslut, med
hinvisning till kommunfullméktiges beslut i samband med arsredovisning
2012 for Stockholms stad, om efterutdelning pa 580 mnkr, motsvarande
77,33 kronor per aktiet, med hdnvisning till 4 § i lagen om kommunala
allménnyttiga bostadsaktiebolag.

3. Att utbetalningsdag ska vara den 20 juni 2013.
4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m 1 (V) lamnade foljande sdrskilda
uttalande:

De kommunala bostadsforetagen har blivit en mjolkko for Alliansen. Istéllet for att anvénda
pengarna till att hélla hyrorna pa en acceptabel niva och lata Allménnyttan bygga med rimliga
nyproduktionshyror sé ska hyresgésterna vara med och betala for sddant som normalt ingér i
stadens driftbudget. Upprustning av végar, torg sociala insatser ska solidariskt bekostas genom
skatten av alla Stockholmare. Varfor ska hyresgisterna beskattas dubbelt eller tredubbelt?

Dessutom har ingen redovisning presenterats for hur pengarna konkret ska anvéndas, vilket ar helt

oacceptabelt. Speciellt som det pagar en réttslig process sedan den forra 6verforingen pé drygt en
miljard 6verklagades av bland andra Véansterpartiet.
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Det dr inte acceptabelt att pa lang sikt dventyra bolagets ekonomi genom att plocka ut pengar och
fora in dessa i kommunens budget.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh (V) ldmnade vidare f6ljande uttalande
avseende undertecknande av styrelsens yttrande/redovisning enligt 18 kap 4 och 6
§§ aktiebolagslagen:

Jag anser att det inte dr forenligt med foretagets bésta att dverfora pengar fran bolaget till staden.
Det inte heller acceptabelt att staden inte kan redogora for hur resurserna ska anvéndas utan anger
svepande formuleringar om satsningar pa byggande och infrastruktur. Dessutom pagér en juridisk
process sedan den tidigare 6verforingen om lagligheten nér det géller att 6verfora pengar fran
bostadsbolagen till stadens kassa. Innan den processen dr avslutad bor inga dverforingar
genomforass.

I 6vrigt hinvisar jag till det sdrskilda uttalandet i frigan som Véansterpartiet lade vid styrelsemétet.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) ldmnade foljande sdrskilda uttalande:

Med en Socialdemokratisk majoritet i kommunfullméktige hade en vardedverforing i den hér
storleken formodligen inte gjorts. Den moderatledda majoriteten tdmmer succesivt de
allmdnnyttiga bostadsbolagen pa pengar utan att motivera detta.

Vi har begért en redovisning, med specifikation, for hur de tillkommande medlen anvénds for att
hoja ambitionerna for bostadsbyggandet. Nédgon ordentlig redovisning har dock inte getts. Det ar
ur vart perspektiv helt orimligt att ta ut mer medel ur bolaget innan en redovisning av
tillkommande projekt som uppfyller lagens krav har kunnat presenteras.

Det dr inte rimligt att vinster fran de allménnyttiga bolagen som ej harror frén forsiljningar
overfors till stadens budget eftersom detta i praktiken innebér en extra beskattning av
allménnyttans hyresgéster. Men dven utdelning fran bostadsbolagen som hérrér fran avyttrande av
egna tillgangar kan vara problematisk. Om den anvénds for att finansiera sdédant som normalt
finansieras via en driftbudget sa forsvagas langsiktigt stadens ekonomi. Bara under de kommande
tre aren ridknar stadens borgerliga majoritet att 6ka den externa upplaningen fran 16 till 40
miljarder. Nér det egna kapitalet forsvagas som andel av stadens tillgdngar undergravs 1dngsiktigt
stadens forméga att klara nddvéndigt bostadsbyggande och infrastruktur.

Vi kénner en stor oro infor den utveckling som Moderaterna nu for stadens ekonomi emot och
onskar att kommunfullméktige inte hade valt att bifalla beslutet om ytterligare utdelningar frin AB
Familjebostéder.

§ 19. Forandrad limit pa koncernkontot / bnr 2013/1163-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren.

Styrelsen fattade, i enlighet med forslaget, f6ljande beslut:

1. Hemstélla hos styrelsen for Stadshus AB om en utdkning av lanelimiten
for AB Familjebostidder med 1000 mnkr till 5500 mnkr under ar 2013.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.
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§ 20

§ 21.

. VD-rapporter

Det hade varit en turbulent vecka i Stockholms fororter med bl a stor
skadegorelse. Familjebostidders egendom hade emellertid inte fatt sd stora
skador. Bolagets inplanerade aktiviteter i de hir aktuella fororterna har
pagatt som planerat, till exempel med loppmarknad och en uppskattad
information om solceller. Den 6 juni kommer det att bli firande av
nationaldagen pa Rinkeby torg.

Den kvarvarande delen av fastigheten Smaldnningen 3, som inte har sélts
till Willhem Stockholm AB, har nyligen tilltritts av en
bostadsrittsforening. En del av Sméldnningen 3 har avstyckats och kan
inom kort tilltrddas av Willhem. Dérefter ar alla fastighetsforsiljningar
med anledning av Willhempaketet slutforda.

Bolaget m fl har vént sig till Skatterdttsndmnden med en begiran om
besked i en skattefraga. Beroende pé Skatterdttsndmndens uppfattning kan
tidplanen for den planerade strukturaffdaren pdverkas.

Familjebostider ger i sommar 80 ungdomar, de flesta barn till hyresgister,
mojlighet att sommarjobba hos bolaget.

Magdalena Bosson 6nskade de nérvarande en trevlig sommar och
informerade samtidigt om att hostens forsta méte, den 27 augusti, kommer
att dga rum 1 Rinkeby.

Ovriga fragor

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh (V) stéllde fragor och fick svar
angdende vilka kontroller bolaget gér av upphandlade
entreprendrer/leverantdrer samt underentreprendrer samt om och nér
uppgifter 1 upphandlingar dr offentligt material.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh (V) kommenterade det material
angaende hyressittning som hade redovisats pa styrelsemétet den 9 april
2013. Ann-Margatethe Livh hade ytterligare frdgor. Ordféranden Jonas
Nilsson och Magdalena Bosson aterkommer till styrelsen med eventuellt
forslag till fordjupningsseminarium rérande hyressittningsfrigor.
Ordforanden Jonas Nilsson informerade om ett inslag i Aktuellt, &ven
detta angdende hyror, ddr han hade blivit intervjuad.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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