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Detaljplan for Trollhdttan 29, 30, 31, 32 och 33,
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Bild: Planomradet kv. Trollhdttan 29, 30, 31, 32, 33, Skansen 25 mm.
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Sammanfattning

Tomtréttsinnehavaren AMF Pensionsforsdkringar AB vill utoka
byggnadsvolymerna inom fastigheterna Trollhéttan 29-33 i syfte att skapa ny
kontorsyta samt hotell inom Trollhéttan 33. Storre delen av tidigare
bankverksamhet ersétts med nya hyresgéstanpassade kontor. Bottenvaningar mot
gata ska utgoras av centrumverksamhet som exempelvis handel. Befintlig
handelsverksamhet i Gallerian ska kvarsta.

Swedbanks nuvarande huvudkontor vid Brunkebergstorg byggs om till hotell och
dess entré kopplas till Gallerians gagata och aktivitetstorg. Pa sa sétt skapas
kopplingar och nya siktstrak mellan Kockstorget-Gallerian-Brunkebergstorg.
Forandringarna, bade ombyggnad av entré samt hotellet som funktion, kommer att
vitalisera och ge Brunkebergstorg 6kade gangfloden. Detaljplanen behandlar inte
utvecklingen av Brunkebergstorg, det hanteras i ett separat programarbete som
drivs parallellt med detaljplanen. Da kvarteret sen dess invigning har haft en enda
huvudsaklig hyresgést finns anledning att omstrukturera och addera nya funktioner
som &r onskvirda, och till viss del krévs, nédr byggnaderna anpassas till ett flertal
hyresgéster. Gallerians gagata med shoppingstrak kvarstar samt kompletteras med
Plusset som innehaller funktioner sdsom caféer, restauranger och tillfilliga butiker.
Plusset ldnkar samman de olika kontorshusen och kommer bade Gallerians
besokare och kontorshyresgésterna tillgodo.

Planforslaget innebér att byggnaderna inom kvarteret byggs till med ca 2-3
vaningar. Utdver detta mojliggors att gdrdarna inom Trollhéttan 31 och 30 bebyggs.
Lankbyggnader foreslas mellan befintliga byggnader for att koppla samman
kvarteret. Mot Jakobsgatan foreslas en ny byggnad i totalt 10 vaningar, ett “infill”
som binder samman Trollhdttan 32 och 33.

[ syfte att bibehélla och forstirka byggnadernas karaktérer dr det viktigt att
kvarteret dven fortséttningsvis bestar av fem individuella byggnader. Byggnadernas
gestaltningsprinciper tar sin utgdngspunkt i stadsrummets funktion, gestaltning,
ljusférhéllanden och floden. Brunkebergsasens riktning och form ska vara fortsatt
tydligt urskiljbar i stadslandskapet fran alla riktningar. Pdbyggda véningsplan inom
kv. Trollhdttan kommer att bli synliga fran flera vypunkter i Stockholm, framforallt
fran soder. Modellstudier visar att ett uppbrutet taklandskap ar viktigt i kvarteret for
att minska eventuell paverkan av stadsbilden.

Aktuellt planomrade utgor en del av riksintresset for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad dér stadssiluetten och stadspaverkan &r en central del av
planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggora tillbyggnad, ombyggnad och éndrad
anvindning av fastigheterna Trollhittan 29, 30, 31, 32 och 33. Aven fastigheterna
Skansen 21 och 25, Spektern 13 samt Héstskon 12 ingér i planen av plantekniska
skil. Trollhittan 33 planeras att byggas om till hotell. Ovriga byggnader planeras i
huvudsak f6r kontor med centrumverksamheter i bottenvéningarna. Samtliga
byggnader byggs till med ca 2-3 vaningar. Utdver detta fordndras utformningen av
kvarterets entréer. Lankbyggnader mellan befintliga byggnader mojliggors.
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Bild: Flygbild over kvarteret Trollhdittan med Brunkebergstorg i forgrunden.
Behovsbed6mning rorande betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i MB 6 kap §11 att en
miljobedomning behdver upprittas. Planforslaget innebdr en mindre foréndring av
markanvidndningen da kvarteret, i huvudsak, dven fortsdttningsvis kommer att besta
av kontor och handel. De miljéaspekter som berdrs och kréver djupare beskrivning
dr paverkan pa kulturmiljo och stadsbild.

Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 27 september 2012.
Samrad 14 feb - 28 mars 2013

Granskning Juni-juli 2013

Antagande september 2013
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH 00. Till planen hér denna planbeskrivning. I
planbeskrivningen ingar en beskrivning av miljékonsekvenser och
genomforandebeskrivning. Planbeskrivning kompletteras med en illustrationsbilaga
som redovisar projektets ritnings- och bildmaterial samt en stadsbildsbeskrivning
som redovisar planforslagets paverkan pé stadsbilden.

Hlustrationsbilaga o ‘ Stadsbildsbeskrivning

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Gestaltning av om- och tillbyggnad av kv. Trollhdttan 2013-01-22 (White
Arkitekter AB samt Reflex Arkitekter AB)

— PM Forutsdttningar for dagvattenhantering (Sweco Environment 2013-01-07)

—  Antikvarisk forundersokning och analys av kdnslighet/ talighet. (Nyréns
Arkitektkontor 2012-04-05)

Ovrigt underlag
— lustrationsbilaga kv. Trollhdttan 2013-02-05
— Stadsbildsbeskrivning kv. Trollhdttan 2013-02-05

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret, Anders Berg. Medverkande
plankonsult har varit Sweco Architects AB genom Ebba Ohlén-Carlsson.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggora tillbyggnad, ombyggnad och dndrad
anvindning av fastigheterna Trollhittan 29, 30, 31, 32, 33. Aven fastigheterna
Skansen 21 och 25, Spektern 13 samt Héstskon 12 ingar i planen av plantekniska
skil. Trollhittan 33 planeras att byggas om till hotell. Ovriga byggnader planeras i
huvudsak f6r kontor med butiker i bottenvaningarna. Samtliga byggnader byggs till
med ca 2-3 vaningar. Utdver detta fordndras utformningen av kvarterets entréer.
Lankbyggnader mellan befintliga byggnader mojliggors.
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Plandata
Lage, areal, markagoforhallanden
Detaljplanen ber6r Trollhéttan 29-33 samt Skansen 25 vilka dgs av Stockholms stad

och uppléts med tomtritt till AMF Pensionsforsdkrings AB. Planen omfattar dven
del av Skansen 21 och 25, Héstskon 12 och Spektern 13.

Planomradet omfattar ca 2,2 hektar

Bakgrund

AMF Pensionforsdkrings AB har sen de erholl tomtrétten 1999 genomfort tva storre
renoveringar av Gallerian, gadgatan 2004 samt Gallerians sddra del plan tva, tre och
fyra 2011. Kvarterets huvudsakliga hyresgidst Swedbank kommer under varen 2014
flytta sin verksamhet vilket innebér att stora delar av kvarteret tomstélls. Det &r
sannolikt enda gangen kvarteret kommer att tomstéllas i sa stor omfattning. AMF
Pensionforsékring AB vill i samband med detta genomfora férandringar som &r
onskvérda for att hyresgistanpassa kontoren och att bidra till ett levande city. Som
underlag till planarbete har programarbete genomforts under 2012 dér SBK, Reflex,
White och Wester + Elsner samarbetat, framforallt med kvarterets arkitektoniska
gestaltning.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden (laga kraft 2012-04-10) rdknas omradet till
Stockholms mest centrala delar. Férnyelsen av City ska vidareutvecklas med
inriktning pa att skapa intensiva stadsmiljoer, attraktiva huvudstrak, modern
stadsbebyggelse och utokad vattenkontakt. Fornyelsearbetet ska samordnas med de
nya infrastruktursatsningarna pa Norrmalm.

Detaljplan

Gallande plan dr Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-20). Planen anger
anvéndningen kontor och handel. Gdllande plan kommer att ersittas i sin helhet av
aktuell detaljplan. I 6vrigt paverkas dven PL 7376 (laga kraft 1972-12-19), P1 7180
(laga kraft 1970-10-29), Pl 7084 (laga kraft 1969-03-14) samt tilldggsplanen 93100.
Fastighetsindelningsbestammelse (registrerade som tomtindelning) B116/1974 som
berdr Trollhdttan 29, 31-33 upphor 1 sin helhet.

Kommunala beslut i ovrigt

Parallellt med aktuellt planarbete pagar arbete inom stadens forvaltningar med
Vision for City 2030. Arbetet syftar till att skapa riktlinjer och férhallningsétt som
stodjer Stockholms Citys utveckling till att vara ett fortsatt starkt nav som Sveriges
politiska, kulturella och ekonomiska centrum. Framtida City ska vara levande
dygnet runt och upplevas som tryggt, tolerant och inbjudande. Stadsstrukturen ska
innehalla blandade funktioner med ett utbud av aktiviteter dygnet runt. Detta
medfor bland annat att arbetet med att utreda Citys strak, malpunkter och
orienterbarhet fortsitter.

Markanvisning
Markanvisningsavtal som innehaller 6verenskommelse om ny tomtréttsavgéld for
den foreslagna tillbyggnaden ska enligt beslut i exploateringsndmnden den 27

september 2012 triffas mellan Staden och Tomtréttshavaren senast forsta kvartalet
2013.
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Riksintressen

Planomrédet ber6r Riksintresset Stockholms innerstad (AB 115) enligt Miljobalken
3 kap §6. Omraden av riksintresse &r omraden som utgors av: "Mark och
vattenomraden samt fysisk miljo i ovrigt som har betydelse fran allmdn synpunkt pa
grund av deras naturvdrden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet ska
sa langt som mojligt skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon".

Riksintresset Stockholms innerstad omfattar hela innerstaden samt Djurgérden med
foljande motivering:

“Storstadsmiljo, prdglad av funktionen som landets politiska och administrativa
centrum sedan medeltiden och de mycket speciella topografiska och
kommunikationsmdssiga forutscittningarna for handel, samfdrdsel och forsvar.
Utvecklingen inom stadsplane- och byggnadskonsten har fatt scrskilt tydliga
uttryck med alla epoker fran medeltiden till nutid vl representerade.”

Beskrivningen av uttrycket, dvs bevarandevirden och forhéllningsitt, lyfter fram
stadens arsringar fran framforallt 1600-tal till idag, landskapets form som é&r tydligt
urskiljbar samt den begransade hushdjden som i stort sett bara kyrkor och offentliga
byggnader tillatits dverstiga. Aven stadsfronten och kontakten med vattnet samt
stadsbilden sett fran viktiga vypunkter dr aspekter som ska hanteras och beaktas i
samband med fordndringar i stadsbilden vid planlédggning.

Bild: Ortofoto over Stockholms City. Kvarteret Trollhdttan utgor ett stort kvarter i city.




Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-07, Dnr 2012-13546

.STo

s ]N(\

~N v
(%

T

(0]

a4

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 8 (37)

Forutsattningar

Geotekniska forhallanden
All tillkommande exploaterbar yta planeras ske som pabyggnad pa befintliga
byggnader. Geoteknik berors inte av planforslaget.

Hydrologiska forhallanden

Markavvattning, dagvatten, dagvattenrecipient

Planomrédet avvattnas till recipienten Strémmen som i sin tur mynnar ut i
Ostersjon via Lilla Virtan. Strémmen #r en ytvattenforekomst och klassas som ett
kraftigt modifierat vatten. Den ekologiska statusen dr idag inte klassad. Den
ekologiska potentialen 4r klassad som “mattlig” och miljokvalitetsnormen till &r
2015 har faststallts till "god™ med tidsfrist till ar 2021 for kategorierna 6vergodning
och morfologiska fordndringar. Den kemiska statusen ar idag klassad som “ej god”
och miljokvalitetsnormen till ar 2015 har faststallts till god” med undantag for
tributyltenn fram till ar 2021. Identifierade miljéproblem i recipienten inkluderar
bl.a. problem med 6vergdédning, miljogifter (tungmetaller, pesticider, industriella
fororeningar mm.), fraimmande arter och morfologiska forandringar.

Planomradet dr helt bebyggt men innergérdarna som tillh6r Trollhéttan 30 och 31
har befintliga underbyggda grona gardar. Dagvatten avvattnas via fyra serviser, en i
vardera fastighet exklusive Trollhéttan 32 dér servis ej har kunnat identifieras.

Befintlig bebyggelse och kulturhistorisk klassificering

Kvarteret Trollhdttan ligger i brytpunkten mellan det moderna city och Norrmalms
dldsta bebyggelseomraden. I norr grénsar kvarteret till det moderna city med
bebyggelse fran huvudsakligen 60- och 70-tal sasom Hotorgsskraporna,
Kulturhuset, kv. Spektern och kv. Héstskon. Bebyggelsens material karaktiriseras
av stal, glas och sten. Tongivande byggnader utgors i framforallt av Hotorgshusen
och Kulturhuset. Sammantaget bestar kvarteret Trollhdttan och Gallerian av den
sista stora byggstenen i det nya City och tillskrivs stora samhéllshistoriska vérden.

I soder vivs kv. Trollhdttan in 1 de delar som utgors av Norrmalms éldsta
bebyggelse, framforallt fran sent 1800-tal. Bebyggelsen utgors framst av
stenbyggnader med ljus fiargséttning. Tongivande byggnader for dessa stadsrum &r
Utrikesdepartementet, Operan och Jakobs kyrka. Kvarteren bestar till stor del av
byggnader som disponeras av riksdag och regering.

Kvarterets byggnader dr gul- eller gronklassade enligt stadens kulturmiljoregister.
Stadsmuseet genomforde under 2007 en inventering av samtliga Norrmalms
fastigheter, beskrivningar enligt nedan:

e Gul klassificering: Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

e Gron klassificering: Hogt kulturhistoriskt véarde. Bebyggelsen dr sérskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig
synpunkt.

o Bla klassificering: Fastigheter med bebyggelse vars kulturhistoriska vérde
motsvarar fordringarna fér byggnadsminne i kulturminneslagen.
Byggnadsminnen samt kyrkobyggnader skyddade enligt 4 kap 1
kulturminneslagen.
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Trollhattan 29 (T29)

Byggnadséar 1974. Arkitekt: VBB arkitekter AB genom Per 129
Kallstenius och Lollo Lundquist. Byggnaden utgors av butiker och

kontor i tio vadningar med indragen teknikvaning. Byggnadens

fasad ar uppbyggd av platkassetter i champagnefirgad eloxerad

aluminium. Léngs Hamngatan bestar bottenvéningen av helglasade
skyltfonster i tva vaningar ovan en 1ag sockel av granit. Byggnaden

har hoga smala fonster, indragna fran fasaden och placerade i

fonsterband. Byggnadens huvudentré pa Malmskillnadsgatan

byggdes om under 2006. I 6vrigt ursprunglig exterior.

Byggnaden har gul klassificering. Byggnaderna i Trollhidttan har, liksom de flesta
andra hus i Stockholms city fran denna period, stora stadsbyggnads- och
samhéllshistoriska vérden. Den &r ett exempel pa hur de centrala delarna av
Sveriges huvudstad péa nagra fa korta decennier helt och hallet omskapades till
utformning och innehéll. Trollhdttan 29 besitter ett kulturhistoriskt virde i sin
funktion som en del av Gallerians afférsstrak och dess volymverkan bedoms som
kénslig. Byggnaden uppfordes med begrinsad arkitektonisk ambition och dess
fasader bedoms som téliga. Vilstuderade tillagg kan provas.

Trollhattan 30 (T30)

Byggnadséar 1974, VBB arkitekter AB. Utgors av en butiks- och T30
kontorsbyggnad indelad i tre fasaddelar med atta vaningar samt en *
indragen takvéaning. De tre fasaddelarna svarar mot varandra med

morkare och ljusare platpartier i champagne och ljusbrons.

Bottenvaning mot Hamngatan har helglasade skyltfonster i tva

vaningar. Delen mot Hamngatan dr idag en inglasad f.d. arkad med
butikslokaler och entréer till butiker och kontor. Byggnadens fonster

dr parstéllda enluftsfonster i fonsterband, ndgot indragna i fasad.

Arkaden ldngs Hamngatan har glasats och butikslokalerna har utokats.

I 6vrigt ursprunglig exterior.

Byggnaden &r gulklassad. Trollhdttan 30 besitter ett kulturhistoriskt virde i sin
funktion som en del av Gallerians affarsstrak och dess byggnadsvolym bedoms som
kénslig. Byggnaden uppfordes med begrinsad arkitektonisk ambition och dess
fasader bedoms som téliga. Vilstuderade tilldgg kan provas.

Trollhattan 31 (T31)

Byggnadsér 1975, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB. Butiks-

och kontorsbyggnad i sex vaningar med en indragen takvaning och en

indragen teknikvaning. Fasaden &r uppbyggd av glas och har langs j
Regeringsgatan breda burspraksliknande fasadpartier. Fasaden har

hoga fonsterband med en rytmisk indelning i en bred ruta som

flankeras av tva smala rutor samt laga brostningspartier. 31
Bottenvaningen bestar av en igensatt pelargdng med butikslokaler

vilket dr en sentida fordandring. Byggnadens entréer har ocksa

fordndrats vid olika tillfdllen. De kakelklddda pelarna &r ursprungliga,

likasé fasaden ovan bottenvéaningen.

Byggnaden &r gronklassad. Trollhdttan 31 besitter ett kulturhistoriskt vérde i sin
funktion som en del av Gallerians afférsstrak. Trollhéttan 31 &r ett av de forsta
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exemplen pa glashusarkitektur i Sverige, en arkitektonisk milstolpe f6r sin tid.
Arkitekten Sune Malmquist gav byggnaden en elegant, omsorgstullt utformad och
fargsatt fasad med stor hénsyn tagen till omgivande bebyggelse. Glasfasaderna och
deras anmérkningsvirda fargsittning gor byggnaden till en unik solitér i
Stockholms city. Bortsett fran férdndringarna i bottenvaningen med den igensatta
arkaden har byggnaden bibehallit en vélbevarad karaktér. For att de kulturhistoriska
virdena skall bevaras &r det viktigt att virna om ursprungskaraktiren, bade i
byggnad och yttre miljo, helhet och detaljer. De delar av fasaden som &r bevarade
bedoms som kéansliga medan 6vriga delar &r taliga. Byggnadens

volymverkan bedoms som kénslig. Vilstuderade tillagg kan dock

provas.

Trollhattan 32 (T32)

Byggnadsar 1975-82, Boijsen Efvergrengruppen. Byggnaden utgors

av butiker och kontor i sex vaningar med en indragen teknikvéning.

Fasaden dr uppbyggd av platkassetter i lejongult medan delar av
bottenvéaningen utgors av glasade skyltfonster. Byggnaden har parvis ;
placerade enluftsfonster med glasad fonsterbrostning. Entréerna har 132
fordndrats vid ett flertal tillfdllen. I 6vrigt ursprunglig exterior.

Byggnaden har gul klassificering. Trollhdttan 32 besitter ett

kulturhistoriskt vérde 1 sin funktion som en del av Gallerians

afférsstrédk och dess byggnadsvolym bedoms som kénslig.

Byggnaden uppfordes med begransad arkitektonisk verkshojd och dess fasader
bedoms som taliga. Vilstuderade tilldgg kan provas.

Trollhattan 33 (T33)

Byggnadsar 1975, Boijsen Efvergrengruppen. Byggnaden utgérs av
en 135 meter lang kontorsbyggnad i nio vaningar med indragen
teknikvaning.

Bottenvaningen bestar av en arkad i tva plan. Varje pelare bestar av 33
tva ben 1 svart sten, med luft emellan. I den sodra delen har det 6vre
planet i arkaden byggts in med ett glasat parti i tva pelarraders
bredd. Fasaden dr uppbyggd av bruna aluminiumkassetter med
djupt indragna enluftsfonster i fonsterband vilka delar in fasaden
horisontellt. Bottenvaningen och entréer har forandrats vid ett
flertal tillféllen. I 6vrigt ursprunglig exterior.

Byggnaden &r gronklassad. Trollhdttan 33 besitter ett kulturhistoriskt vérde i sin
funktion som en del av Gallerians aff#rsstrak. Det stadsbildsméssiga vérdet i
Trollhdttan 33 &r stort. Den 4r en del av det strak av banker som under
cityomdaningen placerades langs Malmskillnadsgatan med Riksbanken invid
Brunkebergstorg som tyngdpunkt. Byggnaden bildar med sin imposanta
platarkitektur en fullgod pendang till Riksbanken och skapar tillsammans med
bebyggelsen i Skansen 18 en tydlig karaktér av 1970-talsarkitektur i
Brunkebergstorgs norra del. Till detta virde bidrar starkt bottenvéningens
monumentala arkad med exklusiva parstéllda pelare i polerad granit. Fasaden ldngs
Brunkebergstorg dr mycket vélbevarad. For att de kulturhistoriska virdena skall
bevaras dr det viktigt att vdarna om ursprungskaraktiren, bade i byggnad och yttre
miljo, helhet och detaljer. I Trollhdttan 33 bor speciell omsorg dgnas arkaden,
fasadmaterialen och de konstnérliga utsmyckningarna. Sammantaget bedéms
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byggnaden ha kénsliga vdrden bade i fasad och volymverkan. Vilstuderade tilldgg
kan dock provas.

Trollhattan 29, 30, 31, 32, 33 (Gallerian)

Byggnadséar 1974-75, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB. T29 [1 T30
Byggnaden utgors av en ca 250 meter lang galleria i tva vaningar i

for handel vars striackning foljer den tidigare Norra Smedjegatan.

Den ursprungliga idén inspirerades av glasade gallerior i USA och 133
[talien. Av ekonomiska skl fick byggnaden dock aldrig den rymd
och uppglasning som forst var téankt. Efter ombyggnad 2004-05 - T

(Wester+Elsner) har byggnaden ett 6verljus frdn en 250 meter ldng
lanternin vilket kan ségas vara ett genomforande av grundidén.

Byggnaden stracker sig genom samtliga fem fastigheter vilka har klassificerats som
grona eller gula. Kvarteret Trollhdttan och Gallerian var den sista stora byggstenen
1 det nya City och tillskrivs stora samhallshistoriska viarden. Gallerians strackning
genom kvarteret lings den tidigare Norra Smedjegatan, 6ppningen mot Hamngatan
och mynningen vid Jakobsgatan bedoms vara kénsliga.

Andra utredningar

Utover stadsmuseets inventering har Nyréns Arkitektkontor tagit fram en
antikvarisk forundersokning som redovisar byggnadernas talighet respektive
kéanslighet for fordndringar. Undersokningen anger att vilstuderade tillbyggnader &r
mojliga. Kénsligast for fordndringar &r, i enlighet med stadens
kulturmiljéinventering, Trollhéttan 31 och 33.

Landskapsbild/stadsbild

Kvarteret Trollhdttan ligger omgivet av stadsgator samt Brunkebergstorg.
Kvarterets bebyggelse dr idag till stor del inte synligt frdn 1dngt hall da det doljs av
omgivande bebyggelse. Befintlig bebyggelse ar fran oster, véster och norr en del av
stadsbebyggelsen pa Norrmalm. Fran sydvést, som Sodermélarstrand,
Skinnarviksberget och Mariaberget framtriader Trollhdttan 33 och framforallt dess
representationsvaning som ett tydligt element i stadsbilden.

Se dven bilaga Stadsbildsbeskrivning.
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Omgivande bebyggelse

1. Skansen 18, Sergel Plaza, 1969-71, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB,

gron.

Skansen 20, Riksbanken, 1969-73, P Celsings Arkitektkontor, bla

Skansen 23, Stadsteatern, 1969-71, P Celsing, bla.

Skansen 23, Kulturhuset, 1969-72, P Celsing Arkitektkontor, bla

Histskon 12, S-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron.

Histskon 12, H-huset, M-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron

Histskon 9, HM,1930-35, Knut Danning, gron.

Hésten 19, Nordiska Kompaniet, Ferdinand Boberg, bla.

Spektern 13, Sparbankshuset, 1973-82, Carl Nyrén Arkitektkontor AB, bla.

0. Jakob Storre 18, Skandiahuset, 1972-81, Boijsen & Efvergren Arkitektkontor
AB, gron. Pabyggnad 2010, White Arkitekter.

11. Jakob Mindre 11, 1912-14, Isak Gustaf Clason, gron.

12. Vinstocken 1, Skandinaviska Kreditaktiebolaget, 1915-18, Erik Josephson, bla.

13. Johannes Storre, information saknas om upphovsman, bla.

14. Brunkhuvudet 1, Ernst Stenhammar,bla

15. Brunkhalsen 9, information saknas om upphovsman, grén

16. Wahrenberg 11, 1971-73, Boijsen & Efvergren, gul

SO PN U R W

Omgivande byggnader bestar till stor del av bléklassade byggnader, dvs med
mycket hogt kulturhistoriskt virde. Aven omgivande torg och gaturum som
Hamngatan, Regeringsgatan, Malmskillnadsgatan, Brunkebergstorg och Sergels
Torg samt narliggande Gustav Adolfs torg och Kungstradgarden har stor betydelse
for Stockholm ur ett historiskt, politiskt och kulturellt perspektiv.

Historik

Omradet ddr kv. Trollhdttan ligger idag bebyggdes under 1600-talet da
Stadsholmen inte réckte till. I och med en stadsbrand 1640 paskyndades en
realisering av en ny rutnétsplan. Nya huvudgator blev Drottninggatan och
Regeringsgatan. Brunkebergstorg anlades under forsta hélften av 1800-talet och
1830 6ppnade stadens forsta hotell hir. Torget var stadens mittpunkt f6r handel och
nojesliv dnda till Sergels Torg etablerades pa 1950-talet. Norra Smedjegatan var vid
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denna tid en gata som férband Jakobsgatan och Hamngatan, dvs Gallerians
strackning. Vid Malmskillnadsgatan 28-30 (Trollhéttan 29) stod under perioden
1887-1952 ett hogt telefontorn som lénge var ett landmaérke i stadsbilden.

Norrmalmsregleringarna

Fran sent 1920-tal fram till tidigt 1970-tal pagick planering och genomftrande av
Norrmalmsregleringarna. Bakgrund och syfte till regleringarna var framforallt
genomforande av tunnelbana och trafikregleringar for biltrafik men dven sanering
av dldre bebyggelse. Staden ville skapa en centrumbebyggelse som var modern och
representativ for den vélfiardsnation Sverige var pa vég att bli. Norrmalms-
regleringarna har varit hart kritiserade for att en alltfor stor del av stadens historia
har raderats ut.

Gallerian
I slutet av 1920-talet presenterade Tage William-Olsson ett skissforslag pa ett
gangstrak mellan Gustav Adolfs torg och korsningen Hamngatan-Sveavagen 1 form

av en overtédckt butiksgata i Norra Smedjegatans strickning (Antikvarisk
forundersokning och analys av kdnslighet/talighet, Nyréns Arkitektkontor 2012-04-
05). Gatan skulle bli "ett mellanting mellan gata och jattestort varuhus, nagot i stil
med de italienska stddernas gallerior”. Idén om Norra Smedjegatan som

galleriagata fanns med i stadsplanen City 1946 och levde vidare till stadsplanen

City 67 déar fyra kvarter blivit till tva med _

funktioner som kontorshus péa de 6vre planen 1'.| -y ¥
och butiker 1 bottenvaning, Norra Smedjegatan A ' !
foreslogs omgjord till gigata. Mot 3!
Brunkebergstorg skulle det ligga ett "'
prestigefyllt storhotell i nio vaningar men det ! ¥
kom aldrig att realiseras bland annat pa grund el BT g
av konjunkturnedging och aktorer som drog sig pio}o
ur.

1976 invigdes forsta etappen av Gallerian men
blev moétt av stor kritik for sin moderna
arkitektur och att kommersiella intressen hade
getts for stort utrymme gentemot
galleriagangen som skulle upplevas som en
allmén gégata. Detaljplanen forsdkrade, genom
sa kallat x-omrade i detaljplan, allmédnhetens
tillgang till galleriagangen, rulltrappor och
hissar. Staden hade del i skotsel och underhall
av galleriagangen, rulltrappor och hissar. Ar
2002 togs ny detaljplan fram dér detaljplanens
x-omrade togs bort. Det innebér att staden sen
dess inte har del i drift och skotsel av Gallerians
gagata utan detta skots i sin helhet av
samfilligheten och tomtrittshavaren.

Tva stdrre ombyggnader har skett sedan Bild: Tage William Olssons presentation for

oppningen och idag har galleriagangen ett helt gestaltning av Norra Smedjegatan. Killa:
annat uttryck dn pa 1970-talet. Entrén mot Rudberg 2004.

Hamngatan byggdes om i mitten av 1990-talet
och 2004-05 fick taket en ldngsgéende



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-07, Dnr 2012-13546

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 14 (37)

lanternin, nya invéndiga butiksfasader samt mer arbetade entrépartier. Gallerians
kringliggande kontorshus har genomgatt mindre forédndringar under aren i form av
ombyggda entréer och renoverade fasader.

Mer om historik i detaljplanens bilaga Antikvarisk forundersokning, 2012-04-05,
Nyréns arkitektkontor.

Kommersiell service

Gallerian och nérliggande kvarter utgor ett av de viktigaste handelsomradena for
detaljhandel 1 stockholmsregionen. Handeln i citykvarteren bestar huvudsakligen av
kldder, skonhet och teknikvaror.

Gator och trafik

Gatunat, trafikfloden.

Omgivande gator utgérs av Hamngatan, Regeringsgatan, Jakobsgatan,
Malmtorgsgatan och Malmskillnadsgatan. Hamngatan har intensiv blandtrafik och
utgér en viktig link mellan dstra och vistra city. Aven Regeringsgatan och
Jakobsgatan har stora trafikfloden men med en lugnare karaktir &n Hamngatan.
Malmtorgsgatan och Malmskillnadsgatan méter varandra i h6jd med Riksbanken,
dvs Brunkebergstorgs norra del. Dessa gator har vdsentligt ldagre trafikfloden dn
ovriga omkringliggande gator.

Trafikfloden enligt nedan:

Hamngatan ca 15 000 fordon/dygn

Regeringsgatan ca 8 500 fordon/dygn

Jakobsgatan ca 6 500 fordon/dygn

Malmtorgsgatan (mellan Jakobsgatan och Karduansmakargatan) ca 5000
fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik, angoring

De flesta som besoker och vistas i kvarteret Trollhdttan gor det som géende.
Gallerians gagata (butiker, caféer, restauranger) har idag ca 55 000 besokare/ dag.
Omgivande kvarter har starka gangtrafikfloden, genom gégatorna Drottninggatan,
Sergelgatan, Sergelgédngen, Biblioteksgatan, samt med blandtrafik som Hamngatan,
Regeringsgatan och Malmskillnadsgatan.
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e Befintliga storre gangstrak

Utvecklingsbara gangstrak

Bild: Befintliga och firamtida gangstrak i city enligt cityplaneringen. Kv Trollhdttan markerat med
gul cirkel.

Kvarteret Trollhdttan upptar stor yta i city. Idag finns ett flertal entréer till
Gallerians gagata men pa grund av hojdskillnader och entréernas placering ar
kopplingarna till Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan svaga.

Regeringsgatan utgor i stadens cykelplan (remissversion, 2012-02-24) en av
innerstadens prioriterade huvudstrak for cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Kvarteret Trollhdttan ligger ca 200 m fran T-Centralen och 500 m fran
Centralstationen (fjarrtag). I direkt anslutning till kvarteret finns sparvagn linje 7
som idag trafikerar Sergels Torg-Djurgarden. Hamngatan trafikeras dven av buss 69
och 47. Jakobsgatan och Regeringsgatan trafikeras av buss 43.

Under Regeringsgatan, i h6jd med Trollhéttan 31 och Jakob Mindre, finns befintlig
sparrhall for tunnelbanans bla linje (Kungstradgarden). Sparrhallen har utgangar
mot Jakobsgatan samt mot Gallerians sodra del under mark. Rulltrappor inom
Gallerian férbinder tunnelbaneentrén med gatunivan och Gallerians gagata.

Tillganglighet

Kvarteret angors via kringliggande gator. Hela kvarteret forsorjs med lastning,
avfallshantering och parkering mm i garageplanet under kvarteret. Dess infart &dr via
Regeringsgatan. Tillgénglighet, i form av lutningar till entréer mm uppfyller
stadens krav.
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Storningar och risker
Elektromagnetiska falt
I omrédet forekommer elektromagnetiska félt fran tunnelbanan.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormer anger fororeningsnivaer som inte far eller inte bor
overskridas. Inom luftomréadet finns miljokvalitetsnormer for kvéveoxider,
kvavedioxid, svaveldioxid, partiklar (PM10 och PM2.5), bly, bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren (SFS 2010:477).
Miljokvalitetsnormerna géller for utomhusluft med bl a undantag av vég- och
tunnelbanetunnlar.

Malmskillnadsgatan, Hamngatan och Regeringsgatan har virden som 6verskrider
gransvérdet for PM10. Regeringsgatan har vdarden som overskrider gransvérdet for
kvévedioxid NO2.

Buller, vibrationer
I omradet forekommer buller framforallt fran végtratik och sparbunden trafik i form
av sparvagn.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Ome-, till- och nybyggnationer utformas i enlighet med plankartans bestimmelser
och illustrationsbilagans redovisningar.

Samtliga byggnader 1 kvarteret byggs till med ca 2-3 véaningar, i vissa fall ersétter
ett plan befintlig flaktrumsvéaning. Detta innebér att taklandskapet far en 6kad
variation samt en hogre skala i kvarteret och ddarmed ett fordandrat gaturum. 1
Trollhéttan 33 inrymms hotell, C,, medan 6vriga byggnader planeras for
centrumédndamal, C, inklusive kontor med handel i bottenvaningarna. Utdver
pabyggnad foridndras entréer genom nya volymer samt uppglasning. Nya entréer
tillfors mot Brunkebergstorg och Kockstorget med nya lankbyggnader mellan
befintliga byggnader.

Modellfoto: Kv Trollhdttan med foreslagen nybyggnation.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Inledning

Fem gestaltningsprinciper har tagits fram under arbetsprocessen for att tydliggora
bakgrunden till kvarterets utformning och forhallandet till befintlig och omgivande
stadsmiljo.

Fem individer och fem gestaltningskoncept

Kvarteret Trollhdttan utgor ett stort kvarter 1 Stockholms innerstad. Dess
omgivande gator och gaturum har skilda karaktérer. I syfte att bibehalla och
forstarka dessa karaktarer dr det viktigt att kvarteret dven fortsdttningsvis bestar av
fem individuella byggnader. Byggnadernas gestaltningsprinciper tar sin utgangs-
punkt i stadsrummets funktion, befintlig gestaltning, ljusférhallanden och
gangtrafikfloden snarare dn det faktum att det ingar i Galleriankvarteret.
Utgangspunkt for gestaltning av de enskilda byggnaderna &r ocksa byggnadens
historik, konstruktion och framtida anvdndning. En 6kning av exploateringsgraden,
samt sammankoppling av kvarterets funktioner gor det angeldget att bevara de
enskilda byggnadernas lésbarhet i syfte att bibehalla stadsrummens karaktir och
skala.

Landskapet genom Brunkebergsasens form och riktning fortsatt urskiljbar
Brunkebergsasens riktning och form ska vara fortsatt tydligt urskiljbar fran vyer pa
langt hall. Kvarteret Trollhdttan ligger langs med &sens hojdrygg och en hojning av
bebyggelsen lings med Malmskillnadsgatan ansluter, och till viss del accentuerar,
stadslandskapets form. Langs Regeringsgatan gestaltas byggnaderna med indragen
Ovre vaning i syfte att bibehélla anslutning till byggnadshojder 6ster om &sen samt
uppna goda ljusforhallanden eftermiddagstid p4 Hamngatan och Regeringsgatan.

Det uppbrutna taklandskapet

Pébyggda vaningsplan inom kv. Trollhédttan kommer att bli synliga fran manga
vypunkter samt frdn omgivande gaturum. Modellstudier visar att ett uppbrutet
taklandskap &r viktigt 1 syfte att inte dominera stadsbilden da omgivande
bebyggelse i planomradets sodra del i huvudsak har ett klassiskt utformat
taklandskap med tak med modellerad form, ex valmade, samt ar utformade med
hog detaljering som skorstenar och takkupor. I norr griansar planomradet till
omraden med mer modernistisk arkitektur som har mer storskaligt uttryck.

Forstarkt ost-vastligt strak genom Gallerian

I samband med att Trollhéttan 33 byggs om till hotell byggs dven en ny entré till
Gallerian fran Brunkebergstorg. Nya trappor anordnas frdn Gallerians nuvarande
mittpunkt (aktivitetstorget). Dessa fordndringar forbéttrar forutsattningar for 6kade
géngfloden i Ost-véstlig riktning genom city. En koppling skapas mellan
Kungstradgarden - Regeringsgatan - Kockstorget - Gallerian - Brunkebergstorg -
Drottninggatan.
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Levande bottenvaningar och fler entréer mot omgivande gator

I enlighet med Cityvisionen ska kvarteret som helhet ha levande bottenvaningar
med handel eller verksamheter. Det &r sdrskilt viktigt lings Jakobsgatan,
Malmtorgsgatan, Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan dér det idag inte finns
verksamheter i bottenvaning.

Gestaltningsprinciper

Trollhattan 29

Fotomontage: Ny gesttning av Trollhdttan 29. Bild: Reflex Arkitekter AB.

Byggnaden byggs om och hyresgéstanpassas for nya kontorshyresgéster.
Byggnaden hojs med 3 vaningar mot gata, pa taket ersitter forsta
pabyggnadsvaningen befintlig flaktrumsvaning. Taket avslutas med en 2 meter hog
sarg i syfte att dolja tekniska installationer pé taket. Fasaderna ges en helt ny
utformning. Befintliga betongelement sagas upp och forstiarks med en
stalkonstruktion for att ge storre fonsterytor. Fasaden gestaltas med koppartonade
metallkassetter som ligger i liv med fonster och fasadglas. Byggnadens bjélklag
markeras med en tunn linje. Ny kontorsentré féreslds mot Hamngatan medan
ordinarie entré mot Malmskillnadsgatan kvarstar. Mot Malmskillnadsgatan foreslas
nya lokaler och butiksytor. Byggnaden forldngs med en tillbyggnadsvolym pa sodra
gaveln i syfte att forsorja byggnaden med teknikutrymmen och rdddningshiss.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-07, Dnr 2012-13546

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 20 (37)

Byggnaden kommer, med tillbyggda vaningar, att bidra till ett féréindrat uttryck av
stadsbilden framforallt fran Sergels Torg och Norrmalmstorg (Hamngatan).
Byggnaden ska samspela med det moderna city, dvs Hotorgshusen, Kulturhuset,
kv. Héastskon, Trollhéttan 30 och Riksbanken. Syftet med gestaltningen &r att skapa
en byggnad som utgor en vertikal volym som bakgrund till Kulturhusets och
Hiéstskons horisontella volymer. I férhéallande till Riksbanken ska byggnaden skapa
ett ljust och varmt uttryck som stér i kontrast till Riksbankens morka och tunga
gestalt. Byggnaden blir en hég volym 1 stadsbilden utan att konkurrera ut
Hotorgshusen.

Lank mellan Trollhattan 29 och 33

Byggnaden inom Trollhdttan 29 f6rlangs mot soder i1 syfte att skapa utrymme f6r
rdddningshiss och teknikutrymmen. I gatuplan ligger fasad i liv med befintlig
byggnad men 6vriga vaningsplan dras in 5 m for att markera gransen mellan

byggnadsvolymerna. Raddningshissen kommer dven att forsorja Trollhéttan 33
(hotellet).

Entré Hamngatan
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Fotomontage: Ny gestaltning av entré mot Hamngatan. Bild: Reflex Arkitekter AB.

Mot Hamngatan kortas det befintliga skdarmtaket och en ny glasad volym byggs
ovanpa taket. Den glasade volymen frikopplas i sidled fran befintliga
byggnadsvolymer. Volymen innehéller handelsytor som nas via rulltrappor i
Gallerians gagata.
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Trollhattan 30
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ering&g-c;tan/ Harﬁhgatan utokas byggnc;dén Med tre v&niﬁgar. Bild:

Fotomontage: 1 drnet Rég
White Arkitekter AB.

Byggnaden byggs om och renoveras for delvis nya kontorshyresgéster. Byggnaden
byggs pd med tre vaningsplan mot gata samt utdkas dver befintlig gdrd med nya
vaningsplan f6r kontor. Pa husets tak ersitter forsta pabyggnadsvaningen befintlig
flaktrumsvaning.

Byggnadens tunga och starkt horisontella uttryck kompletteras med tre nya
vaningar som utgér ett modernt och tydligt tilldgg till den befintliga volymen.
Pabyggnadsvaningarna gestaltas med tydligt avldsbara bjdlklagskanter som ansluter
till befintlig byggnads horisontella form. Fasader levandegors genom skevande
glaspartier som skapar vertikala element. Skevningarna bidrar till en variation och
livi byggnaden samt att bryta upp reflexverkan som stérre glasade partier kan
innebdra. Fasaderna fér inslag av metallkassetter i en ton likt befintlig fasad.
Tillbyggnadsvaningens fasadgestaltning &r densamma mot gard som mot gata.
Takytorna, som ska vara tillgdngliga for kontorshyresgister via hojda befintliga
trapphus, utformas med savil grona som hardgjorda vistelseytor.
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Plusset och Gallerians gagata
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Hllustration: Sektion genom Brunkebergstorg-Plusset-Kockstorget. Bild: White Arkitekter AB.

I skédrningspunkten mellan Gallerians gagata och Kockstorget foreslas, pé plan 5,
Plusset, vilken mojliggor en ny Ost-vastlig koppling till Brunkebergstorg. Plussets
funktion &r att forsorja kvarterets kontorshyresgéster och Gallerians besokare med
kommunikationsytor och gemensamma funktioner sdsom caféer, restauranger,
tillfilliga butiker, motesplatser etc. Plusset utgors av dels en pabyggnad ovan
Gallerians tak samt det idag befintliga aktivitetstorget i Gallerians gagata.

Entré Kockstorget

F otor.r.w-;{idé;__E’;a"t_rén vid Kockstorget omgestaltas. Bild: White Arkitekter AB.

Vid Kockstorget blir en del av Plusset synligt mot torget. Har skapas en ny volym
som kragar ut dver torget och formas som en avfasad uppglasad volym med
rundade horn. Volymen gestaltas frikopplad fran befintliga byggnader i syfte att
bibehélla byggnadernas form. Den glasade fasaden skapar kontakt mellan
Kockstorget och byggnadens interior.

Gallerians gagata och Plussets tak ska vara glasat om minst 30% av takytan i syfte
att skapa en ljus och trevlig milj6 som ocksa bevarar det ursprungliga konceptet om
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en ljus, luftig miljo med hog takhojd. Plussets tak &r utformat sluttande mot norr
och soder.

Gallerians gagata (g1) ska ha publika entréer mot Hamngatan, Kockstorget,
Brunkebergstorg och Jakobsgatan i syfte att aktivera samtliga omgivande gator.
Gagatan ska dven genom bestdmmelse g2 férbindas med tunnelbanans entré.

Trollhattan 31

e e =

F otomontdge: F ast.ighten T rollhdttan 31 fdreslagén tilléj/ggnad Bild: Reﬂe; Arkitekter AB.

Byggnaden, framfo6rallt fasadgestaltningen med sléta fonsterband, speglande
solskyddsglas och rosa-lila fasadglaspaneler mot gata och blaa mot gard, ar
bevarandevérd.

Byggnaden byggs pa med tre vaningar och utdkas 6ver gard enligt
volymredovisning. Den renoveras for att hyresgédstanpassas till nya
kontorshyresgéster. Sockelvaningen utformas som en tvavaningar hog, uppglasad
butiksfront. Det forsta pabyggnadsplanet, som ersitter en indragen
flaktrumsvaning, byggs ut i fasadliv. Genom detta hojs takfoten en vaning och
fasaden aterfar sina ursprungliga proportioner som den sag ut innan ombyggnaden
av andra vaningen 2005. Tillbyggnadsplanet far en extra markering genom att det
kragar ut 6ver den aningen indragna befintliga 6versta vaningen. Sma urtag
markerar befintliga burspraks rytm i fasaden. De tva 6versta vaningsplanen
gestaltas med tandad planform som delar in volymen i mindre partier. Byggnadens
tak gestaltas som vistelseytor for kontorshyresgéster.

Utbyggnaden mot gédrden kommer i de nedre planen ovan befintlig gard att
innehalla konferensanldaggning med horsal. Konferensanldggning byggs sa att den
kopplar ihop hotellet och Plusset.
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Volymredovisning: Gardarna inom Trollhdttan 31 och 30 bebyggs med kontor. Bild: Reflex
Arkitekter AB

Entré mot Jakobsgatan: Infill och lank mellan Trollhattan 31 och 32

Mot Jakobsgatan mojliggors ett “infill”, en ny byggnadsvolym som ldnkar samman
byggnaderna Trollhdttan 31 och 32. Till skillnad fran de ldnkar som skapas i
kvarteret utgor infillet en byggnadsvolym som ansluter till de tva omgivande
byggnaderna. Befintlig utbyggnad pé Jakobsgatan glasas upp och omgestaltas.
Ovanfor den befintliga utbyggnaden mojliggors atta nya vaningsplan. Men indragna
takvaningar ges en friare form som kopplas till taklandskapen pa Trollhdttan 31 och
32. Kvarterets sodra front far pa sa sétt tre tydliga fasader. Jakobsgatans entré mot
Gallerians gagata kvarstar.
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Lank mellan Trollhattan 32 och 33

(8

Fotomontage: Lkbyggna mellan T rohatan 32 och 3. Bild: White Arkitekter A.

I mellanrummet mellan Trollhdttan 32 och 33 foreslas en ny byggnad vars funktion
ar att skapa en kommunikationsldnk mellan takets restaurang och
Malmskillnadsgatan. Lénken utgors av ett glasat rum utan bjilklag med hiss och
omsorgsfullt gestaltad trappa. Volymen méter fasadlinje pa Trollhéttan 33 och 32 i
gata och dras in pa ovanliggande véaningsplan for att sérskilja de tva
byggnadsvolymerna.
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Trollhattan 33

Trollhéttan 33 renoveras och konverteras fran kontor till hotell (C2), vilket var
tanken da byggnaden uppfordes. Redan 1955 redovisade Sven Markelius forslag pa
hotell pa platsen.

Befintliga fasad mot Brunkebergstorg kvarstdr men moderna tilligg adderas i form
av bursprak (boxar). Byggnaden utokas med tre nya vaningar mot gata. En av dessa
vaningar dr idag flaktrumsvéning. Staplade volymer samordnade med husets tydliga
stomlinjer utgor koncept for pabyggnadens volymgestaltning och koppling till
uttrycket i befintlig byggnad. Pabyggnaden bestar av volymer som kragar ut med
olika djup och bildar bursprak mot Brunkebergstorg. Volymerna linjerar med den
befintliga pelarindelningen i fasaden. Bottenvéningens arkad glasas upp. Hansyn
ska tas till arkadkolonnernas betydelse for fasadgestaltningen och utférs med nétta
profiler.

Utformning av bursprék styrs genom planbestimmelse v4 Inglasning av arkaden
styrs genom planbestdmmelse k.

I byggnadens sodra del lokaliseras en av hotellets restauranger. Den utkragande
volymen mot Brunkebergstorg far en uppglasad fasad och inrymmer en restaurang
som syns i forlangningen av Malmskillnadsgatan mot torget. Hotellets entré
placeras mot torgets Ostra del. Den nya hotellverksamheten ger mer aktivitet och
rorelse over dygnets timmar. Reception forlaggs till plan 4, vilket medger att
publika verksamheter som restauranger och caféer kan ligga med direkt access till
uteserveringar mot Brunkebergstorg.
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Park och vattenomraden

Parallellt med aktuellt planarbete pagar programarbete f6r Brunkebergstorg.
Programarbetet dr ett samarbete mellan flera férvaltningar inom Stockholms stad
och syftet med arbetet &r att ta fram forslag pa fordndringar av gestaltning, trafik
och funktioner péa torget.

Gator och trafik

Hotellet forsorjs med tillfillig angdring for en buss och en personbil i sodra delen
av Brunkebergstorg, dess exakta ldge studeras i programarbetet for
Brunkebergstorg.

Hotellets parkering forsorjs inom befintligt parkeringsgarage med infart via
Regeringsgatan.

Parkeringsplatser for kontor foreslas utgoras av minst 5 platser per 1000 kvm
kontor / hotell. Angoring till kontorsentréer sker via kringliggande gator.
Kockstorget overgar fran att vara korbar yta till att endast vara tillgédnglig f6r
gangtrafik. Fordandringen berdr inte Regeringsgatan. Detaljplanen befaster
allménhetens tillgidnglighet till trappa mellan Sergels Torg och Malmskillnadsgatan
med bestdmmelsen xx.

Liksom méanga andra gator i city ligger gatorna som kvartersmark (inom fastighet)
och é&r tillgéngliga for fordonstrafik genom en z-bestdimmelse. Planen beféster detta
forhallande pa del av Regeringsgatan och pa en del av Malmskillnadsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Planf6rslaget kommer att innebéra nya och férdndrade gadngstrommar genom City.
Cykeltratik och behovet av cykelparkering forvédntas 6ka genom att fler nya
hyresgister etableras i kvarteret. Reglering av gangtrafik i form av 6vergangstillen,
gangfartsgator, orienterbarhet mm hanteras av trafikkontoret och stadsdelens
befintliga verksambhet.

Gatunat

Den gatumark som berdrs kommer inte att forédndras vad géller trafikforing,
placering av dvergangstdllen mm som en foljd av detaljplanen. Dessa fragor styrs
av trafikkontoret och stadsdelsforvaltningens ordinarie verksamhet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inga fordndringar for narliggande kollektivtrafik, utéver att
planen mojliggor fastighetsbildning for tunnelbanan genom planbestaimmelse C;T;.
Tunneln skyddas genom bestimmelse om légsta schaktniva.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, el/ tele, energi, avfallshantering

Teknisk infrastruktur f6rsorjs via befintligt nit och anldggningar. Planen medger
okade byggritter men leder ocksa till mojlighet till energieftektivisering inom
kvarteret.

Avfallshantering kommer att 6ka mot bakgrund av att kvarteret kommer att
innehalla hotell, fler restauranger, caféer samt ett storre antal hyresgéster &n
tidigare. Lastning och avfallshantering sker i garageplanet.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen. Dessa fragor utgors framst av kulturmilj6é och
paverkan pa stadsbilden.

Detaljplanen innebér inte att ny mark tas i ansprak for bebyggelse. Planen medger
marginell férdndring av markanvéndningen da den huvudsakliga anvindningen
kontor och handel kvarstér i sin helhet. Markanvéndningen hotell adderas i
kvarteret i och med att Trollhéttan 33 konverteras fran kontor till hotell. Planen
medger 6kade byggritter inom ovan nimnda anvdndningsbestammelser vilket
medfor paverkan pa stadsbild och stadssiluetten.

Vatten, dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebér att befintliga gérdar bebyggas och underbyggd gron yta tas
bort. Enligt detaljplanens underlag (SWECO Environment 2013-01-07) ska minst
10% av takytan utgoéra grona tak for att kompensera borttagna gronytor pa gérd.
Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms ej fordndras som en f6ljd av planens
genomforande.

Mark, grundliggning, geoteknik
Planforslaget innebér inga fordndringar av grundldaggning eller geotekniska
forhdllanden 1 omradet.

Landskapsbild och stadsbild (paverkan pa omgivande gaturum, stadsbild
och stadssiluett)

Inom ramen for planarbetet har planforslaget studerats ur ett flertal vypunkter i
Stockholm. Stadsbyggnadskontoret har gjort ett urval av punkter som &r
representativa for planforslagets paverkan pa stadsbilden.

Planforslaget kommer att bli synligt fran manga vypunkter i Stockholm och
kommer dven ddrmed att paverka omgivande gaturum. Stadsbyggnadskontoret
anser att planforslaget bidrar till en positiv fordndring av City och Stockholms
innerstad eftersom det kommer att bidra med nya funktioner sdsom hotell.
Forandringen bedoms inte utgora betydande paverkan pa Riksintresset Stockholms
innerstad (AB115) eftersom dess stadsbildspaverkan inte konkurrerar med
stadssiluettens viktiga solitdrer sasom kyrktorn och Hotorgshusen. Foreslagen
bebyggelse foljer landskapets form och med dess volymbearbetning och
materialverkan skapas ett modernt tilldgg i stadsbilden.
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De olika vypunkterna &r i olika grad kénsliga {6r forandring. Vypunkter fran langt
hall kan delas upp 1 tva kategorier: planforslagets paverkan pa stadsbilden fran
sydvist (tex. Sodermélarstrand, Skinnarviksberget) samt fran sydost (tex.
Fjéllgatan, Skeppsholmen). Fran omgivande gaturum paverkar forslaget stadsrum
och gaturum i olika utstrickning, se vidare under konsekvenser/
stadsbildspaverkan.

De vyer som bedoms som minst kénsliga ar de fran sydvést eftersom denna stadsvy
ar mer paverkad och brokig da den bestér av byggnader fran olika epoker samt &r
uppbruten av infrastruktur sdsom vag och jarnvag. Forslaget tydliggor har
landskapsformen och gor ett positivt tilligg. Vyerna fran sydost dr kénsliga for
forandring da dessa vyer innehaller stor andel historiskt opaverkade omraden sdsom
Gamla stan och sddra delarna av Norrmalm. I vyerna fran sydost &r dven uttrycket
for Stockholm som huvudstad fran medeltiden till idag tydligt. Den statliga maktens
byggnader sdisom UD och andra regeringsbyggnader samt Slottet 4r framtriadande,
liksom samt kulturen genom Operan. Kajerna langs Mélaren och Saltsjon ar
promenad- och vistelsestrak som har stor betydelse f6r bade besokare och
stockholmarnas upplevelse av staden.

Volymbearbetning och takutformning har stor betydelse for att minimera paverkan
pa stadsiluetten och befintlig stadsmilj6. Dé forslaget utgor en del av Norrmalms
bebyggelse finns tre punkter som é&r sérskilt viktiga for att forslaget ska minska
paverkan pa omgivande bebyggelse:
e Forslagets volymbearbetning inklusive takformer har stor betydelse for det
visuella intrycket och relationen till befintlig bebyggelse.
e Material och fargsdttning av tak och de dversta vaningsplanens fasader
skapas med variation for att inte skapa for stora enhetliga volymer.
e De Oversta vaningsplanen ska gestaltas med genomarbetad avvigning
mellan tdckta och glasade ytor for att minimera oonskad reflex- och
ljuspaverkan kviélls- och nattetid.

Fran Miinchenbryggeriet

I vyn fran Miinchenbryggeriet ar det tydligt hur stadsbebyggelsen foljer landskapets
form. Stadshuset, Stockholm Waterfront, Hétorgshusen och Klara kyrka samt dven
infrastrukturen i form av jarnviag och Centralbron dominerar bilden. Planforslaget, i
form av pabyggda vaningsplan inom kv. Trollhéttan, foljer landskapet och
forstarker Brunkebergsasens form. Fran denna vypunkt avtecknar sig hela
kvarterets langd.

Taklandskapet bestér till storsta del av plattak och &r en blandning av morka och
ljusa element nattetid. Enskilda skyltar avtecknas i siluetten och i 6vrigt dr staden
belyst framforallt av gatubelysning. Enskilda byggnader sdsom stadshuset och
Riddarholmskyrkan dr fasadbelysta. Om for stora ytor gestaltas som glasade partier
ar en mojlig konsekvens att reflexer uppstér dagtid och att byggnader, eller
byggnadsdelar, far ett alltfor starkt uttryck nattetid och kan uppfattas som lyktor.

Fran Fjallgatan

Vyn fran Fjdllgatan karaktériseras av utsikten dver centrala Stockholm och visar
hur stadens éldsta delar: Gamla Stan, Norrmalm, S6dermalm, Kungsholmen,
Ostermalm och Djurgarden hinger samman. I forgrunden syns Djurgarden,
Skeppsholmen och Skeppsbron. Pabyggda vaningsplan inom kv. Trollhdttan
innebdr att byggnaderna blir synliga mellan Slottet och Hotorgshusen. Forslagets
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bearbetning av taklandskapet &r viktig i syfte att inte konkurrera med Slottets
tydliga och horisontella volym. Pabyggnaden av Trollhéttan 29 skymmer delvis
forsta Hotorgshuset.

Fran af Chapman (Skeppsholmen)

Vyn fran af Chapman redovisar tydligt Stockholms historia, framforallt fran 1600-
tal till idag. Gamla stan, Slottet, Jakobs kyrka, Operan och Gustav Adolfs torg,
Kungstradgarden, Klara kyrka och Hotorgshusen dominerar bilden. Aven de
tillbyggda vaningsplanen inom kv. Jakob Storre (2010) 4r synliga i vyn. De
byggnader som syns i vyn representerar den kungliga, statliga och finansiella
makten men dven kulturen samt ndjeslivets byggnader och torg &r tydliga.
Pébyggda vaningsplan inom kv. Trollhéttan innebér en férandring av vyn dér de
tillkommande vaningsplanen utgor ett nytt element i forhéllandet mellan Slottet,
Klara kyrka, Operan och och Hortorgshusen. Fran Operans hogdel och visterut
utgor tillbyggnaden i kvarteret Trollhdttan en ny byggnadsvolym till de dldsta
delarna av Norrmalm.

Lejonbacken och Norrbros sodra faste

Vyn representerar, precis som fran Skeppsholmen, den nationella makten genom
Riksdagshuset och Utrikesdepartementet. Pabyggda vaningsplan inom kv.
Trollhéttan blir synliga fran savél Lejonbacken som fran Norrbros sédra féste. I vyn
fran Lejonbacken &r de hogsta byggnadsdelarna (hisstoppar, flaktrum) pa
Trollhdttan 33 synliga idag. Fran Norrbro &r bebyggelsen inom kvareteret ej synligt.

Fran Visterbron
Fran Visterbron ar planforslaget knappt markbart da det ligger dolt bakom hogre
byggnader i City.

Fran Sergels Torg

Vyn fran Sergels Torg domineras av Kulturhuset och fastigheten Héstskon (SE-
Bankens kontor). Trafiken samt glasobelisken &dr ocksa dominerade element. Kv.
Trollhéttan ligger invid Brunkebergsasens hojdpunkt (Malmskillnadsgatan) men i
denna vy &r det tydligt att bebyggelsen inom kv. Trollhdttan sdnker sig bakom
Malmskillnadsgatan langs den gamla Hamngatsbacken. Pdbyggda vaningsplan
inom kv. Trollhéttan innebér att de hojdmassiga och proportionella forhallandena
mellan Kulturhuset, Hastskon och kv. Trollhéttan fordndras. Trollhdttan 29 trader
fram och blir en tydligare del av kompositionen runt Sergels Torg.

Fran Malmskillnadsgatan, i h6jd med Master Samuelsgatan

Fran Malmskillnadsgatan, i h6jd med Mister Samuelsgatan, blir planforslaget
synligt i form av tillbyggnader pa Trollhdttan 29 och 33. Gatuvyn har tidstypiska,
storskaliga fasader med tydliga horisontella riktningar. Som fotgidngare upplevs
gaturummet ha ett langt perspektiv. Planforslaget innebér att gaturummet blir
hogre, smalare och upplevs som mer storskaligt. Den utkragande
restaurangbyggnaden pa Trollhdttan 33 blir vil synlig i denna vy.
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Fran korsningen Sveaviagen/ Kungsgatan
Péabyggda vaningsplan inom kv. Trollhdttan blir synligt men dominerar inte vyn.

Fran Kungstradgarden- Wahrendorffsgatan
Planforslaget blir inte synligt frdn denna vypunkt eftersom byggnaderna doljs av
befintlig bebyggelse.

Fl6den, stadsliv, strak, sociokulturella aspekter

Planforslaget innebar att fler kontorshyresgéster kommer att inrymmas i kvarteret
istéllet for, som idag, en stor hyresgést. En av kvarterets storsta byggnader,
Trollhéttan 33, konverteras fran kontor till hotell. Formodligen innebér en storre
variation av kontorshyresgéster och hotellfunktionen dkade floden och fler rorelser
under en storre del av dygnet dn tidigare. Planforslaget bidrar till marginell
funktionsblandning i kvarteret och i city.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Eftersom planforslaget endast innehéller kontor, handel och hotell berors inte
riktvarden for elektromagnetiska félt. Dessa riktvarden ror funktioner dér
minniskor vistas stadigvarande, sdsom t ex bostider.

Paverkan pa dagvatten

Genomforda berdkningar (Sweco Environment 2013-01-07) visar att flodena 6kar
mellan 3-5 %, eller 10 1/s, for 2-, 5-, och 10-arsregn om det anléggs grona tak med
en motsvarande yta som befintlig gronyta fore exploatering. Detta eftersom grona
tak har en hogre avrinningskoefficient &4n underbyggd gronyta och ddrmed
genererar ett hogre flode. Exakt hur stora eller smé flodena blir beror dock pé hur
de grona taken anldggs och pa takens lutningar. For att inte flodena efter
exploatering ska 6ka jamfort med situationen idag behover cirka 10 % av den totala
takytan inom planomradet anldggas med grona tak d.v.s. nagot mer én den
motsvarande andel den befintliga gronytan utgor idag. Vid anldggande av grona tak
for 50 % respektive 100 % av takarean f6r de fem byggnaderna reduceras flodena
med cirka 15 % respektive 35 %.

Trafiksakerhet

Forandrade floden ger upphov till nya stéllningstaganden och forhallningsatt till
Overgangstillen, infarter och eventuella gangfartsgator. En utékad exploatering ger
upphov till fler trafikrorelser vilket kan innebéra konfliktsituationer 1 gangstraken
till och fran Gallerian. Exempelvis ligger kvarterens garagenerfart pa
Regeringsgatan dar tillfart kan innebdra en konflikt med en 6kad gangtrafikstrom
vid en attraktivare entré till Gallerian fran oster.

Brand, raddning och sakerhet

Stora floden av gangtrafikanter och fler evenemang i city ger upphov till
folksamlingar. Angoringsplatser och angreppsvagar for raddningstjanst behover ses
over kontinuerligt i dialog mellan staden, tomtréttshavaren och berdrda
myndigheter.

Luft och klimat

Miljokvalitetsnormer anger fororeningsnivaer som inte far eller inte bor
overskridas. Inom luftomréadet finns miljokvalitetsnormer for kvéveoxider,
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kvévedioxid, svaveldioxid, partiklar (PM10 och PM2.5), bly, bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren (SFS 2010:477).
Miljokvalitetsnormerna géller for utomhusluft med bl a undantag av vég- och
tunnelbanetunnlar. Malmskillnadsgatan, Hamngatan och Regeringsgatan har viarden
som overskrider gransvérdet for PM10. Regeringsgatan har varden som &verskrider
gransvéardet for kvavedioxid NO2.

Planforslaget bedoms inte paverka halterna av miljokvalitetsnormerna for luft.
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Ljusforhallanden

Planforslaget innebér marginella forandringar av skuggforhallanden pa
Brunkebergstorg och Sergels Torg formiddagstid. Eftermiddagstid 6kar
skuggningen pa grannfastigheterna Hastskon 12, Hasten, Spektern samt Jakob
Storre. Forslaget ger en 6kad skuggning av Hamngatan pa f6r- och eftermiddag. For
Regeringsgatan 6kar skuggningen under eftermiddagen.
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Planforslag hdst/v&rdagjdmnir{g 10.00. Bild: White Arkitekter
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Planforslag host/vardagjimning 14.00. Bild: White Arkitekter
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Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 27 september 2012.

Samrad 14 feb-28 mars 2013
Granskning juni-juli 2013
Antagande september 2013
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Tomtréttshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgérder inom kvartersmark i
samband med planens genomf6rande. Staden ansvarar f6r genomforandet av
eventuella forandringar inom allmén platsmark. Staden, genom
exploateringskontoret, ansvarar for framtagande av erforderliga avtal.
Genomforandet av detaljplanen regleras genom dverenskommelse om exploatering
mellan staden och tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erfoderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsatgérder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Markanvisningsavtal som innehaller 6verenskommelse om ny tomtréttsavgéld for
den foreslagna tillbyggnaden ska enligt beslut i exploateringsndmnden den 27
september 2012 triffas mellan staden och Tomtréttshavaren senast forsta kvartalet
2013. Exploateringsavtal ska tréffas innan detaljplanens antagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-
20) upphor att gélla i sin helhet. I 6vrigt paverkas dven PL 7376 (laga kraft 1972-
12-19), P1 7180 (laga kraft 1970-10-29), P1 7084 (laga kraft 1969-03-14) samt
tillaggsplanen 93100. Fastighetsindelningsbestammelse (registrerade som
tomtindelning) B116/1974 som berdr Trollhéttan 29, 31-33 upphor 1 sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Kv. Trollhdttan bestar av 5 fastigheter. Varje fastighet innehaller en storre byggnad.
Gallerians gagata ligger pé de olika fastigheterna och ingér i
gemensamhetsanlédggningen Trollhéttan ga:1.

Fastighetsbildning som 3D-fastighetsbildning kréavs vid de byggnadsdelar som
kragar ut 6ver allmén plats. Det beror Trollhdttan 29, 30 samt 33.
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Anvandning av mark
Markanviandningen fordndras marginellt da anvandningen hotell tillkommer. 1
ovrigt kvartstdr markanviandningen kontor och handel.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor genom C, T {or fastighetsbildning f6r tunnelbanans tunnel (bla
linje). Utkragande byggnadsdelar inom Trollhéttan 33 och 30 fastighetsbildas
genom 3D- fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Kv. Trollhdttan innefattar ett flertal gemensamhetsanlédggningar som reglerar
kvarterets gemensamma funktioner: gagata, garage med parkeringsplatser inkl.
cykel, virmeforsorjning, avloppshantering, virme- och kylsystem samt inlastning/
avfallshantering.

Ga:1 utokas och kommer dven att innefatta Trollhittan 33 och dess entré mot
Brunkebergstorg, i enlighet med plankarta.

Ledningsratter
Ledningsritt for avloppskulvert (under Norrmalm) berdr Trollhéttan 31 och 32.

Servitut

Ritten till allmén biltrafik och gangtrafik (x, xx och z omraden pa plankartan)
sdkerstélls genom servitut och avtal med fastighetsdgarna. Ett flertal befintliga
servitut finns inom planoradet t.ex. servitut som berdr Trollhéttan 31 finns f6r
tunnelbanan och dess skyddsomrade, samt dven for tunnelbanans spérrhall och
trappor.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-07, Dnr 2012-13546

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 37 (37)

Ekonomiska fragor
Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Tomtrittshavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med Staden.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgarder efter att ansokan
inkommit fran fastighetségaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp mm

Tillkommande byggnadsvolymer ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp, el och uppvarmning.

Dagvatten
Dagvattenflodena kommer inte att 6ka under férutséttning att ca 10 % av takytan
utfors som grona tak/ takytor.

Etappindelning
Detaljplanen mojliggor stora fordndringar inom kvarteret, planens genomforande

kommer att ske etappvis med start i de byggnader som tomstélls i samband med
Swedbanks flytt.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran dess att detaljplanen vinner laga kraft.
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