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Inhyrningsmedgivande till
Norrtullsgatan 5 pa Norrmalm

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar
foljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag
att teckna ett hyresavtal avseende skollokal om ca
1192 kvm i en del av fastigheten Adlern Mindre 24,
Norrtullsgatan 5, Norrmalm, till en arlig hyreskostnad
om ca 3, 7 mkr.

2. Utbildningsndmnden begir kommunstyrelsens
ekonomiutskotts medgivande att hyra in lokalen i
fastigheten Adlern Mindre 24 pa Norrtullsgatan 5,
Norrmalm.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Thomas Persson

Utbildningsdirektor
Per Thorslund Hakan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Administrativa avdelningen

Sammanfattning

Norrmalms elevantalsprognos pekar pa dkat behov av
elevplatser pd Norrmalm och redan till hosten 2013 saknas det
lokaler for 4 stycken F-klasser, totalt ca 100 elevplatser.
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Forvaltningen har nu hittat en lokal som kan 19sa lokalbristen
till hosten 2013. Lokalen ar beldgen pa Norrtullsgatan 5 pa
Norrmalm.

Forvaltningens forslag ér att teckna ett 5-arigt hyreskontrakt
med fastighetsdgaren PP Pension Forsakringsforening. F-
klasserna borjar hosten 2013. Genom forslaget kommer
behovet i Norrmalm att tillgodoses till 1dsaret 2013-14.
Mojlighet finns att hyra lokalen i fem &r med mdjlighet till
ytterligare fem ars forldngning utan att detaljplanen behdver
andras. For mojlighet till langre forhyrning kréavs
detaljplanedndring.

Arbetsgang

Forvaltningen har dven sokt andra mgjliga etableringar i
ndromrddet och bland annat forsokt att fa hyra in sig i huset
snett emot Matteusskolan pa Vanadisvigen, det s.k.
”Vanadishuset”, dar Cybergymnasiet finns idag.
Forhandlingarna var ldngt gdngna nir Fabegé meddelade att
den tinkta lokalen hyrts ut till Cybergymnasiet.

I och med lokalen pa Norrtullsgatan har
Utbildningsforvaltningen hittat en 16sning som dels kan 16sa
den akuta lokalbristen till hosten 2013, dels medger ytterligare
intag av elever pa sikt.

Inhyrningsfakta

Norrtullsgatan 5, Norrmalm

Snabbfakta om inhyrningen 1 lokalen pa Norrtullsgatan 5

Lokaler och ekonomi HT 2013 Fullt utnyttjad
Agare: PP Pension
Forsdkringsforening

Fastighetens uppforandear:1969
(ombyggd 1993)

Lokalens totalyta: 1192 m2

Elevantal: 100 220
Klasser 4 10
m?/elev: 12 5,4
Arshyra: 3 694 000 kr (ar 1)*

Anpassningens véarde: Ca 4,2 mkr
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Hyra/elev (kr): 36 940 (ar 1) 16 790 (ar 1)

*Arshyran ar 1 och sedan fallande till 2 980 000 kr &r 10. Ar
10 &r hyran per elev 13545, rdknat pa 220 elever.

Bakgrund

Antalet 6-aringar kommer de ndrmaste aren att fortsitta att 6ka
pa Norrmalm. Flera av skolorna har en organisation med
ojdmn parallellitet vilket lett till problem att ta emot
forskoleklasser da antalet 6-aringar 6kat i omradet.

Det kommer att ta ett antal ar att fa en ordinarie organisation 1
skolorna Det kommer ocksé att krdvas att skolorna i omradet
stdller om fran till exempel en F-4-organisation till en F-6-
organisation. Under en period kan det behdvas ha viss
overkapacitet. Det innebér dven att skolorna som ber6rs inte
kan fortsdtta ta in F-klasser i samma utstrackning som idag
utan skolorna méste bygga ut sin organisation med hogre
arskurser.

Det finns dessutom flera initierade ombyggnadsprojekt pa
Norrmalmsskolorna och nédr dessa ombyggnationer pagar
kraver de evakueringar och tillfalliga 16sningar.

Nya lokaler behover tillskapas for att avlasta befintliga skolor
som under de senaste dren flyttat runt elever. Syftet dr att &
till en rimlig organisation och en parallellitet som ger skolorna
en bra struktur, samtidigt som man i och med den nya
etableringen kan bdrja arbeta mot att dven 16sa de kommande
framtida problemen. En nyetablering p& Norrtullsgatan &r en
del av ett storre sammanhang som ska hjélpa till att klara de
framtida behoven samt i det kortare perspektivet 16sa behovet
av platser infor hosten 2013.
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Fig. 1: Elevantalsprognos for Norrmalm for samtliga drskurser.

Fastigheten

Fastigheten Adlern Mindre 24 ar en fastighet som ligger med
kortsidorna mot Norrtullsgatan respektive Vegagatan.
Fastigheten dgs av PP Pension Forsdkringsforening som ar
mediebranschens forsdkringsforening. PP Pension forvaltar
och administrerar tjinstepensionsforsdkringen ITP {for
journalister och tjdnstemin i medie- och
informationsbranschen. Huvudman ar Medieforetagen,
Svenska Journalistforbundet och Unionen. Forvaltare for
fastigheten dr Einar Mattsson.

Lokalen

Skolan kommer att disponera vaningsplan 1-3, ritningar pé
planlésningen finns som bilaga 1. Enligt forvaltningens
forslag kommer skolan att ha sin entré mot Norrtullsgatan, en
handikappentré kommer att finnas inne pé girden.

Anpassning av lokalerna for verksamheten berdknas enligt
offert till 4,2 miljoner kronor. Forvaltningen ser bland annat
ett ytterligare anpassningsbehov av fler toaletter pa varje
vaningsplan och kommer att gora en gemensam ritning infor
byggstart for att ndrmare precisera kostnaderna innan
ombyggnationen igangséttes. Kostnaden for
verksamhetsanpassningen kan darfér komma att justeras
nagot. Offert frin Einar Mattson, daterad 2013-05-07, bildggs
som bilaga 2.
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Enligt elevprognosen finns dven framover att behov av att
utoka antalet elevplatser i omradet. Foreliggande lokal medger
utokning av elevantalet och l19ser en del av lokalproblematiken
pa Norrmalm dven pa sikt.

Verksamheten

Behovet av utbildningsplatser 1 de kommunala grundskolorna
pa Norrmalm é&r stort och antalet skolpliktiga barn och barn
som ska borja forskoleklass vintas 6ka avsevirt de ndrmaste
aren. Darfor behover forutséttningar skapas sé att
skolverksamheten kan véxa i de lokaler som nu ska forhyras i
omrédet.

Antagningsprocessen till forskoleklass med start hostterminen
2013 i stadsdelen &r nu slutford, ett av kriterierna som avgor
vilken skola eleverna kan borja i ér vilket
skolpliktsbevakningsomréade de tillhor. Beslut om nya
skolpliktsbevakningsomraden pd Norrmalm fattades av
grundskoledirektoren i januari och en viktig del av beslutet
baserades da pa Matteusskolans utdkade kapacitet i och med
de tilltdnkta lokalerna pa Hagagatan. Det dr inte genomforbart
att skapa nya skolpliktsbevakningsomraden infor hostterminen
2013. Detta eftersom besked om skolplacering redan skickats
ut till vardnadshavare i stadsdelen. Det &r av yttersta vikt att
de tilltdnkta lokalerna har ett geografiskt ldge som gor att det
ter sig naturligt att de fortfarande tillhor Matteusskolan rent
organisatoriskt. Lokalerna pa Norrtullsgatan uppfyller det
kriteriet. Verksamheten pa Norrtullsgatan har ett mer
gynnsamt geografiskt lige for vardnadshavare i omradet &n de
tidigare tdnkta lokalerna pd Hagagatan. Eftersom
Matteusskolans inre organisatoriska planering dnda sedan
beslut fattades om att expandera skolan byggt pa att man i
samband med detta anpassar sin personalstyrka efter det nya
antalet elever pa skolan sa ar det oerhort viktigt att skolan kan
fullfolja den processen.

En forutsdttning for att Utbildningsforvaltningen ska kunna
fullfolja sitt uppdrag och erbjuda utbildningsplatser i omradet
med god kvalité &r att de nu tilltdnkta lokalerna pa
Norrtullsgatan forhyrs omgaende sa att lokalerna hinner
anpassas efter verksamhetens behov inom en snar framtid. Att
paborja en ny process for att hitta eventuella andra passande
lokaler &r inte genomforbart rent tidsmédssigt om lokalerna ska
sta klara till skolstart hostterminen 2013.
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Verksamheten pad Norrtullsgatan kommer rent organisatoriskt
tillhora Matteusskolan. Detta innebér att Matteusskolan
kommer ta emot 100 elever i de nya lokalerna utdver de elever
som kommer bdrja i1 forskoleklass 1 Matteusskolans ordinarie
lokaler.

Skollokalerna pa Norrtullsgatan kommer ledas och styras av
Matteusskolans ordinarie ledningsgrupp och fungera som en
integrerad del i verksamheten. Totalt kommer fyra nya
forskoleklasser att husera i de nya lokalerna pa Norrtullsgatan
hostterminen 2013 och sedan kommer lokalerna kunna ta emot
ytterligare forskoleklasser dret diarpa for att pa sikt véxa in i
lokalerna och aktivt méta det 6kande elevunderlaget i
stadsdelen. Detta ger en god framforhéllning samt skapar
stabilitet, kontinuitet och trygghet for bade elever och
vérdnadshavare. Skolmaltider kommer att serveras i
anpassade skolmaéltidslokaler i de nya lokalerna pa
Norrtullsgatan, idrottslektionerna och annan undervisning som
kraver speciallokaler kommer anordnas 1 Matteusskolan.

Utemiljon

P& innergérden finns en terrass som skolan kommer att ha
tillgang till. Ddr kommer dock inte alla elever kunna vistas
samtidigt, varfor skolan behdver uppritta ett rullande schema
over rasterna pa terrassen. I narheten ligger dven
Observatorieparken som verksamheten kommer att kunna
nyttja.

Risk/Osakerhetsfaktor

Da tidspressen ér stor foreligger en viss risk att lokalerna inte
ar fardigstéllda infor hostterminen. Forvaltningen har gett i
uppdrag till fastighetségaren att prioritera vaningsplan ett och
tvd infor hosten for att klara behovet for intaget HT 2013.

Arendets beredning
Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samarbete
med grundskoleavdelningen.
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Bilagor

1. Ritning over lokalen

2. Offert fran Einar Mattson, daterad 2013-05-07

3. Hyreskontrakt med bilagor for inhyrning 1
Norrtullsgatan 5

Inhyrningsmedgivande till
Norrtullsgatan 5 pa Norrmalm



