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FRIDHEMSSKOLAN — Hus A
Tillgdnglighetsatgirder i samband med ombyggnad for verksamhetsanpassningar

Niva 1
Orienterings- och hanvisningsskyltar

- utvandigt , ca 10 st

- invandigt, ca 100 st

Anldgga hardgjord gangvdg, ca 20 m

Anldgga entrévilplan, 2 st

Markera ledstrak utvandigt, ca 50 m
Skolgardsupprustning , nya sitthankar och bord, ca 5 st
Kontrastmarkera steg i bef. trappor, ca 55 st

Férlanga och komplettera ledstanger i bef. trappor, ca 20 m
Kontrastmarkering av bef dérrfoder och handtag, ca 75 st
Markering av dorrsvep, ca 10 st

Anl3gga ledstrak i golv, ca 50 m

Breddning av bef dorrar, ca 10 st

Byte alt nya dérrstangare/dorroppnare, ca 15 st

Flytta alt nya armbagskontakter, ca 5 st

Installation av porttelefon, 2st

Flytta av anrop, ca 4 st

Flytt av nyckelhal , ca 4 st

Flytt av strémbrytare , ca 10 st

Hdorselslinga

Niva 2

Anlagga parkeringsplats, 1 st
Ny hiss, 1 st

Nya RWC, 3 st

Niva 3

Nya RWC, 4 st

Lyfthord, 2 st

Forlanga och komplettera ledstdnger i bef. trappor, ca 65 m
Anldgga ny ramp, 1 st

Kontrastmarkera bef ramper, 2 st
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Skolfastigheter | Stockholm AD

Dnr: 122-2012

Utbidningsforvaltningen UtbF
Grundskoleavdelningen

Box 22049

104 22 Stockholm

Virreferens:  Bjorn Lundgren Stockholm 2013-04-24

Erreferens:  Leif Hellén SISABs proj. nr. 057001-9174

Ny Offert med fastpris for hyrestilligg vid om-, till- och nybyggnad av
Fridhemskalan
Denna offert ersiitter tidigare offert dat 2013-02-05 avseende justering tider

samt korrigering av text,

Er bestiillning:
Refererande till er bestillning daterad 2012-01-31, bestéllningsnummer GNR 12-324/324 erbjuder
vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Forslagshandlingsskede och enligt nedan

angivna forutséttningar.

Projekt forutsiittning

Projektet omfattar om och tillbyggnad av Fridhemskolan till en F-6 skola med 5 paralleller ach
planerad for 1050 clever fullt utnyttjad.

Bef hus A genomgér en totalrenovering sé att lokalerna anpassas for mellanstadieclever
drskurserna 4-6 med lirosalar och grupprum for totalt 18 klasser samt lektionssalar for sl6jd, ted
o metall och textil, musiksal, bildsal, bibliotek, NO @#mnen samt skolans administrationslokaler
och Hiilsovdrd. Vidare finns &ven ldrosalar for specialundervisning for 2 grupper i hus A,

K&k o matsal som ligger pd plan 1 flyttas i liige och byggs om och kapaciteten for koket kas till
1800 personer.

Tillbyggnaden hus B som byggs som en vinkelbyggnad till hus A utefier St Goransgatan med en
glasad link som ansluter mot bef hus A. Den nya linkbyggnaden blir nya entrén till skolan.
Tillbyggnaden som #r i Svaningar ovan mark som inrymmer lirosalar och fiitidslokaler for elever
klasserna F-3 samt 2 vaningar under mark som inrymmer en delbar gymnastiksal med
omklidnadsram i bottenvaningarna och mellanplanet invymmer teknikutrymmen samt lokaler for
specialundervisning for en grupp.

Hela skolgarden iordningstiilles for att klara det Skade elevantalet.

Befintlig byggnad &r Kulturhistoriskt intressant *grén klassad” och vid projekteringen har hiinsyn ¢
tagits till detta. '{7

Sign:
O fFocC
. ; : . bOc
Vad stockkolm se'cli-sd ¢c25d003':008479 FastigheterRegion Non\Norr ASbelorFridkemsskolan_0570 Projski9174 Om-tillbyzanid Fridhemsskolhin'S-EkonomiS].
TR RO O 22 UNei 16v 5 2013 UT 2700
" % Shg
Skolfastigheter i Stockholm AB, Box 47311, 100 74 STOCKHOLM :‘9'.
L »
A S

Besoksadress: Férmansvigen | |
Tiln: 08-508 460 00 e-postadress: diarle@sisab.se Qrgnr: 556034-8970
Fax: 08-508 460 01 webbadress: vavvsisabse Styrelsens site: Stockholm Stockho!ms Stadshus AB

Ingdr i koncernen




Mer utférlig sammanfattning av projektet redovisas under flik 48 i forslagshandlingen.

Projektets encrgimal for ombyggnaden & 105 kwh/m2/ar for tillbyggnaden &r mélet 80 kwh/m2/ar

Tidplan, denna offert

TIDPLAN 2013 2014 [ 2015 | 2010 Prel. inflytt| Prel. hyresf
IFérslagshandling, dat, | 13-01-28

Genomforandebeslut | Kv 2

Bestiillning senast* 2013-03-15

Projektering Kv 1-4

Evakuering 2013-12-30

Produlktion Kvl-4 | Kv1-4 | KV I-4 [2016-12-01
Slutredovisning Kv4 2016

%) Tidplanen gdller under forutsdttning ait projekteringsarbetet kan pébérias senast 15 mars
2013 och innehaller inte hénsyn tagen till eventuella tilliggshestéliningar.

Projektkostnadsredovisning
I projektkostnaden ingdr inga kostnader for evakuering.

Vi har i offerten fSrutsatt att skolan ér utrymd till varterminen 2014
cvakueringslésning redovisas i separat.

Projektkostnad, kr 313 956 000
5 % av
Total kostnad, kr Hyresgdstens enlreprenad- SR
kostnad, kr kostnad, kr
kostnad

Beddmd entreprenad- 221 284 000 199 260 000 22 024 000
Ikostnad i kr och for- 90% 10%
delning i %
Projekteringskostnad 24 700 000 21 983 000 11% 2717 000
Extern projektledning, inkl 12 128 000 10 894 000 5% 1 234 000
myndighetsavgifter
Konstnérlig utsmyckning 2200 000 2 200 000 1% 0
Oftrutsett och risk 39 000 000 35 100 000 18% 3 900 000
Ovriga kostnader 0 0 0% 0
Summa 78 028 000 70 1777 000 35% 7 851 000
byggherrelkostnad
Summa 299 312 000] 269 437 000 29 875 000
enfreprenad och
| byggherrekostnad
Administrativt pdslag 5944 000 5 944 000 2%
Preliminéir kostnad fér 8700000 8 700 000
kreditiv
Projektlkostnad 313 956 000 284 081 000
Avgar *) -2 071 000

Summa 282 010 000|Summa 29 875 000

hyresgenercrande SISAB

8]




*) Direkt fakturering av del av kksutrustning.

Projektkostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex tabell 2.0 med dec 2012

som basménad.

Risker vad giller program- och verksamhetsforindringar 4r ej beaktade.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga daterad 2013-01-29 till denna offert,

SISA:s kosinads firdelning, lar 29 875 000
Summa investering (vv 15-18) 15 000 000
Summa underhall (vv 30) 14 875 000

Annan ekonomisk information Hyresgiistens kostnad | SISAB:s kostnad
Hittills nedlagda kostnader, kr 5799 000 0
- varav all faktwrera 2013 900 000 0
Restviirde, kontantbetalas, kr 0 0

Specificering av vissa kostnader (ingér i projektkostnaden ovan)

Kr
Bergspriingning 16 800 000
Glasad linkbyggnad 7 800 000
Ombyggnad skolgérd 17 000 000
Evakuering enligt separat offert | 0

Hyresfordelning

Amorteringstid [Investering Kronor/ ir
33 ar 201 122 000 11 826 583
20 ar 45 220 000 3 549 770
10 ar 30 475 000 3916 038
5ar 5193 000 | 1 186 600
Summa, kr 282 010 000 | (Rintesats pé invest.: 2,85%) Delsumma | 20 478 991
Tillbyged yta (BRA)‘ 6 162| F.n, ke/kvm
DoU - drift for tillbyggd area (BRA) 314 1 934 868
DoU - energi for tillbyggd area (BRA) 169 1 041 378
Rabatt under S ar for tillbyged area (BRA) -200 -1 232 400
Summa DOU 283
Tomtritt/Annan kostnad for mark 1256 600
Ovriga rabatter och tilligg
Summa tillkommande hyra (1:a heliret) 23 479 437

Hyresprognos for ovan tilliigg for heldr 6, 11, 21 och 33 dterfinns i bilaga.

Utéver ovan ndmnda hyra tillkommer kostnader f6r tomtrétt under produktionstiden.




Nyckeltal

Kommentar
Procentfordelning 90 10 % av entreprenadkostnad
Hyresglist/SISAB
Beriiknat specifikt energimél | 103 resp 80 KWh/kvin/ar
Berdrd yta inkl. nybyggnad), 12 595
kvin (BRA)
Ki/kvim (BRA) (verard yta, 24 921 Beriiknat pd projektkostnad
exkl. evakuering) ]
Antal elever 1050
Ventilation i lektionssal 33
dimensionerad for antal elever
Arshyra ki/elev verord yta) 22 361 exkl. evakuering
Ovrigt

Uppdelning av offerten enlig dnskemil i er bestillning.

Ombyggnad hus A. exkl. ombyggnad Kok, ombyggnad ventilation samt tillgiinglighets atgiirder.
Hyresgenererande projektkostnad 45 249 000 kr vilket ger en tillkommande hyra om

3275 889 kr. Berord yta dr 6 433 m2

Nybyggnad hus B inkl linkbyggnad

Hyresgenererande projektkostnad 188 151 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
16 587 116 kr/dr. Tillkommande yta for hus B 6 096 m2

Ombyggnad Kok hus A
Hyresgenererande projektkostnad 18 211 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om

1367 989 kv / ar.
I ovan projektkostnad har vi riiknat med att del av kdksutrustningen skall direktfaktureras till en

kostnad av 2 071 000 kr.

Ombyggnad ventilation hus A

Hyresgenererande projektkostnad pa grund av verksamhetsforédndringar & 2 676 000 kr, vilket
ger en tillkommande hyra om 215 665 kr/ar tillkommande yta f6r nytt fliktrum &r 66 m2.

Tillgiinglighetsatgiirder vid ombyggnad hus A

Hyresgenererande projektkostnacd 11 119 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
804 1006 kr per/ ar.

Ombyggnad skolgard

Hyresgenererande projektkostnad 16 689 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
1 228 665 kr/ ér,




SISAB :s underhillsarbeten
Totala kostnaden for underhéllsarbeten som SISAB riiknat med i denna offert év upptaget till
29 875 000 kr.
Omfattning av underhéllsdtgérder som SISAB tagit med i ombyggnad av hus A enlig{ nedan:
- Uppgradering av ventilationsanlédggningen till dagens standard, med 83% av ventilations
och styr-o regler kostnaden
Ommalning av viiggar med 35 % av malningskostnaden
Byte av mattor med 35 % av kostnaden
- Byte av samtliga belysningsarmaturer
- Del av kostnaden for utbyte av elanliggning/kraft till 5 ledarsystem
Utbyte av utrymningslarm/brandlarm
Byte av virmesystem i hus A
Nya rorstammar till WC grupper
- Nya golvbeliggningar och kakelsittning i kik
- Ombyggnad av ny trapp till yttertak.

Samtliga belopp &r exkl. mervirdesskatt,

Offertens giltighet
Offerten ér giltig t.o.m. 30 sept 2013. I de fall genomforandebeslut och efterféljande bestéillning

inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nec_l_lagda projektkostnader att faktureras,
inklusive index och offerten faller déirmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt skall forfragan om ny offert tillstéllas SISAB skriftligen.

Vi har i offerten utgdtt fidn att projekteringsarbeten kan pabotjas den 15/3 2013 samt att
evakueringen av skolan kan ske undersommaren. Vidare har vi forutsatt att bygglov kan
erhéllas till sommaren och att bygglovet ¢j blir 6verklagat si att vi kan pabtrja markarbeten
januari 2014,

Om ovan forutsétiningar dndras forbehaller vi oss rétten att aterkomma med en tilldggsoffert
pd de merkostnader och tidskonsekvenser som ovan éndrade forutséttningar kan innebir.

Vid en total projektkostnad éver 10 miljoner kronor skall denna offert beslutas av SISAB:s
styrelse.

Med viinliga hilsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB - .
» L
'!QX\}( M | |

Asa Ott

P¢r Backe
Fastighetschef Norr

i

Chefprojcktavdclningen
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SISAB Frojetashr

Sbede daUtridalng ik 81— ===

Stede 2- Ferslogehvaling
FRev 201-01-01

Totalsammanstélining av enlreprenadkostnader (kkr) exkl mervardesskatt

Skola: Fridhemsskolan TOTALY

BRA yta =13 846 12
BTA yla =14 456 12 Stockholm 2013-01-15/s4
Rubr nr LPUJ Rubriker, TILL- HY och OWNBYGGHAD [Totalkosinad| 6 Ar 10 Ar Z0 Ar 33 Ar | Underhall
Utvandlg mark
0 4505 4505
[ 6056 €066
4301)Avskiljare (fell- eller olje-) 104 104
4302|Ulvandlg Va 1033 1033
4¢01|Flamvarme 900 200
4202|Flarrhyla 0
4501 ] (Utvandig EUbelysning) 1141 1141
1201 | Grundliggnlng - 12410 12410
4100] Stomme Inkl hjalklag 28022 28022
Juslering sprinaning 4800 4800
2210,2220,2230 10057 10001 58|
3901 |lanerviagar 27392 27392
3101]|Kakelbekladnader 2539 1854 685
Golvbeldggningar
3102)Nalurslen, keramiska platlor 3704 3154 640
3103]Tra, plastmalts, m m. 6645 5410 1235
3104 |Underiak 9463 9112 351
2001,3203]| Trappor 3660 3417 243
2111,2121,2131 == 4881 4881
Huskomplelteringar
2903 61 G
2904 20 2
2301,2401,2901 8612 86
3105)Mélning 7087 5550 1517]
Ty = 11767 11767
4950|Byggnadsarbeten 6r Inslallalioner 1837 1837
Elteleanliggningar
4502)Krall, exkl belysn. kanalisation inkl Inkoppling 9731 6731 3000
A503 ] Armaturer 5609 2239 3370
4504] Ny Inkornmande matarkabel Ink! cenlral 0
4401]IT-n&t
4402{Inbrollsanlaganing 770 770
A4403] Ulrymning/randlarm 2506 1769 137
4404]| Telefenanlaggn’ng, internVextemValianrop 262 262
4405|Kabel TV-anliganing 0
4408 |KorllAssyslem 324 394
4407 |Hoglalaranlagan'ng 65 0 65
6910]Demonlering 450 450
Luftbehandlingssystem
4101[Kanaldragning Inkl luftdon 10284 6456 3828
4102]Agaregal 1753 977 776
4103]Slyr o dvervakning 3040 1762 1278
6740|Demontering 426 EE] 328
Varme, Kyla o saniletssyslem
4701 ]Kylsystem [1]
4201|Varmesyslem 5910 2570 3340
4303|Aviopp, kall-varmvallen, sanilelsgods 4759 4259 500
5240|Demontering 465 465]
Transportanordningar
4601[Hiss, lrapplill, lylibord 3220 3280
Ovrlgt
3201]Slorkok 6070 6070
4702]Kokskyla 1140 1065 75
direkl [akl kbhsmaskiner -2071 -2071
Rivning, demontering byaq
4950]HaNagning Inkl avvaxlingar 241 0941
970]Golvbeldogn'naar 1769 1769 0
4980]Undsrlak 1359 1350
4920] Ovrig riviin 2931 2931
Dyog [oibercdzfser 584 500
Summa enlreprenadkostnader 219213 3645 21316 31675 140569 22024
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