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STYRELSEPROTOKOLL nr3/2013

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:
Plats:
Narvarande:

Ordforande

Ledamoter

Suppleanter

Personalrepresentanter ord.

Personalrepresentant suppl.

Ovriga ndrvarande

§1 Moétets 6ppnande

Ordforanden hilsade alla och sarskilt Hikan Sandstrém, nygammal personalrepresentant,

2013-04-25

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjorn Ljung

Maria Hannais (for Leif Ronngren)
Carl Cederschiold

Per Wesslau (for Mats Edenius)
Ann-Christin Kjellman

Maria Hassan

Annika Hjelm

Thomas Erlandsson

Borje Eriksson
Kristin Selander

Haikan Sandstrom

Ingela Lindh, VD

Mikael de Faire, vice VD och chef for affiarsstod
Mikael Killqvist, bygg- och teknikchef

Svante Larsson, ekonomichef

Eva Lenngren, boende- och lokalchef

Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare

Olle Torefeldt, informationschef

vialkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsags Maria Hassan.
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§3 Foregaende protokoll 2/2013

Anmaldes att foregaende protokoll 1/2013 ar justerat och utskickat.

§4 Anmalan om forandring av arbetstagarnas respresentation i styrelsen

VD hinvisade till arende 4.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmailan om forandring av arbetstagarnas representanter i styrelsen laggs till
handlingarna.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§5 Oversyn av attestordningen

VD hinvisade till darende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar f6ljande:

1. Arbetsordningen och instruktionerna for verksamheten vid AB Stockholmshem
faststalls.
§6 Anmalan av arsstammans beslut angaende ny bolagsordning

VD hinvisade till drende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmailan angdende dndrad bolagsordning for AB Stockholmshem godkinns.
2. Beslutet i arendet justeras omedelbart.
§7 Oversyn av attestordningen

VD hinvisade till arende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forslaget till instruktion for attest och utanordning mm inom Stockholmshem
godkanns.
§8 Interkontrollplan for 2013

VD hinvisade till d4rende 8.
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Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forslag till internkontrollplan for 2013 faststalls.

§9 Budget for 2014 och inriktning for 2015 och 2016

VD hanvisade till arende 9.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Maria Hannis foreslog att styrelsen skulle besluta foljande:

Stockholmshems styrelse godkanner delvis VD:s forslag och anfor foljande.

Antalet producerade ligenheter och malet som ar satt borde kunna hojas avsevirt om sta-
dens borgerliga majoritet prioriterade hyresratter och prioriterade fler markanvisningar till
bolaget.

Vi stiller oss mycket tveksamma till systemet med extremt dyra lagenheter, sisom foreslas i
arendet. Trots att det ska vara presumtionshyror finns stor risk att de pa sikt kan vara

kostnadsdrivande. Vi anser att kotid ska gilla.

Avkastningskraven som skall hojas till 400 Mkr avvisas. Detta innebdr kommande hyres-
hojningar for de boende.

I 6vrigt hdnvisas till Vansterpartiets budgetreservation 2013 samt kommande reservation i
kommunstyrelsen.

Sarskilt uttalande gjordes av Maria Hassan och Annika Hjelm: Vi hdnvisar till vara forslag
och reservationer i samband med KF:s budget och Stadshus AB:s budget f6r 2014 mm.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forslaget till budget for 2014 och inriktning 2015 och 2016 godkanns.

§10 Rapport angaende inkomna intresseanmalningar for bostadsréattsforvarv

VD hanvisade till arende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna intresseanmilningar godkanns.

§11 Erbjudanden till bostadsrattsforeningar
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VD hinvisade till drende 11.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.
Maria Hassan foreslog att styrelsen beslutar foljande:

1. Forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattsforeningar avslas
2. Darutover anfors foljande:

All forsiljning av bolagets egendom madste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler
kring ekonomi, forvaltning och bolagets basta. Vi anser att det dr oforenligt med aktiebo-
lagslagen och bolagets basta att silja ut bostadsbestindet. Det torde dessutom vara oféren-
ligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och
kommunens forbud mot understod till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att
det foreslagna priset ar langt under radande bostadsrattsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dar emot den pagaende utforsiljningen av stadens allmdnnyttiga hyres-
ratter. Hyresritten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som inte
utesluter. Hyresrdtten krdver inte att man har flera arsloner pd banken eller en hog 16n.
Hyresratten ar nodvandig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp i sitt boen-
de, for studenter, for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hog lon eller
en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod har
satt sina spar i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ligenheter i allmannyt-
tan dr beligna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och Kungsholmen
utgors det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sdger sig sjdlv att det inte
ar mojligt att fortsdtta pa den viagen om vi vill att det ska finnas hyresratter kvar i staden.
De privata hyresritterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor det dn viktigare att staden
behaller de allmdnnyttiga hyresratterna.

Sarskilt upprorande ar den overforing av stora varden som sker fran det allminna till en-
skilda personer och hushall. Nir borgerliga politiker nu aterigen genomfor utférsiljningar
sa ar ett av redskapen att konsekvent silja till priser under radande bostadsriattsmarknads-
pris. For att inte vdra gemensamma tillgdngar skall skidnkas bort borde marknadsvirdet
vara radande vid prissittningen pa de ligenheter majoriteten nu skall silja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresritter, bo-
stadsratter och egna hem i alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man ocksa
om blandande upplatelseformer och om att ombildningar frimst ska ske i ytterstaden.
Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar framst sker i attrakti-
va ldgen i innerstaden. Av de intresseanmalningar som har inkommit till stadens bostadsbo-
lag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella lagenheterna ligger i innerstaden el-
ler i attraktiv narforort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segregationen
okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen forsvin-
ner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhallet. En sddan osolida-
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risk politik kommer att 6ka klyftorna i samhaillet och exkludera allt fler médnniskor fran det
allra mest grundlaggande i ett valfardssamhalle, - ratten till bostad!

I sammanhanget bor ocksd uppmarksammas den problematik som foljer niar bostadsratts-
foreningarna, for att forbattra sin ekonomi, hojer hyrorna eller siger upp kommunala och
privata verksamheter som dgnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsiljningar riskeras dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dy-
rare nota for att sakerstilla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa odemokratiska metoder vid ombildning dr en varningsklocka som
bara det borde leda till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombildningar.
Ombildningsprocessen skapar inte sillan djupa motsittningar mellan grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager sager vi nej till att erbjuda BRF att kopa all-
mannyttiga bostdderna i Stockholmshem.

Annika Hjelm foreslog att styrelsen beslutar foljande:
1. Erbjudandet om virdering for ombildning av fastigheten Sockendagen 1 avstyrks
2. Darutover anfors foljande:

Miljopartiet de grona anser att hyresgasterna i ovannamnda fastighet ska ges mojlighet att
overga till kooperativ hyresratt inom Stockholmshem.

Miljopartiet de grona anser att den kooperativa hyresritten bast svarar mot de krav som
dagens konsumenter stiller pa sitt boende. Den kooperativa hyresritten forenar det basta
med saval hyresriatt som bostadsritt, samt bidrar till en storre rorlighet pa bostadsmarkna-
den.

Kooperativa hyresratter talar for framtiden och vi ser detta som en langsiktig 16sning pa
den rddande bostadssituationen i Stockholm. Av det skilet motsatter vi oss darfor att fas-
tigheter inom Stockholmshem ombildas till bostadsritter. Innan ett forslag till forsiljning
av en fastighet inom Stockholmshem diskuteras ska hyresgasterna aktivt erbjudas stod och
mojligheter att omvandla sina bostader till kooperativa hyresratter.

Antalet bostadsritter i innerstaden har hastigt 6kat under 2000-talet. Om denna utveckling
drivs pa ytterligare kommer staden inom ett antal ar sa gott att huvudsakligen bestd av bo-
stadsritter, andra boendeformer har darmed raderats ut. Vi riskerar att fa en rigid, fastlast
bostadsmarknad dar méanga beslut inte styrs av individuella behov eller samhallets behov i
stort, utan enbart av den radande ekonomiska konjunkturen.

Hushallens skulder ar redan idag mycket hoga i Sverige i jamforelse med andra OECD-
lander. En medveten utforsiljning av allmannyttan, vilket sker idag, 6kar denna skuldbor-
da ytterligare. Detta kan medfora allvarliga skador i den svenska ekonomin, for individerna
saval som for banksystemet, vid en finansiell turbulens i Europa.
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Maria Hannis foreslog att styrelsen beslutar foljande:
1. Den foreslagna forsdljningen avslds och styrelsen anfor darutover foljande:

Vinsterpartiet anser att ombildningen av allmannyttans hyresligenheter till bostadsratter
ska stoppas. Manga av de ligenheter som nu ombildas dr sma relativt billiga lagenheter
som unga och manniskor med laga inkomster kan efterfraga. I detta fall ar det tva fina
lingor fran 1947 i det omrade som en géang i tiden var genomgangsbostidder. De har dven
ett sarskilt kulturvarde idag, som ombyggda bra bostader i ett attraktivt och kollektivtra-
fikndara omrade.

De hoga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har rad att betala for
dessa lagenheter. Antalet ombildade lagenheter 6verstiger kraftigt antalet nyproducerade,
vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta ar inte acceptabelt nir cirka 300 000

personer star i Stockholms stads bostadsko. Darfor anser inte vi att bostiderna ska siljas

ut. De ska behallas av AB Stockholmshem.

Vi anser att Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform. Hyresgis-
ternas inflytande ska stirkas, till exempel genom att ge hyresgdsterna majoritet i lokala sty-
relser enligt modeller som tillimpas i Sodertilje och i Goteborg.

Priserna vid forsaljning ar alldeles for laga eftersom lagenheterna siljs till lagsta mojliga
virdering.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bostadsrattsforeningen erbjuds forvarva fastigheten Sockendagen 1 for 65 mnkr
samt i Ovrigt pa 1 drendet namnda villkor.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservationer lamnades av Maria Hassan, Annika Hjelm och Maria Hannas med hanvis-
ning till vars och ens forslag.

§12 Lagesrapport nyproduktion

VD hinvisade till 4rende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Lagesrapport nyproduktion godkanns.

§13 Anmalan angaende remisser

VD hinvisade arende 13.
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Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna och besvarade remisser godkanns.
2. Bolagets remissvar ska fortsattningsvis fogas till arendet.

§14 Kompletterande dgardirektiv angaende Avfallsplan for Stockholm 2013-2016

VD hinvisade drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD fér i uppdrag att arbeta enligt Avfallsplan for Stockholm 2013-2016.

§15 VD informerar

Omstrukturering av fastighetsbestandet: Tidsplanen for omfordelningen av fastigheter mel-
lan oss, Svenska Bostidder och Stockholmshem kan komma att férindras. Bakgrunden dr
att bostadsbolagen tillsammans med var dgare Stockholms Stadshus AB beslutat att sinda
in en forhandsforfragan till skatterdttsnamnden om hur nimnden ser pa omfordelningen ur
ett skattemaissigt perspektiv. Ett besked fran nimnden beriknas ta 3-4 manader men plane-
ringen for omstruktureringen fortgdr som planerat. Information till hyresgisternas planeras
till manadsskiftet maj/juni.

Lokalisering av Stockholmshems huvudkontor: Stockholmshems nya huvudkontor planeras
att byggas i Skarholmen enligt ett koncept som 4r under utveckling.

§16 Ovriga fragor

Maria Hannds ville ha en redogorelse for om uppsagningstiden pa tre manader for bostader
kunde tillimpas mer flexibelt.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar féljande:

1. VD far i uppdrag att bereda ett svar pa fragan.

§17 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf
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Justerat:

Bjorn Ljung Maria Hassan



