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STYRELSEPROTOKOLL nr2/2013

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2013-03-14

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nirvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordforande Leif Ronngren

Ledamoter Carl Cederschiold

Mats Edenius fran § 5
Thomas Erlandsson (for Ann-Christin Kjellman)

Maria Hassan
Annika Hjelm

Suppleanter Per Wesslau
Viktor Ingmo fran § §
Kristoffer Hernback
Hannes Hervieu
Maria Hannis fran § 5

Personalrepresentanter Borje Eriksson
Kristin Selander

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Mikael Kaillgvist, bygg- och forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Eva Lenngren, boende- och lokalchef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef

§1 Moétets 6ppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet 6ppnat.
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§2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsags vice ordforande.

§3 Féregaende protokoll 1/2013

Anmaldes att foregdende protokoll 1/2013 ar justerat och utskickat.

§4 Anmalan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter dver granskning 2012
samt yttrande fran bolagsledningen 6éver lekmannarevisorns “Granskningspro-
memoria 2012"

VD hinvisade till arende 4.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmailan av revisorernas rapporter godkanns.

2. Bolagsledningens yttrande 6ver lekmannarevisorns granskningspromemoria 2012
godkanns.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§5 Uppfoljning internkontroliplan 2012

VD hinvisade till arende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapport avseende internkontrollplan 2012 godkanns.

§6 Forslag till arsredovisning 2012

VD hinvisade till arende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2012 godkannes.

2. Vinstmedlen foreslas fordelas sa att till aktiedgaren utdelas 1 588 000 kronor och
att i ny rakning overfores 6 347 206 549 kronor.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§7 Reviderad bolagsordning for AB Stockholmshem

VD hinvisade till drende 7.
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Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Arsstimman for AB Stockholmshem foreslds besluta att anta bilagt forslag till re-
viderad bolagsordning.

2. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§8 Utseende av ombud till arsstammorna i dotterbolagen

VD hanvisade till arende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bjorn Lindstaf utses till stimmoombud - och Jerker Stenback som ersittare, att
tjanstgora vid ordinarie ombuds forfall - vid stimmor i Asignalen S5 AB, Asigna-
len A5 AB, Bostads AB Hammarbygard, AB Stockholmshem Fastighetsnit samt
Vistertorp Energi AB for tiden fram till 2014 ars ordinarie arsstimma

2. Ombudet fir i uppdrag att rosta for faststillande av resultat- och balansriakning
och vinstdisposition i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt an-
svarsfrihet for styrelsens ledamoter for 2012 ars forvaltning — forutsatt revisorer-
nas tillstyrkan.

3. Ombudet far i uppdrag att rosta for andrad bolagsordning, i enlighet med kom-
munfullmiktiges beslut 2013-03-04, enligt framlagda forslag.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§9 Omstrukturering av bostadsbolagens fastighetshestand

VD hinvisade till arende 9 och redogjorde sarskilt for de tre bostadsbolagens underhallssy-
stem och hur detta skulle hanteras vid omstruktureringen.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmilan av koncernstyrelsens beslut angdende omstruktureringen av bostadsbo-
lagens fastighetsbestind godkanns.

2. VD far i uppdrag att genomfoéra omstruktureringen och teckna erforderliga avtal.

3 Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande gjordes av Leif Ronngren, Annika Hjelm m fl

Att sitta i styrelsen for Stockholmshem ar ett fortroendeuppdrag som alltmer, nar det géller
viktiga principiella fragestdllningar och beslut, handlar om att ldsa dagstidningar och lyssna
efter rykten, for att fa reda pa att och om stora, omvilvande och viktiga forandringar ar pa

gang.

Sa var det nidr det giller bestandsforsiljningar och centrala uppgorelser utanfér de demo-
kratiska styrelserummen, och si dr det nu.
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Sa borde det inte vara och det ar inte vare sig affarsmassigt eller demokratiskt ratt att sty-
relsen allt oftare halls utanfor beredning och beslutsfattande.

For Stockholmshems del, som bolag, kan detta beslut kraftigt ifrdgasattas. Dels krockar
denna gigantiska omstrukturering med en langt gdende omorganisation inom bolaget, och
dels tappar Stockholmshem ett stort antal lagenheter i sitt bestand.

I de muntliga redovisningarna som styrelsen fick vid forra sammantridet framkom dven det
faktum att ett antal av de fastigheter som Stockholmshem nu far i 6vergangarna 4r i ett av-
sevart samre skick dn de fastigheter som Stockholmshem limnar ifrédn sig.

Detta samtidigt som vi i dagspress far ldsa att stadsledningskontoret har beslutat att stock-
holmshems huvudkontor ska flytta. En fraga som knappast ska hanteras i media och dar
beslutskompetensen mojligtvis ligger pa Stadshus AB, men troligare pa Stockholmshems
styrelses ansvar.

Att Stockholmshem under dret och kommande ar ska leverera in mer pengar till 4garen
samtidigt med dessa ovanifran bestimda fordndringar gor att ekvationen inte gar ihop.

Sedan 2006 har stadshusalliansen bedrivit en aggressiv politik och avyttrat stora delar av
det allmannyttiga bostadsbestiandet, bide genom ombildningar och bestandsforsaljningar.
Genom att sd snabbt glesa ut bestdendet riskerar effektiviteten i forvaltningen att forsim-
ras.

I vissa omraden skulle en omstrukturering kunna vara aktuell men underlaget som ligger
till grund for beslutet har flertalet brister vad det giller omstruktureringens ekonomiska
och praktiska konsekvenser.

I tjansteutlatandet som fullmaktige beslutat om redogors mycket bristfalligt for de ekono-
miska konsekvenserna av omstruktureringen. Tva av de viktigare anledningarna till beslu-
tet uppges vara att effektivisera forvaltningen och att sprida ansvaret for upprustningar
bittre mellan bostadsbolagen. And4 presenteras ingen tillricklig bedomning av hur effekti-
viseringen kan paverka bolagen ekonomiskt. Det redogors inte heller for vilka kostnader
sjalva overgangsprocessen kommer medfora. Detta trots att en sjundedel av allmdnnyttans
totala bestind kommer att byta 4gare. Om huvudargumenten for omstruktureringen ar att
forvaltningen blir effektivare bor dess kort- och langsiktiga ekonomiska vinster redovisas.

Vi anser dven att det saknas en redogorelse av hur omstruktureringen kan komma att pa-
verka hyresgisterna. Det dar 10 000 hushall som kommer att byta fastighetsdgare och hy-
resavtal, vilket kan leda sdval till oro som till forindrade hyresnivaer for de boende. Infor
ett sa omfattande beslut hade det varit lampligt att insamla synpunkter fran de boende.

Vidare menar vi att det finns positiva effekter av att det finns flera bostadsbolag inom ett
omréde, dven allminnyttiga. Med flera hyresviardar kan hyresgisterna jamfora kvalitet i
forvaltning och boende med varandra och darmed fa storre mojlighet stilla krav som kun-
der. Till detta ska tilliggas att Stadshusalliansen tidigare anvint sig av konkurrensargument
och vikten av en mangfald aktorer for att legitimera storskaliga forsiljningar av allmannyt-
tan.
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En spridning av de allmdnnyttiga bostadsbolagen kan 6ka mojligheten for nyproduktion.
De tre allmannyttiga bostadsbolagen kan vid olika tidpunkter ha olika mojlighet att enga-
gera sig i nyproduktion. D4 vi vill att hela staden och allmdnnyttan ska utvecklas ar det
viktigt att de tre bolagen bibehaller mojligheten att expandera pa flera platser i staden.
Avslutningsvis stiller vi oss fragan hur ménga fler bostdder vi hade haft om fokus inom
bostadspolitiken i Stockholm legat pa att tillskapa fler fastigheter och lagenheter istallet for
att silja ut, ombilda och flytta runt!

Vilkomna till Stockholm, en cirkus i varldsklass!

§10 Rapport angdende inkomna intresseanmalningar for bostadsrattsforvarv

VD hinvisade till arende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna intresseanmilningar godkanns.

§11 Lagesrapport nyproduktion

VD hinvisade till 4rende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Ligesrapport nyproduktion godkanns.

§12 Genomforande beslut Golvldggaren/Syllen mm, Arstadal

VD hinvisade till 4rende 12.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforande av nybyggnad i kv Golvlaggaren 1 och Syllen 3 for 1 203 Mkr
godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna behovliga avtal rorande nybyggnad i kv Golvlagga-
ren 1 och Syllen 3.

3. Hos Kommunfullmiktige hemstilles om godkinnande av genomforandebeslut

betraffanden nybyggnad i kv Golvldggaren 1 och Syllen 3 for 1 203 Mkr.
4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.



Stockholmshem Sida 6 av 8

§13 Kompletterande agardirektiv betraffande Upphandling mm av statistik, deltagande
i nytt Enterpriseavtal med Microsoft samt Anpassning av stadens projektstyr-
ningsmetod

VD hinvisade drende 13.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD far i uppdrag att lamna fullmakt for att delta i upphandlingen och den kom-
mande avtalsforvaltningen av statistik och naraliggande tjanster.

2. VD fér i uppdrag att [imna fullmakt for att delta i ett nytt Enterpriseavtal med
Microsoft.

3. VD far i uppdrag att tillimpa Stadens anpassade projektstyrningsmetod i bolagets
verksamhet.

§14 Anmalan angdende inkomna och besvarade remisser

VD hinvisade drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna och besvarade remisser godkanns.

§15 VD informerar

Projektutveckling: Ett intentionsavtal har tecknats med Sjaels6 om forvirv av del
av fastigheten Sjobotten 1 i Alvsjo som ska levereras nyckelfiardig med cirka 360
studentldgenheter.

Branden i Skarpnick: Stadsledningskontorets har utvarderat hur bolagets och kommunens
krishanteringsorganisationer klarat sina uppgifter under och efter branden. Parterna fick
genomgdende hoga betyg for sitt arbete och VD

betonade vikten av ett vilfungerande samarbete mellan stadens olika organ i
krissituationer.

Ordforanden tackade for informationen.

§16 Ovriga fragor

Med anledning av en extra bolagsstimma foreslog VD att styrelsemotena den 15
maj och 11 juni stélls in och ersitts med ett enda mote den 4 juni klockan 16.00.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
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Styrelsemotena den 15 maj och 11 juni stills in och ersitts med ett enda mote den 4
juni 2013 klockan 16.00.

En skrivelse om tillfialliga studentbostader limnades av Annika Hjelm

For Stockholms manga studenter dr det idag svart att hitta en studentbostad och situatio-
nen i ar dr inte battre an foregdende ar. Alla politiska partier i Stockholms stadshus dr eni-
ga om att det maste byggas fler studentbostiader men for studenterna ar det en klen trost att
l6ftena om tusentals nya studentbostdder endast stannar vid att vara just loften. Miljoparti-
et vill lyfta fram vikten av att staden maste kunna erbjuda samtliga invanare en bostad om
Stockholm i framtiden ska vara en attraktiv stad. En satsning pd nybyggnation av bostader
for studenter och unga ir en satsning pa framtidens arbetskraft, forskare och entrepreno-
rer.

Miljopartiet i Stockholms stad har sedan ett antal ar tillbaka konsekvent arbetat for att
finna langsiktiga 16sningar for att rdda bot pa den akuta bostadsbristen for unga och stu-
denter i Stockholm. Vid nybyggnation av bostader, och vid planerandet av nya bostadsom-
raden, stiller till exempel Miljopartiet alltid kravet att minst 20 % av bostdderna ska vara
oronmairkta for unga och studenter. I vantan pa att det mer langsiktiga arbetet ska ge resul-
tat i form av fardigbyggda bostider for unga och studenter, kravs dock kortsiktiga 16sning-
ar och snabba atgirder.

I Miljopartiets skuggbudget anges i dgardirektiven till de kommunala bostadsbolaen att bo-
lagen aktivt ska medverka till att 6ka nyproduktionstakten av hyreslagenheter f6r unga och
studenter samt att stadens bolag ska prova forutsittningarna att uppfora tillfalligt boende
for studenter.

Svenska bostdder arbetar idag tillsammans med jagvillhabostad.nu fram ett koncept som
heter Snabba hus. Konceptet gar ut pa att bestidlla manga egendesignade och snygga modu-
ler (en prototyp) som ska sadttas upp pa platser/tomter med tidsbegransat lov i vantan pd att
en permanent losning tas fram av staden - alltsa under sjdlva planprocessen.

Uppdraget till Stockholmshem AB

Med utgangspunkt i Svenska Bostiaders arbete med Snabba hus vill Miljopartiet med denna
skrivelse uppdra at AB Stockholmshem att tillsammans med AB Svenska bostader och AB
Familjebostader:

1. Utveckla en gemensam modell som mojliggor en beredskap att snabbt uppfora 500 till-
falliga studentbostader pa de plaster dar bolagen skrivit/vunnit en markanvisning med
staden

Miljopartiet 6nskar aterkoppling fran Stockholmshem senast i juni 2013 for att i god tid
fore terminsstart 2013 hitta konstruktiva losningar pa bostadssituationen for unga och stu-

denter i Stockholm.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
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1. VD far i uppdrag att besvara skrivelsen.

§17 Méotets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



