STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2013

Sammantrdde med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2013-03-14

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordférande Leif Ronngren

Ledamoter Carl Cederschiold

Mats Edenius fran § 5

Thomas Erlandsson (for Ann-Christin Kjellman)
Maria Hassan

Annika Hjelm

Suppleanter Per Wesslau
Viktor Ingmo fran § 5
Kristoffer Hernback
Hannes Hervieu
Maria Hannis fran § 5

Personalrepresentanter Borje Eriksson
Kristin Selander

Ovriga niirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Mikael Kéllqvist, bygg- och forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Eva Lenngren, boende- och lokalchef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef

§1 Motets oppnande

Ordf6randen hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmin

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsdgs vice ordférande.



§ 3 Foregdende protokoll 1/2013

Anmiéldes att foregdende protokoll 1/2013 &r justerat och utskickat.

§ 4 Anmdlan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter over
granskning 2012 samt yttrande fran bolagsledningen &ver
lekmannarevisorns ”Granskningspromemoria 2012 ”

VD hinvisade till drende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1. Anmilan av revisorernas rapporter godkanns.

2. Bolagsledningens yttrande 6ver lekmannarevisorns granskningspromemoria 2012 godkénns.
3. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 5 Uppfoljning internkontrollplan 2012

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapport avseende internkontrollplan 2012 godkénns.

§ 6 Forslag till arsredovisning 2012

VD hénvisade till 4rende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2012 godkinnes.

2. Vinstmedlen foreslas fordelas sa att till aktiedgaren utdelas 1 588 000 kronor och att i ny rak-

ning overfores 6 347 206 549 kronor.
3. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 7 Reviderad bolagsordning for AB Stockholmshem

VD hénvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Arsstimman for AB Stockholmshem foreslas besluta att anta bilagt forslag till reviderad bo-

lagsordning.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.



§ 8 Utseende av ombud till arsstammorna i dotterbolagen

VD hiénvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bjorn Lindstaf utses till stimmoombud - och Jerker Stenbédck som ersittare, att tjanstgo-
ra vid ordinarie ombuds forfall - vid stimmor i Asignalen S5 AB, Asignalen A5 AB,
Bostads AB Hammarbygéard, AB Stockholmshem Fastighetsnit samt Véstertorp Energi
AB for tiden fram till 2014 ars ordinarie rsstimma

2. Ombudet far i uppdrag att rosta for faststidllande av resultat- och balansrikning och
vinstdisposition i enlighet med forslaget 1 forvaltningsberéttelsen samt ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter for 2012 ars forvaltning — forutsatt revisorernas tillstyrkan.

3. Ombudet far 1 uppdrag att rosta for d&ndrad bolagsordning, i enlighet med kommunfull-
maktiges beslut 2013-03-04, enligt framlagda forslag.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 9 Omstrukturering av bostadsbolagens fastighetsbestand

VD hénvisade till d&rende 9 och redogjorde sdrskilt for de tre bostadsbolagens underhéllssystem
och hur detta skulle hanteras vid omstruktureringen.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmdlan av koncernstyrelsens beslut angdende omstruktureringen av bostadsbolagens fastig-
hetsbestand godkénns.

2. VD far i uppdrag att genomfora omstruktureringen och teckna erforderliga avtal.

3. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande gjordes av Leif Ronngren, Annika Hjelm m fl

Att sitta 1 styrelsen for Stockholmshem &r ett fortroendeuppdrag som alltmer, nér det géller viktiga
principiella fragestéllningar och beslut, handlar om att 14sa dagstidningar och lyssna efter rykten,
for att 14 reda pd att och om stora, omvilvande och viktiga fordndringar 4r pa gang.

Sa var det nér det géller bestandsforsiljningar och centrala uppgorelser utanfor de demokratiska
styrelserummen, och sé ar det nu.

S borde det inte vara och det dr inte vare sig affarsmassigt eller demokratiskt rétt att styrelsen allt
oftare hélls utanfor beredning och beslutsfattande.

For Stockholmshems del, som bolag, kan detta beslut kraftigt ifragasittas. Dels krockar denna gi-
gantiska omstrukturering med en ldngt gdende omorganisation inom bolaget, och dels tappar
Stockholmshem ett stort antal 14genheter i sitt bestand.

I de muntliga redovisningarna som styrelsen fick vid forra sammantriadet framkom &ven det faktum
att ett antal av de fastigheter som Stockholmshem nu far i vergangarna dr 1 ett avsevért simre
skick dn de fastigheter som Stockholmshem ldmnar ifran sig.



Detta samtidigt som vi 1 dagspress fér ldsa att stadsledningskontoret har beslutat att stockholms-
hems huvudkontor ska flytta. En frdga som knappast ska hanteras i media och dir beslutskompe-
tensen mojligtvis ligger pa Stadshus AB, men troligare pa Stockholmshems styrelses ansvar.

Att Stockholmshem under aret och kommande ar ska leverera in mer pengar till 4garen samtidigt
med dessa ovanifrin bestdmda forandringar gor att ekvationen inte gér ihop.

Sedan 2006 har stadshusalliansen bedrivit en aggressiv politik och avyttrat stora delar av det all-
mannyttiga bostadsbestandet, badde genom ombildningar och bestandsforsiljningar. Genom att sa
snabbt glesa ut bestdendet riskerar effektiviteten i1 forvaltningen att forsdmras.

I vissa omrdden skulle en omstrukturering kunna vara aktuell men underlaget som ligger till grund
for beslutet har flertalet brister vad det géiller omstruktureringens ekonomiska och praktiska kon-
sekvenser.

I tjansteutlatandet som fullmiktige beslutat om redogdrs mycket bristfalligt for de ekonomiska
konsekvenserna av omstruktureringen. Tvé av de viktigare anledningarna till beslutet uppges vara
att effektivisera forvaltningen och att sprida ansvaret for upprustningar battre mellan bostadsbola-
gen. Anda presenteras ingen tillricklig bedomning av hur effektiviseringen kan paverka bolagen
ekonomiskt. Det redogdrs inte heller for vilka kostnader sjdlva 6vergangsprocessen kommer med-
fora. Detta trots att en sjundedel av allmdnnyttans totala bestind kommer att byta dgare. Om hu-
vudargumenten for omstruktureringen ar att forvaltningen blir effektivare bor dess kort- och 1ang-
siktiga ekonomiska vinster redovisas.

Vi anser dven att det saknas en redogorelse av hur omstruktureringen kan komma att paverka hy-
resgisterna. Det dr 10 000 hushéll som kommer att byta fastighetsidgare och hyresavtal, vilket kan
leda sévil till oro som till fordndrade hyresnivaer for de boende. Infor ett s& omfattande beslut
hade det varit l1ampligt att insamla synpunkter fran de boende.

Vidare menar vi att det finns positiva effekter av att det finns flera bostadsbolag inom ett omréde,
aven allménnyttiga. Med flera hyresvardar kan hyresgésterna jamfora kvalitet 1 forvaltning och
boende med varandra och dirmed fa storre mdjlighet stilla krav som kunder. Till detta ska tilldg-
gas att Stadshusalliansen tidigare anvint sig av konkurrensargument och vikten av en méngtfald
aktorer for att legitimera storskaliga forsdljningar av allmdnnyttan.

En spridning av de allmédnnyttiga bostadsbolagen kan 6ka mdjligheten for nyproduktion. De tre
allminnyttiga bostadsbolagen kan vid olika tidpunkter ha olika mojlighet att engagera sig i nypro-
duktion. D4 vi vill att hela staden och allménnyttan ska utvecklas ar det viktigt att de tre bolagen
bibehaller mojligheten att expandera pa flera platser i staden.

Avslutningsvis stéller vi oss fragan hur manga fler bostéder vi hade haft om fokus inom bostadspo-
litiken 1 Stockholm legat pd att tillskapa fler fastigheter och ldgenheter istillet for att sdlja ut, om-
bilda och flytta runt!

Vilkomna till Stockholm, en cirkus 1 virldsklass!



§ 10 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna intresseanmélningar godkénns.

§ 11 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

§ 12 Genomfdrande beslut Golvliggaren/Syllen mm, Arstadal

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforande av nybyggnad i kv Golvlaggaren 1 och Syllen 3 for 1 203 Mkr godkénns.

2. VD far i uppdrag att teckna behovliga avtal rorande nybyggnad i kv Golvlidggaren 1 och Syllen
3.

3. Hos Kommunfullméktige hemstilles om godkdnnande av genomforandebeslut betriaffanden
nybyggnad i kv Golvldggaren 1 och Syllen 3 for 1 203 Mkr.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 13 Kompletterande dgardirektiv betraffande Upphandling mm av
statistik, deltagande i nytt Enterpriseavtal med Microsoft
samt Anpassning av stadens projektstyrningsmetod

VD héanvisade drende 13.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD fér i uppdrag att lamna fullmakt for att delta i upphandlingen och den kommande avtalsfor-
valtningen av statistik och niraliggande tjénster.

2. VD far i uppdrag att lamna fullmakt for att delta i ett nytt Enterpriseavtal med Microsoft.
3. VD fér i uppdrag att tillimpa Stadens anpassade projektstyrningsmetod i1 bolagets verksambhet.

§ 14 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade drende 14.



Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angaende inkomna och besvarade remisser godkénns.

§ 15 VD informerar

Projektutveckling: Ett intentionsavtal har tecknats med Sjaels6 om forvérv av del
av fastigheten Sjobotten 1 1 Alvsjo som ska levereras nyckelfardig med cirka 360
studentldgenheter.

Branden 1 Skarpnéck: Stadsledningskontorets har utvérderat hur bolagets och kommunens kris-
hanteringsorganisationer klarat sina uppgifter under och efter branden. Parterna fick genomgéende
hoga betyg for sitt arbete och VD

betonade vikten av ett vélfungerande samarbete mellan stadens olika organ 1

krissituationer.

Ordforanden tackade for informationen.

§ 16 Ovriga fragor

Med anledning av en extra bolagsstimma foreslog VD att styrelsemotena den 15
maj och 11 juni stills in och ersétts med ett enda méte den 4 juni klockan 16.00.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

Styrelsemétena den 15 maj och 11 juni stélls in och ersétts med ett enda moéte den 4 juni
2013 klockan 16.00.

En skrivelse om tillfilliga studentbostider l1imnades av Annika Hjelm

For Stockholms ménga studenter dr det idag svart att hitta en studentbostad och situationen i &r ar
inte battre dn foregéende ar. Alla politiska partier 1 Stockholms stadshus &r eniga om att det méste
byggas fler studentbostider men for studenterna dr det en klen trost att 16ftena om tusentals nya
studentbostédder endast stannar vid att vara just 16ften. Miljopartiet vill lyfta fram vikten av att sta-
den maste kunna erbjuda samtliga invanare en bostad om Stockholm i framtiden ska vara en at-
traktiv stad. En satsning pd nybyggnation av bostider for studenter och unga ir en satsning pa
framtidens arbetskraft, forskare och entreprenorer.

Miljopartiet i Stockholms stad har sedan ett antal ar tillbaka konsekvent arbetat for att finna lang-
siktiga 16sningar fOr att rdda bot pd den akuta bostadsbristen for unga och studenter i Stockholm.
Vid nybyggnation av bostdder, och vid planerandet av nya bostadsomraden, stéller till exempel
Miljopartiet alltid kravet att minst 20 % av bostéderna ska vara 6ronmérkta for unga och studenter.
I viantan pa att det mer l&ngsiktiga arbetet ska ge resultat i form av fardigbyggda bostdder for unga
och studenter, krivs dock kortsiktiga 16sningar och snabba atgérder.



I Miljopartiets skuggbudget anges i dgardirektiven till de kommunala bostadsbolaen att bolagen
aktivt ska medverka till att 6ka nyproduktionstakten av hyresligenheter for unga och studenter
samt att stadens bolag ska prova forutsittningarna att uppfora tillfélligt boende for studenter.
Svenska bostidder arbetar idag tillsammans med jagvillhabostad.nu fram ett koncept som heter
Snabba hus. Konceptet gar ut pa att bestidlla ménga egendesignade och snygga moduler (en proto-

typ) som ska sittas upp pa platser/tomter med tidsbegrinsat lov i véintan pé att en permanent 16s-
ning tas fram av staden - alltsd under sjédlva planprocessen.

Uppdraget till Stockholmshem AB

Med utgéngspunkt i Svenska Bostidders arbete med Snabba hus vill Miljépartiet med denna skri-
velse uppdra 4t AB Stockholmshem att tillsammans med AB Svenska bostidder och AB Familjebo-
stader:

1. Utveckla en gemensam modell som mdjliggor en beredskap att snabbt uppfora 500 tillfélliga
studentbostéder pd de plaster dédr bolagen skrivit/vunnit en markanvisning med staden

Miljopartiet onskar aterkoppling fran Stockholmshem senast 1 juni 2013 for att 1 god tid fore ter-
minsstart 2013 hitta konstruktiva 16sningar pa bostadssituationen for unga och studenter i Stock-
holm.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD far i uppdrag att besvara skrivelsen.

§ 17 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



