B ilaga |

HYRESKONTRAKT Sid 1(4)
FOR LOKAL Nr12-1201
Undertecknade har denna dag triffat fdljande hyrgsavtal: Kryss i ruta Innebir att den drefter filjande texten giller,
Hyresvird | Personnriognr
Prirmula Byggnads AB 5566375-5767
Hyresgast{er} I Personnrforgnr
Ostermalms Stadsdelsndmnd 212000-0142
| Pargonnr
Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
mm Stockholm Padjelanta 2
Gata Trapporfhus Lokal nr
Hérdvallsgatan 12-1201
Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvindning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, | befiniligt skick att anvandas till:

Forskola
Lokatens storlek Totalarea Varav kontorsarea Varav butlksarea Varav lagerarea Varav bvrig area
och omfattning cam? plan  |cam? plan  [cam? plan  jcam® plaa |cam? plan  |cam?

706 Bv 3451 1 361

Arglvna areor

vy
D nar har Inte infér avtalets lecknande gemensamt métts upp

Om i avialet angiven area avviker fran uppmétt area medior avvikelsen inte ratt for hyresgésten till &terbetalning respeklive
hyresvarden ratt till higre hryra, Bilaga

A4
Omfaltingen av de forhyrda lokalerna har markerals & bifogade ritning{ar). 5

tilifart £6r i 161 }- plats fér plats for parkeringsplats{er) garageplats{er)
och urlastning D skyit D skyitskép/automat D r bil{ar) D for bil(ar) D

inredning mm

Lokalen uthyres Biiaga
!:I ulan s3sskild (o1 verksamheton avsedd < med shrskild fr verksambeten avsedd inrednlng enl, blaga 3, 243
inredning < samt séirsklida bastammelser bilaga 2 !

Vid hyresfarhallandets upphdranda skall hyresgasten, om Inte annan dverenskommelse Uréffats, bortfdra honom tillhorig egendom och Aterstélla
lokalema i godtagbart skick. Parterna &r enlga om alt senast sista dagen av hyresfsrhéllandet gemensamt genomfdra besikining av lokalema.

O bl f61}d av hyresgéastens &lgdrder — vidiagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avfiyliningen Innehéller material, som inte
sa&rskilt Gverenskommils alt hyresvarden svarar 5r, skall hyresgasten aviigsna materialet efler ersélla hyresvarden dennas kestnader {Gr kvitiblivalng
sasom forekommande avfalisskatl, transport och avgift for deponering eller motsvarande,

Eedni g
1; e;’lo:iqar far — Hyresgasten bekostar erforderiig dragning av kanalisation 3z Jedningar avseende teiefond frin den anslutningspunkl operatdren anger
M 1il de stallen ] lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.
Hyresvarden bekostar molsvarande ledningsdragning fram Gl lokalen. Kanalisatlon for ledningar inom lokalen uiférs och
D bekostas av hyresvirden och skall ske | samséd med hyresglsten, dock till maximalt 8 uttag.
l&:sa':gg;z:?éka_ | Hyresgasten hekostar erforderlig dragning av kanalisalion for Jedningar avsesnde datakommunikation frén den ansiutningspunkt
tion M operatdren anger 1l de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer,
Hyresvérden bekastar molsvarands dragning av kanalisation for ledningar fram till lokalan. Kanalisation Inom tokalen utférs och
L—_I bekostas av hyresvarden i sanirdd med hyresgésten.
Hyrestld Fréan och med den 2015-09-01 t 0 m 2024-08-31

Uppségningstid/

Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skrifiligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens ulgéng.

| annat fall &r kontraktet fardngt med 60 ménader for varje gang.

Virme och —
varmvatten Erfordenig uppvirmning av lokalen ombeéﬁrjs av M hyresvirden D hyresgasten’
N
Vermvalten fhandahdlls P heladret || teats []
Upplysning

Observera &lt det | vissa fall forufom koyss 1 ruta ocksd erfordras all bilaga fogas Ul avialet for atl Gverenskommelsen 1 bilagan ska bE tilidmplig. Det géller exempelvis
indexklausu, Kairsul om fastighetsskatt och om hyresgastens rait ill nedsittning av hyra vid sedvantigt underhall,
Se i yrigh Handledning uppratiad av organisationserna.

Sign Bign




Sid 2(4)

Nr12-1201
Undertocknade har denna dag teiffat foljande hyrasavtal: Kryss i ruta Innebdr att den dérefter foljande texten giller.
Hyra Krenor
L%

2012 000 per 4 ulgdrande [ tternyra hyra exkl nedan makerads tilagg
Index- | Bilaga
kiausul E B

Andring av ovan anglven hyra sker{ enlighet med bifogade indexklausul 1

Kostnad fir | Bilaga
virme och
varmvatten I:I BransleNVanmelillagg 1gérs | enfighet med bifogade Kausu!
VA-kostnad l Bilaga

[:l Va-tillagy Wgdr i enlighet med bifogade klausuf
Kyla | Bilaga
Ventilation Kostnader fr drift av sérskild kyl- och ventllations-

D anldggning ersélts i enlighet med bifegade kausul
Ei

D Ingdr i hyran @ hyresgasten har eget abonnemang
Trapp-
stidning D Ingér i hyran E ombastyjs och bekostas av hyresgasien
Embalfage-
och | den emfattring dot &flgger hyresvirden att defs tiihandahala utymme tdr lagring av sopor/emballage dets ordna boritransport av sddant avfall,

sophdmtning afigger det hyresgisten alt sortera och placera aviall | avselt kad pa avsedd plats liksom alt utan kempensation medverka till den ytterdigare
kallsortering som hyresvarden kan komma alt besluta.

Embaltage- och sophimining
D ingér { hyran

ombesdijs och hekostas av hyresgasien

ingér | hyran betr&ffande nadan markerade avfallsfraktioner. Dat &ligger hyresgasten atlt sjalv svara for och bekosta uppsamling, sorlering,
lagring och tranport av hos hyresgésten fdrekommande avfallsfraktioner som [nte markerals nedan, t

I:l hushalsavfalf D lysrér D hdrda plastforoackningar
[] grovsopor {1 metsismpackoingar [[] fartigt aveen entigt forordring (1996:971) om farligt avial
D kemposterbart avfall D ofiirgade glasfBrpackningar I:I
[] udaingspappes [] made glasmpackningar O
D balterier I:] pappidrpackningar D
Sndrojning | Btaga
och sandning D [5¢] Hyresvarden snbrsjor och sandar framfdr
inadr § hyran “~ huvudentrén | samband med dvrig snOrdjning av bl
Tngari Intilliggende bostadshus, Ovrig Sndralning ombesdrs snl bllaga
och bekostas av hyresglisien
Fasiighets- Bilaga
skatt ingéri hyran D ersattning haror erlaggs enligt s&rskild dverenskommelss
Ofdrutsedda Skulle efter avtalets tecknande ofdrutsedda kostnadstknlngar uppkomma far fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hajning av sarskild for fastiphaten ulgéende skall, avgilt eller pilaga varom riksdag, regering, kommun ellsr

myndighet kan komma ait besluta
b) generelia ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som e} enbart avses Jokalen och som hyresvarden 8laggs att
utfdra Uil 187} av beslut av riksdag, regesing, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intridd kostnadsbkning erl8gha ersiitning till hyresvarden for pa lokalen belopande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten,

Lokalens andel & 100 procent, Har endelen e] anghvils utgdrs danna av hyresgiistens hyra (exil, eventuell moms) [ farhallande tifl i fastighelen
ndende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for kostnadsékningen. For of uthyrd lokal gors dirvid en uppskatining av marknadshyran fér
iokalen,

Med skatt enligt a) ovan avses ¢ mems och fastighetsskalt | den man erséittnlng hiirfdr erlfiggs | enlighat med dverenskommelse.
Med ofbrulsedds kostnader menas sAdana kosinader som vid avialets ingAende inte beslulals av de under 43 och b) angivna
instansema. Ersallningen efl&ggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att detf vissa fail forutom kryss | ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till avialel for att
ovesenskommelsen i bilagan ska bll tiamplig. Det galler exempeivis indexklausu, idausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till neds&itning av hyra vid sedvandiat undarhail,

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Slgn Sign




Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal:

Sid 3{4)
Nr12-1201

Kryss | ruta Innabtlir att den diirefter fdljande texten giller.

Mervirdesskatt Fasligheisagaren/hyresvérden &r skaliskyldig till moms far uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utbver hyran erlagga vid
(moras) varje tillfélle g&lande moms.
D Om fastighetsBgaren/nyresvirden efter beslut av skattemyndlgheten blir skattskyldig till moms for uthyraing av lokalen skail
hyresgisten utbver hyran erldgga vid varje tTHalle gallande moms.
Komsen som ertdggs samiidigt med hyran beraknas pa anglvet hyresbelopp jamte, enligt vid varje idpunkt géllande regler tor
moms pa hyra, pa i forekommands fall enligt hyreskorirakiet vigdende £i3gg och andra erséttningas.
O hyresvirden il faljd ay hyresgistens sj8ivstandiga agerande — sdsom uppldlelse av lokalen | andra hand (dven upplalelse till eget bolag), eller
Svedatelse — bilr Aterbstalningsskyldlg 1or moms enligt bostdmmelserna | mervirdesskaltelagen skall hyresgasten fullt ut ers&lta hyresvirden med
det Aterbetalda beloppet. Hyresgisten skall vidare wige ersitning f3r den kostnadsBkning som foljer av hyresvardens forlorade avdragstétl for
ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstir genom hyresgéistens agerande,
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran | farskolt senast sista vardagen fove vaje l Plusgiro e | Bankgiro v
heatalning >
[:l kalenderménads bdran M kalenderkvarlals borjan genrom insatining pa 5200-35664
Riéinta Vid forsenad hyresbelalning skall hyresgéisten erisgga dels rénta enlipt rintelagen, dels ersatining for skriftiig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersdlining for inkassokostnader m.m, Erséltning for paminnelse utadr med belopp som vid varje tIfalle g8ller enligt fdrondningen om
paminnelse ersitining for inkassokostnader m.m.

Underkall mm

@ Hyresvarden skall utféra och bekesta erfordertigt underhan I Dock alt hyresgdsten svarar for | Bilaga
av lokalemna och av henom tillhandahéllen inredning o . .
Se grénsdargningslistor 3,4
D Hyresgasten skall ulféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhaliningsskyldighet omfatlar

Bilaga
av yiskikt pa golv, vBgaar och tak jamie av Inredning dérutver l

tilthandahallen av hycesvarden,

Om hyresgésten asldosatter sin underhailsskylgighet och of Inom skalig tid vidtar réttelse efter skiiftlig anmedan ager hyresvArden rétt alt
fillgBra skyldigheten p4 hyresgéstens bekostnad,

| Bilaga

[:I Férdefningen av underhilsansvaret framgar av sarskild bilaga,

Skiotsel och drift

Om Inte annat Gverenskommils &gger det hyresvirden alt | férekommande fall ombesisja skdtsel, drift och underhal| av @lmanna och
gemensamma ulrymmen,

Hyresgasten ager ef 13t att utan hyresvardens skiiflliga godkannande , Flokalen efler eljestinom fastigheten, utfdra inrednings- och/ellsr
instaliations- eller andringsarbeten som dicekt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funkiion viktiga Installationer sésom VA-, ¢l,
venlilationssystem ete, tithbriga hyresviirden.

Sprinklerhuvixden och anordningar far ventilation far Inte av hyresgasten byggas ini inredning s4 ait effekien av sddana anordningar {orséimras. Def
allgger hyresgasten alt vid ulfdrande av inredningsarbelen se till alt funktionen hos radiatorer och andra uppvarmnlngsanordningar | allt visenlligt
behélls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakaliad revisionsbestkining av - och sprinkleranordningar konstateras fel och brister | hyresgasten tilhdrig installation,
Aligger det hyresgasten ati pa egen bekostnad inom av myndighaten foreskriven tid ulfSra begarda Atgarder, Om hyresgasten inem nimnda tid ¢]
atgérdat fel och brister ager hyresvarden raitt att pd hyresgastens bekosinad ulféra sidana algérder som myndigheten fBreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmien som faslighetssk8tare och personal frén Energiverket, VA-verkel, Tella AB eller motsvarande méste ha tillgdng till, skall vad ankormmer
pd hyresgasten hallas ialt tllgéngliga genom att inte blockera tillieadet 8l sddana utrymmen med skdp, backar, varor och dylikt,

Byguvari- Om hyresgasteni enfighet med bestimmelser i della avial eller effest utidr underhélis-, forbalidngs- eller andringsarbaten avseende lokalen skall

deklarationer han for hyresvirden | god 1id fore arbetels utfsrande forete byggvarudeklarationer —1 den mén sidana finns utarbetade —for de produkler och
material som skal] illféras lokalen.

PBL-avgliftor Cm hyresgisten utan erfordedlat byaglov vidiar Sndringar 1 lokalema och hyresvarden Gl faljd harav enligt reglerna | PBL. ivingas ulge

byggnadsavgift eller Gildgosavaift skall hyresgasten 1ill hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av hyra

Hyresgisten har inte ra5% il nedsatining | hyran for tid da hyzesvarden later utfdra arbote for atl e8ita Iagenheten | avtalal skick eller annat arbele
som sarskilt anges | avtalet.

Hyresgastens ratt lill nedsatining av hyran nar hyresvarden utfdr sedvanligt underhall ay de forhyrda lokalema Bilaga

eller fastigheten 1 Gwrigt regleras [ bilaga

0

Myndighetskrav mm

Dot dllgger

alt p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de Algarder, som av forsikingsholag eller
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsn&mnd, brandmyndighet eller annan myndighet
sfter tilliradesdagen kan komma alt kedvas for lokalens nytjande or avsedd anvandning.

Y%
D hyresvarden hyresgasten Hyresgésien skall samsdda med hyresviirden innan dtgérder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss 1 ruta ocksa erfordras alt bilaga fogas till avialel for att
dvarenskommelseni bllagan ska bli tliamplig. Dat géller exempelvis Indexklaust, Klausul om
tastighetsskalt och om hyresgastens ratt i nedsditning av hyra vid sedvaniigt underhail.

Se i vrigt Handledning uppréitad av organisationerna.

Sign Sign




Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal:

Sid 4(4)
Nr 121201
Kryss I ruta innebir att den dérefter filjande texten giiller.

Skyltar, markliser,
fénster, dorear eic

Hyresgésten Sger efter samréd med hyresvirden ratl att uppsalta for verksamheten sedvanlig skyit, under férulsattning, aft hyresvarden ef har
befogad anledning alt v3gra och alt hyresgasten inhdmilat erforderdiga tilistdnd av berdrda myrdigheter. Vid avilyltning 3ligger det hyresgésten att
étorstélla husfasaden | gedtagbari skick.

Wid mera omfatiands fastighetsunderhall sisom fasadrenovering &liggsr dal hyresgasien alt p& egen bakosinad och ulan ersatining nedmontera och
ater uppmontera skyllar, markiser och antenner,

Hyresvardan fbrbinder sig alt inte vppstitta automater och skyltskdp 4 yitervaggarna 1ill de av hyresgasten farhyrda lokalema utan hyresgdistens
medglvande samt medger hyresgasten optionsrétt att vppsdita automater och skyltskdp 4 Hragavarande vaggar.

D Hyresvarden

Lésancrdningar

] Hyresgasten svarar for skador pa grund av dverkan & foaster o] entrédomrar
< 2
’VA skyllar E inredning
Hyresgésten &r skyldlg alt teckna och vidmakthalla glasfrsakring betraffande samlliga 57 lokalema horande skyllidnster och enlréddmar
Det dligger att utrusta lokalema med s3dana Ias- och stdldskyddsanordningar
D Hyresvarden H Hyresgasten som kravs for hyresgastens affars- eller forelagsiorsaking.

Force majeure

Hyresvarden friteger sig fran skyldighet att fullgBra sin del av avialst och fran skyldighet alt erlagga skadestand om hans alaganden Inte alls eller
endast lilt enormait hidg koslnad kan fullgdras pa grund av kiig eller upplopp, pa grund av sidan arbelsinstéfielse, blockad, eldsvada, explasion eller
ingrepp av offentlly myndighel som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forulse,

Sikerhet

Focutsattning for deita avials giltighet &r att sékerhet { form av | Billaga

D bankgeranil D borgen I:'

lamnas senast den

Sarskilda
bestdmmelser

I Bilaga

Indexklausul for lokal

Sérskilda bestdmmeslser

Grénsdragningsiista Investering

Gransdragningslista Férvaltning

Planritningar dat 2013-02-13

Skiss gardsplan dat 2013-02-06

Grundkrav Forskola Ostermalms Stadsdelsforvaltning dat 2008-08-15

~N MO N -

Underskrift

Delta konlrakt, som inle ulan sarskilt medaivande far inskrivas, har uppraltats | tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var siti. Tidigare
avlal mellan parterna avseende denna lokal upphor alt gélla fr o m detta avials ikrafitréidanda.

Ort/datum Orfdatum

Stockholm Stockholm

Hyresvard Hyresgést

Primula Byggnads AB Ostermalms Stadsdelsnamnd

Namnfortydiigande Namnfériydligande

Overenskommelse
om avilyitning

P& grund av danna dag tréiffad dverenskommalse upph(‘»_r konirakiet att gélla

fremden till vilken dag hyresgasten farbinder sig att aviiytta.
Ortfdatum Crifdatum
Hyresvard Hyresgést

Overliteise Ovanstdende hyreskontrakt Gverlites

fr o m den pd

Frantradande hyresgaist Tillradande hyresgast Personnsforgnr
Ovanstiende Ort/datum Hyresvérd

overlatelse
godkiinnes




INDEXKLAUSUL Sid 1(2)
FOR LOKAL ' Bifaga nr 1
Anvisningar se sid 2,

Avser Hyreskontrakt nr | 1fastigheten
12-1201 Padjelanta 2
Hyresvird | Personnrforgnr
‘ Primula Byggnads AB 556375-5767
Hyresgést . | Personnrforgnr
Ostermalms Stadsdelsndmnd 212000-0142
[ Pessonar
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 2 006 000 skall 80 %

efler 1 610 000 kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn tilf foréndringarna i
konsumeniprisindex (totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbeloppet utgd med en
viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

—  For hyresavial som borar Iopa nagen géng under fiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad filf indextalet for okfober manad aret innan.

- For hyrosavial som bérjar [6pa nagon géng under tiden 1/7-31/12 anses bashyran i
stéallet anpassad till indextalet fér oktober ménad under samma fid.

—~  Indextalet for den oktoberméanad tifl vilken bashyran enlfigt ovan anses anpassad
utgor bastal savida inte annat avialats enligt foljande genom angivande av ér. Annat
dverenskommet bastal, némligen indextalet f6r oktoher ménad ar 2012 .

Skufle indextalet ndgon péaféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall
tilldgg utgé med det procenttal varmed indextalet éndrats i forhilande till bastalet. |
fortsatiningen skall tillagg utgé i forhallande till indexandringarna, varvid hyresféréndringen
beréknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig séattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alitid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex férantett omrékning.

Underskrift Oit, datum Ort, datum
Stockholm Stockholm
Hyreswvird Hyresgést .
Primula Byggnads AB Ostermalms Stadsdelsnamnd
Hyresgést

Hyresvardens egen notering om bastal:




Sid 2(2)
Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det | avtalst angivna hyresbeloppat skall utgtra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa
hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i ki/m? och ar samt vilka dvriga férpliktelser som &vilar hyresgésten
mmj}.

Bastalet

Indextalet far den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sévida inte annat anges genom angivande
av ar (se bestdmmelserna pa omstéende sida).

Jamforelse mellan Indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kiint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av
november.

Berékning av tilligget

1) Beréikna skillnaden mellan aktuslit oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framriknade skilinaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

a) Antag att bashyran &r 75 000 ki/ér och &r anpassad tilf oktoberindex 1996, sam ar 255,9. Oktoberindex for 1998 ar 257,3.

1)  Skilinaden mellan indextalst 257,3 och bastalet 255,9 &r 1,4.

2) 1,4 dividerat med hastalet 255,8 ger en kvot pa 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna kvot 0,0055 {dvs 0,55%) multiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alitsa blir tillagget for &r 1999
enligt klausulen.

b) Antag alt bashyran istdllet & anpassad till 1997 ars oktoberindex som &r 259,6.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 252,6 &r negativ och féranleder ddrmed inget tillagg. Det | avtalet angivna
hyresbeloppet galler.




SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA 2

LOKAL
Avser Hyreskontrakt nr [ itastigheten
12-1201 Padjelanta 2
Hyresvérd | Personnricrgnr
Primula Byggnads AB 5b66375-6767
Hyresgast . _ | Persenniforgnr
Ostermalms Stadsdelsndmind 212000-0142
| Personnrforgnr
Séarskilda

hestammelsor

INNEHALLSFORTECKNING

§ 1 Avtalets giltighet

§ 2 Lokalens storlek och omfattning

§ 3 Lokalens iordningstéilande och fardigstiliandegrad
§ 4 Upplatelse av parkmark '

§ 5 Férhyrd lokals anvédndning

§ 6 Tilltrade

§ 7 Hyresgiéstens underhallsansvar

§ 8 Ersiéttning for hinder och men i nyttjanderéatten till foljd av hyresvirdens
underhélisatgérder

§ 9 Skyltar, markiser, fénster ddrrar, antenner etc.

§ 10 Klimat

§ 11 Foréandringar i lokalen

§ 12 Overlatelse och uthyrning i andra hand

§ 13 Tilldggshestiliningar

Sign Sign




SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA 2

LOKAL
Avser Hyreskontrakt nr [ T7astigheten
12-1201 Padjelanta 2
Hyresviird . | Personnrforgnr
Primula Byggnads AB 556375-6767
Hyresgést . | Personnrforgnr
Ostermalms Stadsdelsndmnd
| Personntforgnr
Sdrskilda

bestdmmelser

§1

AVTALETS GILTIGHET

Forestaende hyresavtal dr icke géllande gentemot parterna forrén kontraktet
skriftligen undertecknats av behorig firmatecknare for respektive part. Andringar eller
tlagg i kontraktet ar endast giltiga efter skriftlig 6verenskommelse eller bekréftelse.
Detta hyresavtal &r for sin giltighet viilkorat av:

- Att hyresviarden erhaller bygglov, detaliplanedndringar och dvriga erforderliga
myndighetstillstand for projektets genomférande samt att styrelsen i Primula
Byganads AB senast den 1 maj 2013 fattar beslut om igangsattande av projektet.
Om né&gon av dessa villkor ej uppfyllts senast den 30 maj 2013 upphér detta avial att
galla med omedelbar verkan och har parterna inga som helst ansprak pa varandra i
aniedning dérav.

§2

LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i hyreskontraktet och
enligt bitagd ritning, bilaga 5. Lokalen komimer att rymma forskoleverksamhet i fyra
hemvisten dvs totalt 72 barn samt personal. Lokalens layout &r godkénd av
hyresgastens skyddsombud. Yian for de forhyrda lokalerna har preliminért beréknats
och hyresvirden Ager ratt att med hanvisning till konstruktionstekniska eller
kommersiella skal andra lokalens storlek med +/- tva procent efter
kontraktstecknandet

§3

LOKALENS IORDNINGSTALLANDE OCH FARDIGSTALLANDEGRAD
Hyresvéarden iordningstaller lokalen enligt uppréattade handlingar se bilaga
3,4,50ch86.

§4

UPPLATSELSE AV PARKMARK '

Hyresgésten disponerar en avgransad yta av parkmarken intill den forhyrda lokalen
for utevistelse. Se bilaga 6. Ytan upplats {ill hyresvérden med sk offentlig
platsupplatelse. Hyresvirdens kostnader och avgifter for denna uppléatelse ingar inte i
hyran och kommer arligen att debiteras hyresgésten.

§6

FORHYRD LOKALS ANVANDNING
Lokalen uthyres for att anvindas till forskoleverksamhet.

Sign Sign




SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA 2

LOKAL
Avser Hyreskontraki nr [ tfastighsten
12-1201 Padjelanta 2
Hyresvard | Personntforgnr
Prirnula Byggnads AB £56375-6767
Hyresgist . | Personnriorgnr
Ostermalms Stadsdelsnémnd 212000-0142
| Personntforgar
Sarskilda § 6
Bestammelser
TILLTRADE

Tilltrade till avsedd lokal beréknas ske 2015-09-01. Hyresgésten &r inférstédd med att
avvikelser fran den angivna tilltrddesdagen kan intréffa och att detta icke skall
medféra annan pafolid &n att tilltradesdagen flyttas fram eller bak och ddrmed att
hyra skall utga fran den nya tilitradesdagen. Hyresvérden ska senast tre manader
innan tidpunkten for tillirade enligt faststaild tidplan 1amna besked huruvida tidpunkt
for tilltrade kan hallas avseende hyresvardens atagande.

Hyresgasten ges méjlighet att efter samrad med hyresvérden fa viss tillgang til
lokalen for installationsarbeten och liknande arbeten fore hyrestidens borjan, dock
tidigast 8 veckor fore tilltradesdagen. Hyresgéstens nyttjande av lokalen fére
tilitradesdagen far dock pé intet sitt stora hyresvédrdens férdigstéliande av lokalen.
Fran tilitradesdagen skall lokalen kunna i&sas av hyresgésten men hyresvérden har
ratt att utfora arbeten i lokalen i skélig omfattning. Slutstédning av lokaten skall
genomforas av hyresvérden innan tilliradet.

Hyresgasten skall ha ett eget El-abonnemang frn och med tillirddesdagen.
Hyresvarden skall avidsa elmétare vid denna tidpunkt och sénda métarstéliningen
skriftiigen till hyresgésten.

§7

HYRESGASTENS UNDERHALLSANSVAR

Hyresgésten svarar fr och bekostar ngdvéndigt inre och yitre underhall i omfattning
enligt Gransdragningslista Forvaitning, bitaga 4. Har hyresgésten genom
skadegorelse eller vardslost beteende orsakat skador pa ytskikt eller annan inredning
svarar hyresgasten for de dkade kostnader som foljer hérav. Yiskikt skall normalt inte
hehdva underhélias de forsta tio aren av dess livstid

§8

ERSATTNING FOR HINDER OCH MEN | NYTTJANDERATTEN TILL FOLJD

AV HYRESVARDENS UNDERHALLSATGARDER

Hyresgasten dger inte ratt att erhalia nedsattning i hyran for hinder eller men i
nyttianderétten for tid varunder hyresvérden later verkstélia sedvanligt underhali av
fastigheten eller av de férhyrda lokalerna. Det &ligger dock hyresvérden att i s& god
tid som mojligt underrétta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér och
under vilken tid arbetet skall utféras. Om pa hyresgastens begéran en
dverenskommelse om att utférande av arbeten enligt ovan skall utféras pa icke
normal arbetstid traffas mellan hyresvérd och hyresgast skall hyresgasten st for de
extra kostnader som uppstar med anledning av detta.
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§9

SKYLTAR, MARKISER, FONSTER, DORRAR, ANTENNER ETC

Hyresgésten &ger ratt att efter samrad med hyresvarden uppsétta fér verksamheten
erforderlig invandig skyit. En férutsattning for detta &r emellertid att hyresvérden
skriftligen har godként skyltens storlek, utformning och utseende.

Hyresgésten far inte anbringa affischer, flaggor, banderolier eller mérken av nagot
slag varken utvéndigt eller invéindigt pa skyitfonster eller pa fasader utan
hyresvérdens godkénnande. Utvandig skyltning far ske efter skriftligt medgivande av
hyresvérden och under forutsattning att hyresgésten inhdmtat nédvéndiga tillstand av
berérda myndigheter. Hyresgésten utfér och bekostar elférsérjning till skyltar. Vid
avilyttning aligger det hyresgésten att nedmontera utvéindiga skyitar, markiser och
antenner och aterstélla husfasaden i godtagbart skick. Vid mer omfattande
fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen
bekostnad och utan ersétining nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser
och antenner. Hyresgésten &r ansvarig for och skall erlégga ersatining fér skada som
hyresgésten genom anbringande av ovannamnd egendom eller av bristande tillsyn,
underhall eller dylikt av s&dan egendom férorsakar fastigheten, hyresvérden elier
tredje person.

§ 10

KLIMAT

Lufttemperaturen i lokalen bér vara 20-22 grader i enlighet med Grundkrav Férskola
upprattad av Ostermalms Stadsdelsforvaltning, bilaga 7. Klimatkyla installeras inte i
iokalen varfor hdgre temperaturer tilldts sommartid.

§ 11

FORANDRINGAR AV LOKALEN

Hyresgésten dr endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden beréttigad
att pa egen bekostnad utféra dndrings-, installations- och inredningsarbeten inom
lokalen. Detta skall d& ske enligt av hyresvirden pa férhand granskade och
godkanda ritningar. Hyresgésten skall inh&mta bygglov och andra erforderliga
tillstand fran myndigheter samt ombesoérja upprattande eller revidering av
fastighetens relationsritningar som foranleds av arbetena
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§ 12
OVERLATELSE OCH UTHYRNING | ANDRA HAND

§12:1

OVERLATELSE

Hyresrétten far ej Sveriatas utan skriftligt samtycke frén hyresvérden. Hyresratten far
dverlatas endast till den som skall dverta hyresgiéstens verksamhet och som
hyresvérden skaligen kan godkénna med hénsyn till dennes branschkunnande och
ekonomiska stélining. Om hyresgésten vill éveriata verksamheten i enlighet med
ovanstaende skall hyresviirden, elier den han satter i sitt stélle, dga ratt att tréda i
képarens stélle pa de villkor som har éverenskommits med denne.

Hyresgéasten skall genom rekommenderat brev underrétta hyresvérden om sitt
onskemadl att Sveriata hyresratten. Hyresvérden skall i samma form inom tre veckor
fran mottagandet av underréttelsen meddela huruvida 6veriatelsen godkénns eller i
fsrekommande fall om sin avsikt att utnyttja optionsréatten enligt foregdende stycke. |
sistnamnda fall skall hyresgasten skriftligen och omgéende lamna uppgift om
képevillkoren, varefter hyresvérden inom tvé veckor frén delfdendet av uppgifterna
skall lamna skriftligt besked. Om optionsrétien tas i ansprék, skall dverlatelsen
regleras inom tva veckor dérefter.

§12:2
UTHYRNING | ANDRAHAND

Hyresgasten dger inte utan hyresvérdens skriftliga tillstand upplata lokalen i andra
hand eller [ata sig erséattas av annan person/ firma. En férutséttning for godkénnande
4r att hyresgasten erhalier beslut av skattemyndigheten att skattskyldighet foreligger
for andrahandsuthyrning. Kopia pé detta beslut skall delges hyresvérden.

§13

TILLAGGSBESTALLNINGAR

Eventuella tillaggsbestéiiningar som gors av hyresgésten innan efter tilltrade av
lokalen skall finansieras antingen genom direkt betalning elier genom
tillaggshyresavtal. Tillaggshyresavtalet skall inte strécka sig léngre an till géllande
kontraktsperiods utgang.
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