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Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Christina Rapp Lundahl Ulrika Klemets
stadsdelsdirektor administrativ chef
Sammanfattning

Kommunstyrelsen har begért yttrande frén stadsdelsndmnden med anledning av
ett forslag till finansiering av underhdll av de bostadsrittsligenheter staden hyr ut
1 form av gruppbostider eller stodbostédder till personer med funktionsnedsittning.
Finansieringen foreslds ske genom en hyresh6jning med 200 kr/kvm.

Forvaltningen delar uppfattning om vikten av att underhélla de bostidder staden
tillhandahaller. Det ar viktigt bade for de boende och fér den personal som svarar
for insatserna till de boende att lagenheterna héller en andaméalsenlig och god
standard. Mot bakgrund av att manga ldgenheter dr frdn1980-talet eller borjan
av1990-talet, medan andra dr relativt nyproducerade, foreslar forvaltningen att
fastighetsndmnden ser 6ver mojligheterna till en differentierad hyresh6jning.
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Arendet

Kommunstyrelsen har begért yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsnimnd med
anledning av ett forslag frin fastighetsndmnden till finansiering av underhall av de
bostadsritter staden hyr ut 1 form av gruppbostider eller stodbostider till personer
med funktionsnedsittning enligt lagen om stdd och service till vissa funktions-

hindrade (LSS). Yttrandet ska vara kommunstyrelsen tillhanda senast den 8
februari 2013.

Staden dger omkring 300 bostadsrétter med en sammanlagd yta pé cirka 27 000
kvm. Flertalet ldgenheter dr byggda pa 1980-talet eller i borjan av 1990-talet.
Hyran dr sjilvkostnadsbaserad med ett paslag for administration och underhdll pa
cirka 114 kr/kvm.

Staden svarar for det inre underhallet av bostadsritterna och manga av dessa har
idag ett stort underhéllsbehov. Med nuvarande péslag for administration skulle det
ta cirka 70 ar att rusta upp hela bestandet, vilket inte anses rimligt da stora delar
behover rustas upp omedelbart.

Mél och syfte

Fastighetskontoret ska 14ngsiktigt och héllbart kunna forvalta stadens bostads-
rittsinnehav. Kvalitativt och vél underhéllna bostadsritter dr av vikt bade for de
boende och for mélet om langsiktigt héllbar forvaltning och kvalitetssdkring.

Férslag p& atgérder

For att samtliga bostadsritter ska fa erforderligt underhdll och godtagbar funktion
aven 1 framtiden planeras underhéllsinsatserna for en 15-arsperiod. Finansieringen
foreslas ske genom en hyreshdjning.

Dagens hyra innebér att 1,2 mnkr kan ldggas pé inre underhall, vilket i snitt ger
44 kr/kvm. Nyckeltalet for normalt inre underhall ligger pa cirka 90 kr/kvm.
Fastighetskontoret bedomer att kostnaden for underhall av de aktuella ldgen-
heterna uppgar till 6,7 mnkr/ar, vilket ger 240 kr/kvm. For att uppfylla de krav
som stélls foreslas att hyran hojs med 200 kr/kvm.

Risker och miljskonsekvenser
Om ingenting gors riskerar ldgenheterna bli otjénliga eller farliga for sina

dandamalsenliga upplatelser enligt avtal. Det finns inga kéinda miljokonsekvenser.

Tidsplan -samréd
Upprustningen av bostadsratterna kan pabdrjas ndr beslut om finansiering finns.
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Fastighetskontoret kommer att samrdda med stadsdelsforvaltningarna kring
renoveringsfoljden.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samarbete mellan socialtjinstavdelningen och administrativa
avdelningen.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen delar fastighetskontorets uppfattning om vikten av att underhélla
de grupp- och servicebostdder staden tillhandahaller. Det &r viktigt bade for de
boende och for den personal som svarar for insatserna till de boende att ldgen-
heterna héller en andamalsenlig och god standard.

Vad giller de gruppbostdder Norrmalms stadsdelsndmnd ansvarar for dr det bara
gruppbostaden pa Torsgatan 9, som utgor en av stadens bostadsrétter. Grupp-
bostaden, som var inflyttningsklar ar 2009, har fem lagenheter. Ligenheterna
varierar ndgot i storlek, fran 37 kvm till 44 kvm och hyran for den storsta ldgen-
heten &r 8 583 kronor/ménad och for den minsta 7 868 kronor/manad. Med tanke
pé att gruppbostaden, jdmfort med ménga andra gruppbostéder, ar forhdllandevis
nyproducerad ligger behovet av upprustning sannolikt mot slutet av den 15-
arsperiod fastighetskontoret radknar med behdvs for att rusta de bostadsrétter
staden dger.

Den hyra den boende betalar kan rimligtvis inte hdjas innan standardforbattringar
genomforts. Detta betyder att den foreslagna hyreshdjningen pd 200 kronor/kvm
kommer att 6ka nimndernas kostnader i avvaktan pa att lagenheterna har rustats
upp. Vad giller gruppbostaden pa Torsgatan 9 kommer nimndens kostnader
diarmed att 6ka med 71 400 kronor/ar fram till dess hyreshdjningen kan ldggas pé
den boende.

Som framgér av drendet &r manga grupp- och servicebostadsldgenheter byggda pa
1980-talet eller 1 borjan av1990-talet och darfor 1 stort behov av upprustning. En
del lagenheter &r, bl.a. de pa Torgatan 9, relativt nyproducerade. Forvaltningen
foreslér darfor att fastighetsndmnden ser dver mdjligheterna till en differentierad
hyreshdjning, dvs. att hyran hojs mera for ldgenheter 1 dldre bostadsrétter &n for
lagenheter som tillkommit under senare &r.

Bilaga

Fastighetsnimndens forslag till finansiering av underhall av stadens bostadsrétter
for LSS-boenden.
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