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Madeleine Sjostedi Jakop Dalunde
Méirvarande

Beslutande ledamdier:

Madeleine Sjostedt (FP) ordférande
Jakop Dalunde (MP) vice ordfdrande-

Billy Osth (M)
Peter Jonsson (M)
Lennatt Jansson (M)
- Pey Altenberg (FP)
Blisabeth Svensson (C)
Sonja Pagrotsky (5) :
Nicklas Nilsson (S) |
Bwa Larsson (MP)
Sebastian Wikiund (V)

Tjanstgbrande ersittare:

Mikael Bskman (M) for Anna Cedexschidld (M)
Martin Engman (8) - fOr Bengt Sandberg (S)

Brsiittare: .
Sten-Ake Larsson (M) §§ 7-25
Petter KrSnmark (M) §§ 9-25
Johan Méller (M)

Tom Hedeup (M) §8 925
Karin Faik (8) .
Daniel Almgren (MD)

“Torkel Tigerschitid (MP)

Maria Ohman (V)

Titinstemén

Férvaliningschefen Juan Copovi~Mené, Stefan Bamstedt, Ase Geschwind, Gunnar
Kemps, Jenny Rydéker och Pontus Werlinder, Bitidande borgarrddasckreteraren
David Lindberg. Personalfdretridarna Birgitta Andersson och Reza Etemad.
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Flnansiering av underh3ll av kontorets hostadsritter f6r LSS-hoende,
Genomfdrandebeslut

Dor 5,2-313/2012

Besiut
Fastighetsnmnden beslutar enligt fastighetskontorets fBistag:

1 Fastighetspamnden godiéinner kontorets forslag for finansiering av underhall av
kontorets bosiadsritter fir 1.S8-boende.

2 Fastighetsnimnden hemstétler till kommunstyrelsen att godk?inna
fastighetskontorets forslag for finansiering av undethéil av kontorets
bostadsriitter f3r LSS-boende.

Handlingar i drendet
Fastighetskontorets tinsteutiitande frdn den 14 oktober 2012.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag til beslut .
1) Ordforanden Madeleine Sjdstedi m.fl (), Billy Osth m.f. (M),
Elisabeth Svensson (C) och Jakop Datunde m.fl, (MP) foreslar (se beslutet).

2)  Sonja Pagrotsky m.l. (8) och Sebastian Wiklund (V) foreskir ait drendet
atorremitteras enligt foljande:

Ait dterremittera drendet med foljande motivation.

Det iir viktigt ait kontoret underhaller sind genheter, och som kontoxet skriver
ar rAdande finansteringsplan ohdlibar. For att kunna faita beslut i denni fifiga
behover vi yiterligare underlag, Hyreshdjningen till stadsdelsforvaliningama ar

- markant. Innan vi fattar beslut behtver vi veta vad hyreshdjningen innebir for
brokarna. Dartill anser vi att denna frdga ska ventileras med niimndens eget
handikapprad, Vi vill veta vad dessa tycker innan vi fattar bestut, Detia dc ju
sjtlva syftet med ett handikappréd.

Beslutsgéng i delen om aterremiss .
Oydfsranden Madeleine Sjdstedt (FP) stiller forslaget att dterremittera trendet mot aft
avgdra drendet vid dagens sammantriide och finner att niimnden beslutar att avgbia

fivendet vid dagens sammantride,

Beslutsgang . : ,

- Ordfdranden Madeleine Sjostedt (FP) finner dérefler att nimnden bestutac enligt
forstag fiin ordfdranden Madoleine Sjdstedt m.fl. (FP), Billy Osth m.fl, (M), Elisabeth
Svensson (C) och Jakop Dalunde m.fl. (MP). ‘ ,

Reservation
Sonja Pagrotsky m.fl, (S) och Sebastian Wiklund (V) seserverar sig mot besiutet med

hinvisning till sitt frslag oni Aterremiss.




Vid protokollet
Ase Geschwind
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FASTIGHETSKONTORET st

DNR3.2.3132012

Gunnar Kempe . Till
Urvecklingsavdelningen ; 4 -1t
08,508 271 48 Fastighetsntimnden 2012-11-20

gunnar kempe@stockholm.se

Finansiering av underhall av kontorets bostadsriitter fér
1.§S-boende, Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsniinmden godk%inner.kontorefs fBrslag f8r finansiering av underhdll av
kontorets bostadsritter fr LSS-boende.

2, Fastighetsndmnden hemstiilter till kommunstyrelsen att godkénna fastighetskontorets
forslag for finansiering av underhall av kontorets bostadsriitter for LES-boende.

—

Svfena—
TForvalitingschef

Pontus Werlinder
Avdelningsohef

Sammanfatining

Fastighetskontoret Innehar cirka 300 bostadsititter fir LSS-bosnde om totalt clrka 27 000
kv, Pe flesta av l8genhoterna #ir byggda pé 1980-talet och biijan av 1990-talet.
Bostadsratterna har dirfor ett stort underhdllsbehov som inneblr ansenliga framtida
kostnader for konforet,

Bostadsiitterna hyrs idag ut till sjilvkostadspris med oft pdslag for administration och
underhill om cirka 114 k/kvm. Av kontorets totala paslag f5r administration och under-
halt om oirka 3 mnkr uppgér de administrativa kostnaderna till eirka 1,8 muke per &, Det
ger cirka 1,2 mnky eller 44 ke/kvin for inre underhdll. Med mivarande paslag skulle det ta
citka 70 4r atf rusta upp hela bastﬁndet vilket inte #t rlmhgt d4 upprustningsbehovet till
stora delar #r omedelbart.

I detta #rende presenteras den finansioringsplan som konforet har tagit fram och som
bygger pd att underhiilet om majligt finansieras genom en hyreshiijning.
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Utlatande

Balegrund

Staden figer genom fastighetsnmnden ett antal bostadsiitter, Bostadsritterna hyrs filimst
ut via stadsdelsnéitanderna Hi personer med funktionsnedsittning enligt LLS, Det kan ske
genom gruppbostiider eller stddbostider for enskilt boende,

Bestandet v pa cirka 300 bostadsritter for LSS-boende om totalt cirka 27 000 kvin.
Hyran Hr sjtlvkostnadshaserad med ett paslag for administeation och underhall om cirka
114 X/ kvn, De flesta av Hgenhetema dr byggda pd 1980-talet och bérjan av 1990-falet,

Manga av bostadsrtterna har idag ett stort underhalisbehov, Staden ansvarar for det e
underbdliet. Med nuvarande péslag for administration och underhall skulle det ta olska 70
ar att rusta upp hela bestandet, vitket inte e rimligt d4 npprustningsbehovet till stora delar
i omedelbatt, '

I detta #rends presenteras den finansieringsplan som kontoret har fagit fram och som
bygger pé att undethitiet om mujligt finansieras genom en hyreshjning.

Mal och syifce

Kontoret ska langsiktigt och hatlbart kunna forvalta stadens bostadsrittsinnehay dven i
framiiden. Att kontorot innehar eit kvalitativt och vil underhéilet bestind av bostadsriitter
ér av vikt, bide for de boende och kontorets maf ont en langsiktigt hilibar forvaltning ooh
kvalitetssiikring, )

Forslag pd Atglrder

For att samtliga bostadstitter ska f8 erforder)igt underhdll och godtagbar funktion dven
framtiden plancras underhillsinsatserna for en 15-4rsperiod. Underhiitlet finansieras
genom en hyreshdjning,

Dagens hyra intebidr att kontoret kan ligga 1,2 mnke p jure underhall, vilket i snitt gor
44 kifkem, Niyekoltalot for ott normal Inre underhaH ligger pa cirka 90 k/kvm, Behovet
av finansieringen for underhdll av do akinella Bigenheterna anser kontoret uppg till 6,7
mnkr om dret, vilket ger 240 ke/kvm. For att knnna uppfylla do krav som fions ps on
bostad foreslar diivfr kontoret att hyran httjs med 200 ke/kvim, foruisait att
kommunstyrelsen godkdoner hyreshijningen,

Tidsplan

. Upprustningarna av kontorets bostadsritter 4r en 18pande process som kan starta nir

beslut om finansiering finns. Kontoret beddmor att atbetet kan genomfras under en 15-
dvsperiod,

" Organisation

Utredningar och genomfPrande genomférs med projektiedare fedn fastighetskontoret,
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Efconoml

Hyran t1l] stadsdelsnimnderna 4r en sjilvkostnadshyra som 4r beslutad { kommunfull-
mitktige 2006-06-10, Hyran bestér av tre delar; kapitalkostnad av bokfort viirde som fiir
4r 2012 tr 4 % och fSr ar 2013 3,5 %, Arsavgiften till bostadsrittsforeningen samt
administrations- och vnderhéliskostmad om 114 ki/kvm som indexregleras,
‘Stadsdelsniimnderna hyr { sin tur ut bostadsldgenheterna till bruksvitrdeshyra,

Bostadsritiorna har ett stort wnderhéllsbehov som innebiic ansenliga framiida kosmader.
Av kontorets pislag fr administration och underhéll om cirka 3 mnkr nppgér kontorets
administrativa kostnader till cirka 1,8 mnkr per &, Det ger cirka 1,2 mnke for fnre
underhéll, vitket inte tiilréckligl,

Att rusta npp kok och badrum bedtims kosta eirka 300 tkr per lagenhet, Det fotala
wpprustningsbehovet beddms siledes tiil citka 100 mnkr, Kontorets forsfag Ur att
kostnaden frdelas dver en 15-Arsperlod, vilket ger aft kontoret skulle behtva ta ut 250
kefkym, varfor hyran skulle behdva htjas med 200 ketkvm,

Samrad
Kontoret kommer att samréda med stadsdelsfrvaliningama keing renoveringsfoljden,

Risker och miljélconsclovenser
O Ingenting gbrs riskerar kontoret att lgenhetorna blir ofjiinliga cller farliga for sina
indaméalsenliga upplatolser enligt avtal. Dot finns inga kinda negativa mifjokonsekvenser,
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