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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Kristineberg
1:10 i Kristineberg, S-Dp 2011-09773-54
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Planomradet i hornet Drottmngholmsvagen Esszngeleden
Utsnitt ur Stockholmskartan
Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte ar att fullfélja programmet for Nordvéstra Kungsholmens
intentioner och att mdjliggora ny kontorsbebyggelse inom planomrédet.

Nytt kontorshus

Kontorshusen planeras med en total yta av ca 60-70 000 kvadratmeter fordelad
pa tre huskroppar i 6 - 7 vaningar med ldgre linkbyggnader emellan och garage
1 kdllarplan. Publika lokaler placeras i bottenvaningen mot gata sdsom caféer.
Omréadet kan komma att byggas ut i flera etapper. Byggnadsvolymerna
anpassas 1 hojd till stadens siluett och de stora straken i landskapet.

Vid lankbyggnaderna mellan kontorshusen utformas entrétorg mot
Kristinebergs slottsvig. Lankbyggnaderna ska forses med en genomsiktlig
skdrm 1 bakkant mot Essingeleden for att skydda mot luftféroreningar och
buller fran trafiken pa Essingeleden.

Teknisk anlaggning

Mellan kvarteret och Essingeleden medger planen ett omrade for teknisk
anldggning. Har planerar Stockholms Vatten att placera en tryckstegrings-
station for dricksvatten.

Ekbestand

Inom planomradet finns virdefull naturmark. Det aktuella omradet &r en del av
kdrnomrade for ek med gamla grova ekar samt vérdefulla askar och I6nnar.
Planforslaget medfor dock att dessa viarden med bl a stora ekar forsvinner. Det
bedoms inte vara mojligt att bevara naturvarden och ekar i omradet och
samtidigt bebygga det bullerutsatta planomradet med d&ndamalsenlig
kontorsbebyggelse som kan skdrma bakomliggande park och bostédder fran
buller. Inom stadsutvecklingsomradet har darfor fokus lagts pa att spara mer av
det viktiga ekbestandet 6ster om slottet (utanfor planomradet). Motivet till
detta &r att bevara stérre sammanhallna gronomraden, vilket dr viktigt for att
ekarna ska m4 bra och som dessutom far storre rekreationsvérde for
stadsdelens invanare da denna del inte blir lika bullerutsatt.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad mar-maj 2013
Granskning sept-okt 2013
Godkdnnande i SBN  nov 2013
Antagande 1 KF jan 2014

Planens genomforandetid 4r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Naturmiljo

— Landskapsgestaltning Kristinebergshojden (Rambdll landskap & Plan,
Elisabeth Rosenquist Saidac, Jessica Dahlman, 2012, férhandskopia 2012-
03-27)

—  Ek Kristinebergshojden, PM 2012-04-20 (VIOS AB, Orjan Stal)

—  Sammanstdllning av naturvdrden, Detaljplan for del av fastigheten
Kristineberg 1:10 m fl (Ekologigruppen AB, Asa Eriksson, 2013-03-07)

Grundvatten och dagvatten

— Inledande geohydrologisk undersokning pa fastigheten Kristineberg 1:10
pa Kungsholmen i Stockholm (Geosigma AB, Ellen Walger, 2012)

— Dagvattenutredning Kristineberg 1.10, kontorshus (Geosigma AB, Cecilia
Skold, 2012)

Luftkvalitet

— Kristinebergshojden, Spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10)
och Kvavedioxid (NO”) ar 1215 (SLB-analys, Magnus Brydolf, 2012
januari, uppdaterad 2012-02-17)

— PM, Bedomning av lufifororeningshalter vid Kristinebergshojden etapp 2
ar 2016, (SLB-analys, Magnus Brydolf, 2013 februari).

Risk

— Riskanalys avseende bergschakt (Nitro Consult AB, Michael Jonson, 2012)

— Inledande riskanalys kv Kristinebergl : 10-avseende transporter med farligt
gods pa Essingeleden och Drottningholmsvigen (Brandskyddslaget, Rosie
Kval, mars 2013)

Buller

— Buller Kristinebergshojden, Vistra Kungsholmen (Ramboll Akustik, Tomas
Sandman, 2012-11-30)

Medverkande

Planen 4r framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploaterings-
kontoret och NCC Property Development AB. Byggherren har anlitat White
arkitekter AB for projektet. Planen &r uppréttad med normalt férfarande och
med hjélp av plankonsult.

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte &r att fullfolja programmet for Nordvéstra Kungsholmens
intentioner och att mdjliggora ny kontorsbebyggelse inom planomrédet.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Drottningholmsvégen och Essingeleden. Detaljplanen beror del av fastighet-
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erna Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1. Marken #gs av Stockholms stad.
Krillans Krog 1 &r upplaten med tomtritt till Boende Fredrik Fyra AB.

Tidigare stillningstaganden

Vision 2030

Stockholm stad har en vision for staden som heter Vision 2030 (godkénd i
fullméktige juni 2007). Dér anges att det vixande Stockholm &r en viktig
forutsittning for att staden ska kunna utvecklas och att stockholmarna ska fa en
battre stad att leva i. Samtidigt stéller en véixande stad stora krav pa
bostadsbyggande, ny infrastruktur, och god offentlig service. Omkring en
miljon personer beriknas bo i Stockholms stad ar 2030.

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, #r planomradet utpekat som
stadsutvecklingsomrade med innerstadsbebyggelse. Den beslutade inriktningen
i Program for Nord-vistra Kungsholmen (2002), ska gilla for fortsatt planering
och byggande. I 6versiktsplanen bendmns stadsutvecklingsomradet Vistra
Kungsholmen.

Program

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program for stadsutveckling inom
Nordvistra Kungsholmen. Stadsbyggnadsndmnden godkéinde i huvudsak
programmet i januari 2002. I beslutet fastslog ndamnden att omradet ska vara en
del av innerstaden och att bebyggelsen ska anpassas efter denna ambition.
Néamnden uttalade vidare att hog exploatering, klara kvartersindelningar och
mangfald i verksamheter och fasader dr grunden f6r utformningen av
stadsmissig bebyggelse. I programmet efterstrivas en mangfunktionell stad
genom samlokalisering av bostdder och arbetsplatser. En varierad och
nyskapande arkitektur efterstravas. I programmet for Nordviastra Kungsholmen
foreslas ny bebyggelse i form av arbetsplatser for aktuellt planomrade.

o AP

Lllustration fran programmet for Nordvistra Kuhgsholme. Ungefa'rl igt
planomrade markerat i rott.
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Detaljplan

For storre delen av planomréadet géller P1 0180-6111, faststilld 1964, som
anger Park, Gatumark och Specialomrade for motortrafik. F6r en mindre del av
planomrédet géller Dp 92069, faststilld 1995, som anger kvartersmark for
hotell och elnitstation och gatumark.

Kristinebergsmotet

Ny detaljplan utanfor planomréadet dr Dp 2003-16067, lagakraftvunnen i
september 2011, for Kristinebergsmotet. Forslaget innebér att den nuvarande
trafikplatsen ersétts med en mindre ytkrdavande trafiklosning. Genom forslaget
frigérs mark for framtida bebyggelse pa Kristinebergshojden, véster om
Essingeleden. Den nya trafikplatsen byggs just nu och berédknas att fardigstéllas
2015.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har 2008-01-24 givit NCC Property Development AB
en markanvisning f6r ny kontorsbebyggelse.

Riksintressen

Essingeleden, Drottningholmsvigen och Bromma flygplats &r
kommunikationsanldggningar av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Tillkommande bebyggelse och andra fordndringar far inte innebéra att
trafikkapaciteten riskerar att inskrénkas eller att framtida funktion hotas.

Kristinebergs slotts huvudbyggnad ar blaklassad av stadsmuseet, dess
kulturhistoriska vérde motsvarar fordringarna f6r byggnadsminne.

Forutsdttningar

Planerade forandringar i omradet

Stora fordndringar planeras i omradet inom ramen for stadsutvecklingsomradet
Vistra Kungsholmen. Detaljplanen dr anpassad till den kommande
gatustrukturen och de projekt som planeras i ndiromradet sdsom bostéider,
kontor och idrottshall. Kristinebergs Slottsvdag, som far en delvis ny strdckning,
avses framover knyta samman Hjalmar Soderbergs vig med Lindhagensgatan,
via Kristinebergshojden. For att detaljplanen ska kunna férverkligas behover
detaljplanen for angrénsande fastighet (Krillans Krog 1) vinna laga kratft.

Inom stadsutvecklingsomradet dr malet att skapa en attraktiv stadsmiljo med en
blandning av bostidder och verksamheter. Det finns ett stort behov av bostader i
Stockholm idag darfér maste stadens mark anvéndas sa effektivt som mojligt.
De tomter som exploateras bebyggs tétt och pa friytorna skapas fina parker och
offentliga platser som kan anvindas av alla.

Den planerade stadsstrukturen i omradet kring Kristinebergs slott har
bearbetats sedan programmet for Nordviastra Kungsholmen togs fram 2002.
Men utvecklingen har skett utifrdn de intentioner och gestaltningsprinciper som
programmet slog fast.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-03-20, Dnr 201 1-09773

SAMRADSHANDLING

DNR 2011

Den 6vergripande strukturen dr utformad utifran dessa utgangspunkter:

e Att bygga i sé stor utstrickning som mojligt pd redan exploaterad mark.

e Att bygga tdtt for att spara friytor.

e Att skapa en skidrm av bebyggelse som skyddar parken, bostdderna och
skolan fran miljostérningar fran Essingeleden.

e Att bevara sammanhéllna gronomraden som dr viktiga bade fran
biologisk och rekreations synpunkt.

e Att skapa en tydligt avldsbar sammanhallen stadsstruktur.

. Jatteekar

. Klass

° Klass 1

° Klass 2

° Klass 3

| Ekomraden

. Karterade i falt
- Klass 1
- Klass 2
D Klass 3

; E Karnomraden

Karta fran Ekdatabasen 2007, omrade som foreslas bebyggas i kommande
detaljplaner markeras med streckad linje. Aktuellt planomrade markeras med
svart heldragen linje. Ekparken markerad med gron linje. Storre ekar dr
markerade med punkt och nummer.

En f6rdndring som har skett sen programmet dr vilka gronomraden som sparas.
Istdllet for att géra sma sldpp i bebyggelsen for att spara vegetation och ekar
foreslas att gronytor sparas i storre sammanhidngande omraden. Det ek-omrade
som sparas centralt i omradet (se gron ring pa kartan) bendmns Ekparken i
parkprogrammet. Hir finns flera av de storsta ekarna. Vissa delar av omradet &r
idag instdngslat och anvdnds som upplagsyta for idrottsplatsen. Ekparken
planeras att dppnas upp och goras tillgdngligt. Den nya bebyggelsen kommer
ge parken skydd fran buller och miljostorningar fran Essingeleden vilket gor att
omradet kommer att bli attraktivt for rekreation.

-09773-54
SID 7 (26)
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1
Del a

Detaljplaner i omradet
Flera detaljplaner &r pa gang i denna del av stadsutvecklingsomradet.

1. Nytt bostadskvarter for ca 160 lagenheter och forskola. Lokaler f6r
centruméndamal utmed Hjalmar Séderbergs Vig, Dp 2007-37127-54.
Antagen 1 kommunfullméktige i jan 2013.

2. Det aktuella kontorsprojektet med lokaler f6r centrumédndamal i utmed
gatan, Dp 2011-09773-54.

3. Nya bostadskvarter for 220-250 ldagenheter och forskola, Dp 2012-05679-
54. Ska ga till Stadsbyggnadsnamnden for startbeslut under varen.

4. Eventuell idrottshall. Detaljplanen har inte pabdrjats dnnu.

5. Kristinebergs slott 11 mm (Park1), kontor och brandstation , Dp 2010-
11724-54. Plansamrad under feb-mar 2013.

Gator och trafik inom planomradet

Inom planomradet ligger Kristinebergs Slottsvdg som nar fram till slottet via
Hjalmar S6derbergs Vag. Hir passerar ca 500 fordon/dygn. Gaende och
cyklande kan ta sig genom tunnlar under Essingeleden mot Stadshagen och
under tunnelbanan och Drottningholmsvigen till Fredhéllsparken.

Storningar och risker

Planerad bebyggelse ligger ca 25 meter fran Essingeleden och dver 50 meter
fran Drottningholmsvigen. Det innebér att planomradet &r starkt paverkat av
storningar sa som buller och luftféroreningar. Essingeleden och Drottning-
holmsvégen som bada dr klassade som transportleder for farligt gods. Detta gor
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att riskerna mot den planerade bebyggelsen behdver analyseras och atgérder
overvigas. Lds mer under rubrik Konsekvenser for miljon.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag delar av Kristinebergs Slottsvidg samt naturmark
med berghéllar och gamla ekar. Omradet ligger i en sydvastlig slant utmed
Essingeleden och ca 25 m fran Essingeledens vigbana. Omradets norra del
innefattar d&ven pa och avfarter till Essingeleden. Omradet &r inte avsett for att
vistas i da det ligger intill storre trafikleder.

Intilliggande vigmiljo Ytlit berg i hela omradet

Ekbestand

Adellovtriaden hor till det gamla kulturlandskapet. Manga av de #ldsta ekarna
har formodligen vuxit i gamla hagmarker, andra har ingatt i gardars och slotts
parker eller alléer. I hela Kristinebergsparken och omradena runt omkring,
inkluderande dven delarna véster om Nordenflychts vdg, finns ett ovanligt stort
antal gamla ekar, lindar och frukttrid. Aven grova askar och almar
forekommer. Antalet grova trad dr sa betydande att omradet bedomts utgora ett
kdrnomrade for biologisk méngfald. Det har dven konstaterats flera rodlistade
arter i omradet. Tradens alder samt dess betydelse for spridningssamband gor
att trdden inte fullt ut kan erséttas genom kompensationséatgirder. Samtliga trad
inom detaljplanecomradet kommer att férsvinna. Inom planomradet star 13
stycken ekar varav 9 stycken dr grova med en stamdiameter 6ver 80 cm.
Ovriga trid 4r lind, oxel och ask.

Staden har gjort en utredning huruvida det & mdjligt att kunna bevara en stor
dldre ek. (med en stamdiameter pa 130 cm, markerad med gron ring pa kartan
nedan.) Eken véxer i dag i en liten grasyta mellan Kristinebergs slottsvdg och
Hjalmar Soderbergsvig. De bada vigarnas placering har bidragit till
inskrankning av ekens naturliga vaxtplats och rotutbredning. Eftersom tradet
redan var stort nir vigarna byggdes och ledningar sedan har installerats i
vagkroppen, har formodligen ocksa delar av ekens rotsystem skadats. Med
utgédngspunkt av tradets redan utsatta situation och de risker som foreligger vid
uppforande av byggnader blir bedomningen att trddet skulle fa& mycket svart att
klara sig pé platsen.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pé en lokal bergshdjd som i sin sddra del vid Hjalmar S6-
derbergs Vig ligger pa hojden +14 meter 6ver nollplanet och i sin norra del vid
Essingeledens pé och avfarter som hogst +22 meter 6ver nollplanet. Bergshoj-
den sluttar mot sydvést. Vaster och séder om bergshdjden finns lera. Geologin
inom omradet bestar frimst av berg i dagen, bitvis tickt av ett tunt jordtdcke
troligen bestaende av morén eller fyllning. Vistra delen av fastigheten bestér
av 10s till halvfast lera underlagrad av morén. Berggrunden i omradet utgors
fraimst av granit.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten/
overgangsvattnet Mélaren-Stockholm (SE657596-161702) med avrinning mot
Milaren - Riddarfjarden. Enligt VISS i januari 2013 har Milaren-Stockholm
god ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for 6vergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning
I Kristinebergs slottsvdg finns en kombinerad dag- och spillvattenledning.

Dagvatten

Markforhéallandena gor att infiltration inte gar att tillimpa inom planomradet.
Dagvattnet kommer efter utbyggnad av dagvattenledningar i omradet att ledas
till Riddarfjérden, vilken enligt Stockholms dagvattenstrategi klassas som
“mindre kénslig for ménsklig paverkan”. Dagvatten far sldppas till Riddarfjér-
den utan foregaende rening om det inte innehaller héga halter av fororeningar
enligt dagvattenstrategins definierade koncentrationer. Fororeningshalterna &r
laga fran naturomradet.

Grundvatten

Kristinebergshdjden ar en bergsklack som gransar mot ett leromrade underlag-
rat av friktionsjord. Grundvattennivaerna inom Kristinebergshdjden varierar
mellan ca +10 m och +17 m (markyta mellan ca +13 och +23m) och grundvat-
tennivderna verkar samvariera mellan jord och berg. I Norra delen av Kristine-
bergshojden gar en topografisk grundvattendelare. Grundvattnet rér sig sedan
genom omradet mot syd-sydost, trots att topografin lutar mot sydvist. Vil nere
1 lerdalen ldngs Drottningholmsvégen strommar grundvattnet sedan vidare
framst Osterut.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kristinebergs slott och slottspark

I den ndrmaste omgivningen ligger Kristinebergs slott och slottspark. Slottet &r
en elegant, lite stram rokokobyggnad i sten pa tva vaningar uppfoérd pa 1700-
talet. Klocktornet pa taket har tillkommit i efterhand. I dag ingar Kristinebergs
slott 1 stadens allménnyttiga hyresldgenhetsbestand. Kristinebergs slottspark
(Kristinebergsparken), séder om huvudbyggnaden, dr en kulturhistorisk
anldggning med tydliga historiska objekt och en formell struktur med axlar och
siktlinjer. I dag anvénds parken, kallad “dppelparken”, av lekande skolbarn,
hundédgare och boende i Kristineberg.
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Foto éver omradet innan rivningen av Hotell Kristineberg (2012).

Befintlig bebyggelse

Tvé byggnader berors av planen, Hotell Kristineberg och Trafik Stockholm.
For hotellet pagér just nu en annan detaljplan (Krillans krog 1) dér hotellet
foreslas ersittas med bostidder och forskola. Trafik Stockholm kommer inom
nagra ar flytta till nya lokaler. Den sodra delen av det planerade
kontorsprojektet kan genomforas medan verksamheten ligger kvar.

Planforslag

Nytt kontorshus

Forslaget innebar en kontorsbyggnad i 6 - 7 vaningar fordelad pa tre
huskroppar med ldnkbyggnader emellan och garage i kéllarplan samt med
publika lokaler i bottenvaning mot gata sdsom caféer och restauranger.
Byggnadsvolymerna anpassas i hojd till stadens siluett och de stora straken i
landskapet. Byggnaden har ldgst hojd vid Hjalmar S6derbergs vdg och trappar
uppét norrut i takt med att terrdngen stiger. De ldgre byggnadskropparna i
sOder gor att stadens tinnar och torn syns 6ver taknocken. Kontorskomplexet
kommer att vara vél synligt i stadsbilden, framfor allt fran Essingeleden och
Tranebergsbron.
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Fotomontage fran Tranebergsbron. De tre kontorshusen syns i bakkant over
bostadshusen. De foljer terrdngen och dalsdnkan. Den centrala stadens tinnar
och torn syns i fjdrran.

I
o

De tre kontorshusen star pa en gemensam sockel som mot Krzstmebergs
Slottsvdg har indragna entréer, sma torg.
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De tre kontorshusen utmed Kristinebergs Slottsvdg. Galu a’at soa’erut
och byggnaderna foljer med. De dr 7 respektive 6 och 6 vaningar hoga.

Kontorshusen planeras med en total yta av ca 60-70 000 kvadratmeter.
Omradet kan komma att byggas ut i flera etapper, dir den forsta etappen
omfattar de tva kontorsbyggnaderna i den sédra delen av omradet och etapp tva
omfattar den norra kontorsbyggnaden.
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Vy fran Essingeleden soderifran vid Hjalmar Soderbergs Viig och med det
planerade bostadshuset till viinster.

Byggnadens gestaltningsprincip &r att med tre volymer pa en gemensam sockel
skapa en rygg mot Essingeleden, och en littare fasad med entréer mot Kristine-
bergs Slottsvdg och bostadsbebyggelsen. Fasaderna i de tre husen ges olika
utryck till skala och detaljering. I sockeln ligger entréer mot gatan och mot de
morkare souterrdngdelarna mot Essingeleden forlaggs parkering. Cykel och
parkeringsinfart forldggs i den sodra delen mot Hjalmar Soderbergs vig. Kon-
torshuset forses med grona tak och de tva norra byggnadskropparna har
mojlighet till med terrasser och fornyelsebar energiteknik sdsom solceller.
Hoga héllbarhets- och miljomal préaglar den arkitektoniska gestaltningen dér de
grona taken dr ett inslag.
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Vy nedfor gatan med utblick dver tunnelbanan och Fredhdllparken mot husen i
Fredhdll. De foreslagna kontorshusen till vinster och det planerade dnnu ej
byggda bostadskvarteret till hoger.

Huvudentrén i fonden pa den planerade nya gatan utmed bostadskvarteret och
Kristinebergsparken

Vid lankbyggnaderna mellan kontorshusen utformas entrétorg mot Kristine-
bergs slottsvdg. Dessa far inte sténgslas in mot gatan. Lankbyggnaderna kan
utformas som terrasser/uteplatser med gronska. Lankbyggnaderna ska forses
med en genomsiktlig skdrm i bakkant mot Essingeleden for att skydda mot
luftféroreningar och buller fran trafiken pa Essingeleden.
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Tvdrsektion genom det mellersta kontorshuset som visar parkering under mark
och terrass pa taket. Till vinster Kristinebergs Slottsviig och till hoger den

naturmark som ligger och skyddar mot Essingeledens korbana.

Angoring och parkering

Angoring

Kristinebergs Slottsvédg, som far en delvis ny strackning, avses framover knyta
samman Hjalmar Soderbergs vidg med Lindhagensgatan, via Kristinebergs-
héjden. Gatan breddas till 18 meter och en rad med skogsek planteras i
gangbanan utmed det nya kontorshuset. Entréer for personal och besékande till
kontorshuset placeras utmed Kristinebergs Slottsvég och infart till parkerings-
garage for transporter, personbilar och cyklar placeras i vardera endan av det
langa kontorskomplexet. Hjalmar Soderbergs vég forvéntas fa ett tillskott med
ca 800 fordon/dygn som resultat av den samlade exploateringen i omrédet.

BR)=

Gangbana
trédrad
Angdring
Buss/Bil

Parkering

Angtring/
Parkering
Gangbana

Kontar,

Idrottshall
ol

|, Bostadshus

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas inom fastigheten. Kontorshuset byggs
under med ett parkeringsgarage och bebyggelsen projekteras for att rymma ca
150 cyklar och ca 470 bilar. Parkeringsbehovet for kontorsbyggnaden dr ca 370
p-platser. De ytterligare ca 100 p-platserna kan till del fylla behovet av besoks-
parkering. Mojligheten till samnyttjande av parkeringsplatser med nérliggande
bostadsfastigheter ska utredas. Eventuellt kan en gemensamhetsanldggning bli

aktuell med nérliggande bostadsbebyggelse.
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Tillganglighet

Byggnadens entréer dr beldgna mot Kristinebergs Slottsvédg. Vid entréer finns
mojlighet till angdring inom 10 meter via parkering ldngs gatan. I garage mar-
keras parkeringsplatser for funktionshindrade i néra anslutning till hiss vid
trapphus. Kristinebergs Slottsvig sluttar mot sdder och har en total nivaskillnad
pa ca sex meter fran fastighetens norra édnde jamfort med den sdédra. Men
lutningen &r s liten att kraven for god tillgdnglighet klaras. Samtliga entréer
ansluter vél till gatans niva och med erforderliga ytor for god tillgdnglighet.
Entréplanet inom byggnaden har nivaskillnader for att méta de olika entréernas
nivéer. Utrymningssidkerheten i garaget maste beaktas och kommer att f6lja
géllande byggregler.

Park/naturomrade

Kontorshuset placeras ca 25 meter fran Essingeledens kérbana. Marken mellan
byggnaden och Essingeleden 4r inte avsedd att vistas i och kommer att
utformas med hénsyn till detta. Ytan kommer visuellt att ha en stor betydelse
for de som jobbar och besdker kontorshuset. Det blir en grén skyddszon, ett
gronstrak, mot Essingeleden. Gronskan och den milj6é som byggnaden landar i
kommer att uppfattas pa néra hall fran bilisterna och bor ge 6ppna inblickar
som dven ger en uppfattning om karaktiren pd omradet som passeras.

Rambdoll har pa uppdrag av NCC Property Development skissat pa en land-
skapsutformning av naturytan mellan den nya kontorsbebyggelsen och Essing-
eleden. Har finns mojlighet till aterplantering av ekar och véxter som ger en
mojlighet f6r olika djurarter att sprida sig. Fallda stammar kan placeras for att
bli sa kallade faunadepéer. En del nivjusteringar kommer att krévas vid
schakten for byggnaden men héjdforandringar begrénsas av niarheten till
Essingeleden. Infor utstéllningen av detaljplanen kommer landskapsutform-
ningen av omradet studeras nirmare.
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Hllustration av naturomradet mot Essingeleden . Ndrmast Hjalmar Soderbergs
vdg syns den planerade tryckstegringsstationen.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-03-20, Dnr 2011-09773

SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-09773-54

SID 18 (26)

Teknisk anlaggning

Mellan kvarteret och Essingeleden medger planen ett omrade for teknisk an-
laggning. Hér planerar Stockholms Vatten att placera en tryckstegringsstation
for dricksvatten. Byggnaden far uppforas i en vaning och ska ligga
lattillgdnglig fran gatan och med mojlighet for servicefordon att parkera intill.

Teknisk forsorjning

Va-ledningar

Nér Kristinebergs Slottsvég flyttas och breddas kommer den kombinerade dag-
och spillvattenledningen att 1dggas om till separat spill- och dagvattenledning.
Den nya dagvattenledningen kommer att anslutas till en ledning som mynnar i
Riddarfjarden.

El

Inom kvarteret i kéllarplan planeras en elnétstation for Fortum. Elnétstationen
gors tillgidnglig via den norra garagenedfarten.

Energiforsorjning

Malet &r att fastigheten ska ha ett hallbart energisystem och en lag energian-
viandning. Huvudforsorjning av virme och kyla kommer att baseras pa geo-
energi, med energilagring for vdrme och kylbehov. Systemet kan vid behov
kompletteras med fjérrvarme vid sérskilt hogt varme- eller kylbehov.

Avfallshantering

Fastigheten har utrymme for avfall inom garageytorna. Atervinningsstationer
planeras pa tva stéllen tillgdngliga via nedfartsramp till garage i sa néra anslut-
ning som mdjligt till in- och utfarterna. Atervinningsstationerna avskirmas fran
parkeringen. Plats f6r uppsamling av avfall skall utformas for atervinning med
mojlighet att sortera i olika avfallsfraktioner. Fastighetsdgaren ansvarar for att
informera om hur avfall ska hanteras inom fastigheten samt skapar mojlighet
for sortering. Systemen for insamling av avfall skall vara tillgéngliga for alla
som ldmnar avfall.

Konsekvenser for miljon

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Drottningholmsvégen och Essingeleden r
primarleder for farligt gods. Inom planomradet finns idag gamla ekar som
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kommer att forsvinna i och med att detaljplanen genomfors vilket paverkar den
biologiska mangfalden och de ekologiska spridningsvégarna.

Naturmiljo

Inom planomradet finns vérdefull naturmark. Det aktuella omradet &r en del av
kdrnomrade for ek med gamla grova ekar samt vérdefulla askar och l16nnar.
Planforslaget medfor dock att dessa vdarden med bl a stora ekar forsvinner. Det
bedoms inte vara mojligt att bevara naturvédrden och ekar i omradet och
samtidigt bebygga det bullerutsatta planomradet med dndamalsenlig
kontorsbebyggelse som kan skdrma bakomliggande park och bostdder fran
buller. Inom stadsutvecklingsomradet har darfér fokus lagts pa att spara mer av
det viktiga ekbestdndet 6ster om slottet (utanfor planomradet). Motivet till
detta dr att bevara storre sammanhallna gronomraden, vilket ar viktigt for att
ekarna ska mé bra och som dessutom far storre rekreationsvérde for
stadsdelens invénare da denna del inte blir lika bullerutsatt.

Ekarna och deras funktion pa platsen kan inte erséttas, men nedtagna trad ska
till viss del kompenseras genom aterplantering eller sdidd med hjélp av ekollon
fran omradet inom detaljplanomradet, samt genom gronkompensation inom
Vistra Kungsholmen. Fillda stammar kan tillvaratas inom ekkadrneomradet
Kristineberg. Sa kallade faunadepaer eller vedkyrkogardar skapas genom att
stammar placeras i liknande naturmiljé som fran vilken de tagit bort.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom niringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillfors
Milaren-Stockholm. Byggnaderna forses med “grona tak™. Dessa tak ger en
onskad lokal fordr6jning tills dess att vegetationstécket blir méttat. Déarefter
maste dagvattnet ledas ut i stadens dagvattenledning i Kristinebergs Slottsvig
och vidare till Riddarfjarden. Da Riddarfjarden har klassats till en recipient
som dr mindre kéanslig for ménsklig paverkan, behovs enligt dagvattenstrategin
ingen rening av dagvatten med ldga och mattliga halter.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk. Konto-
ret gor bedomningen att ingen tillforsel av naringsdmnen eller férorenade dm-
nen kommer att ske och ddrmed paverkas inte mojligheterna att folja miljokva-
litetsnormerna for vatten. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Planen bedoms
inte utgora nagon risk for att miljokvalitetsnormerna f6r vatten inte uppnas i
Riddarfjérden.

Storningar och risker

Buller

Trafik

Ramboll Akustik har fatt i uppdrag att utreda trafikbullersituationen for den
planerade kontorsfastigheten, alla tre byggnaderna. Berdkningar visar att med
utgangspunkt fran nedan trafiksiffror (framtidstrafiksiffror 2030) blir
ekvivalent ljudniva vid fasad fran végtrafik hogst 74 dB(A), vilket dven &r den
dimensionerande ljudnivéan for fasadens ljudisolering. Detta ger att
fasadljudsisoleringen bor vara minst 39 dB for att uppfylla krav pa trafikbuller
inomhus i kontor, 35 dB(A).
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Vag Antal fordon [/ Skyltad Andel tunga
dygn, 2030 hastighet fordon
[st] [km/h] [2@a]
Ezsingeladen 113 000 70 10
Pafarter 2400-5000 70 1
Drottningholmsvagen 52 000 70 6,5

Berdkningsunderlag fordon

Bullerkilla Varde dB(A) Inomhus Dimensionerande
krav dB(A)

viag ekvivalent [judniva 74 35 x

Vg maximal ljudniva 77 -

Resultat av mdtningar

Utrymme Hagsta trafikbullemiva dB(A)
Ekvivalentniva

Kontor 40

Oppet kontorslandskap 40-50

Generslla utrymmean 40

(personalrum, toalett)

Utrymmen far tal, 35

SEMINAarer rum

Café/matsal 50

Relevanta riktvdrden for trafikbuller och andra yttre ljudkdllor som ska
uppfyllas vid nybyggnad enligt BREEAM Europe commercial.

Den bullerddmpning som kontorshusen far pa sin véstra sida ar till fordel f6r de
planerade nya bostdderna och Kristinebergs slottspark.

Luftkvalitet

SLB-analys har pa uppdrag av NCC Property Development , utfort spridnings-
berdkningar for halter av partiklar (PM10) och kvdvedioxid (NO2). Planom-
radet 4r paverkat av trafikens utsléapp fran Essingeleden och Drottingholms-
végen. Syftet med utredningen &r att visa hur omgivande trafik kommer att
paverka halterna av partiklar, PM10, och kvivedioxid, NO2 i omrédet i ett
utbyggnadsalternativ ar 2015.

Avstandet fran byggnadernas ostra fasad till Essingeleden &r ca 25 meter.
Marknivén invid fasaden som vetter mot Essingeleden &r 2-3 meter légre dn
Essingeledens korbana. Fasadhojderna ovan markniva mot Essingeleden varie-
rar fran ca 13 meter for sddra delen till ca 25 meter for norra delen av byggnad.

Trafikméngder for &r 2015 har héamtats fran exploateringskontorets prognos for
nordvastra Kungsholmen. Trafikflodet pa Drottningholmsvégen ar 73 284
AMD (&rsmedeldygn). P4 Essingeleden antas trafikflodet till 136 152 AMD
soder om avfarten till Drottningholmsviigen och 118 482 AMD norr om avfar-
ten till Drottningholmsvagen. Skyltad hastighet pa bégge lederna vid planom-
radet dr 70 km/h.
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y Det utbyggnadsforslag som

berdkningarna dr utbygg-
nadsetapp 1 som omfattar
endast de tva sodra
kontorshusen innan det

Inandningsbara partiklar, PM10, ar 2015

Normen omfattar dygnsmedelvirde och arsmedelvéarde. I samtliga métningar
som utforts i luftfororeningsbelastade miljoer har normen for dygnsmedelvérde
av PM10 varit svarast att klara. Normen for dygnsmedelviarden ar saledes di-
mensionerande och verskrids om PM10-halten dr hogre &n 50 pg/m? fler dn 35
dygn per kalenderar.

Kontorshusen bildar en ca 200 meter lang och sammanhingande fasad som
ligger 1 nédra niva med Essingeledens korbana. Fasaden gor att ventilations-
forhallandena forsdmras och halterna blir hogre i omradet mellan fasaden och
Essingeleden jamfort med om omradet inte bebyggs. Miljokvalitetsnorm for
dygnsmedelvérde 6verskrids i markniva invid den 6stra fasaden, 55-57 ug/m?.
Kontorshusen avskdrmar bakomliggande omrade, bostadskvarteret, fran
trafiken pa Essingeleden och halterna blir lagre 1 detta omrade, 30-44 pg/m?,
med de hogre halterna ndrmast Drottningholmsvigen.

Bilderna nedan visar utbyggnadsetapp 1 som i utredningen hade ett nagot
annorlunda utseende men den tita viggen mot Essingeleden dr densamma.
Byggnaden i etapp 2 uppfors pa samma avstand till Essingeleden som
byggnaderna i etapp 1. Aven fasadens hojd mot Essingeleden #r likartad for
byggnaderna i de bada etapperna. Planerade byggnad i etapp 2 bedéms dérmed
fa samma paverkan pa ventilationsforhallandena ldngs Essingeleden som
byggnaderna i etapp 1.

Kvavedioxid, NO2, ar 2015

Normen omfattar tim-, dygns- och arsmedelvérde. I samtliga métningar som
utforts i belastade miljoer har normen f6r dygnsmedelvirde av NO2 varit
svarast att klara. Normen for dygnsmedelvirden dr saledes dimensionerande
och 6verskrids om NO2-halten &r hogre &n 60 pg/m? fler d4n 7 dygn per
kalenderér.
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Miljokvalitetsnormen 6verskrids inom Essingeledens vigomrade men klaras
tva meter ovan markniva invid fasaden, 51-53 pg/m?. Byggnadernas skérm-

effekt mot Essingeleden innebér ldagre haltnivaer pa vistra sidan av kontors-

husen, 36-50 pg/m?3, med de hogre halterna narmast Drottningholmsvégen.

Exponering for luftfororeningar

For att undvika att méanniskor utsitts for hoga haltnivaer bér omradet mellan
kontorshusen och Essingeleden utformas s att vistelse dér kan undvikas. P&
andra sidan av kontorsbyggnaderna blir haltnivaerna ldagre beroende pa bygg-
nadernas skdrmeffekt. For att uppné basta mojliga tilluft till planerade kontors-
byggnader bor luften tas in via fasader pa lasidan i férhéllande till Essingeleden
eller via taknivan sa langt frdn Essingeleden som mojligt.

Risk

Bromma flygplats

Sannolikheten for att en olycka ska ske under in- eller utflygning bedéms vara
mycket l1ag. Narheten till Bromma flygplats bedoms dérfor ej innebédra krav pa
riskhdnsyn vid exploatering inom omradet annat dn genom att folja de krav pa
hinderfria ytor som Luftfartsverket kraver.

Farligt gods

Brandskyddslaget har pa uppdrag av NCC Property Development gjort en
riskanalys avseende farligt gods pa transportlederna Essingeleden och Drott-
ningholmsvagen.

Typ av bebyggelse Avstand
Bebyggelsefritt 25 m
Tat kontorsbebyggelse 40 m
Sammanhallen bostadshebyggelse 75 m
Personintensiv werksamhet T m

Av Lénsstyrelsen i Stockholms lin rekommenderade skyddsavstand till infrastruktur med
transporter av farligt gods.

Planerad bebyggelse ligger ca 25 meter fran Essingeleden och 6ver 50 meter
fran Drottningholmsvégen. Enligt lansstyrelsen ska mojliga risker studeras vid
exploatering ndrmare dn 150 meter fran en riskkélla. De angivna skyddsavstan-
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den anger det minsta avstand som bor héllas mellan bebyggelse och riskobjekt.
Avsteg kan goras om risknivan bedoms som lag eller om man genom att till-
lampa sdkerhetshojande atgéarder kan sianka risknivan. Utredningen visar att
utmed Drottningholmsvigen bedoms inga sdkerhetshdjande atgirder vara
nodvindiga sa endast risk vid Essingeleden redovisas.

Essingeleden

Essingeleden gér delvis pa bro, ca 10 meter 6ver marknivan invid planomradet
och utgdr en av Sveriges mest trafikerade vagar med ca 100 000 fordon/dygn
enligt métningar fran 2009. Andelen tung trafik utgér ca 9-10 %. I hojd med
studerat omrade &r viagen utférd som motorvag med tre filer i varje riktning. De
béda korriktningarna dr atskilda av en barriédr. Den skyltade hastigheten forbi
aktuellt omrade ar 70 km/tim. Essingeleden &r forsedd med avakningsriacken
vilka ska klara att hindra ett fordon att lamna végen.

Risknivan utmed Essingeleden &r relativt hog och riskreducerande atgérder
bedoms vara nédvéndiga for byggnadsdelar ndrmast végen. Storst bidrag till
risknivéan pa korta avstdnd bedoms brand i utléckt bensin tillféra. Pa storre
avstand bidrar olyckor med explosion samt brannbar och giftig gas. Storst
bidrag pa stora avstand bedoms olyckor med briannbar gas ge.

Hur den framtida situationen kommer att se ut pa Essingeleden dr svart att
bedoma eftersom transportstrukturen kan komma att férandras i och med nya
trafiklosningar. Detta beror bl.a. pa beslutet om att bygga Forbifart Stockholm
vaster om Stockholm. Nér denna led &r fardigstalld &r det troligt att Essingele-
den blir avlastad, framforallt gidllande den tunga genomfartstrafiken. Det &r
ocksa troligt att trangselskatt kommer att inforas dven pa Essingeleden.

Atgéirder avseende risk
Foljande atgérder foreslas:

e For att forhindra brandspridning in 1 byggnader vid olycka med
brannbara vitskor och gaser pa Essingeleden foreslas att fasader inom
ca 30 meter utfors i obrdnnbart material samt att glaspartier utfors sé att
de klarar en stralning pa 15 kW/m2. Mojligt utférande dr brandglas,
hirdat och laminerat glas.

e Friskluftsintag placeras sa att friskluft tas fran en skyddad sida och
eventuellt utformas ventilationen pa ett sadant sétt att den med ett
enkelt handgrepp kan stingas av.

e Omraden utomhus mellan byggnader och Essingeleden utformas sa att
de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Utrymning ska vara méjligt mot en trygg sida.

Tidplan

Samrad mar-maj 2013
Granskning sept-okt 2013
Godkdnnande i SBN  nov 2013
Antagande 1 KF jan 2014
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Genomforande

Nytt hojdsystem

Plankartan &r utférd i det nya hojdsystem, (RH2000) som borjar gélla for
Stockholm stad den 4 februari 2013. Det innebdr att alla hojdangivelser ar
0,525 meter hogre satta dn vid en jamforelse med detaljplanen for
bostadskvarteret intill.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan och ansvarar fér myndighetsutov-
ning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansékan av
sakégare.

Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas mellan staden
och byggherren. Vidare ansvarar ndimnden f6r och bekostar utbyggnaden av
allmin plats.

Byggherren ansvarar f6r och bekostar utbyggnaden pé kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet.

Avtal
Foljande avtal behovs for planforslagets genomforande:

e  Overenskommelse om exploatering samt kdpeavtal, mellan exploate-
ringsndmnden och NCC Property Development AB.

e  Erforderligt avtal for tryckstegringsstation mellan exploateringsndmnden
och Stockholm Vatten AB.

e  For elnétstation inom kontorsfastigheten tecknas avtal mellan byggherren
och Fortum.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Kristineberg 1:10 som dgs av staden

och del av fastigheten Krillans Krog 1 som &r upplaten med tomtrétt till
Boende Fredrik Fyra AB.

Fastighetsbildning

Tvé nya fastigheter bildas genom att del av fastigheten Kristineberg 1:10 (i dag
stadens parkmark och gatumark) f6rs over till kvartersmark for att utgdra mark
for kontor och mark for teknisk anldggning (tryckstegringsstation). Vidare fors
del av fastigheten Krillans Krog 1 6ver till gatumark. Fastighetsbildning ska
vara genomford innan bygglov kan beviljas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Stadens utgifter utgors bland annat av ombyggnad av omkringliggande gator,
flytt av ledningar samt parkanpassningar. Stadens kostnader for exploateringen
finansieras via exploateringskontorets investeringsbudget.

NCC Property AB kommer att forvirva kvartersmarken av staden. Stadens
inkomster utgors av forséljningsinkomster.

Stadens och byggherrens kostnadsansvar regleras i den 6verenskommelse om
exploatering som ska traffas mellan parterna.

Gronkompensation

Omradet som foreslas for bebyggelse upptas i dag delvis av trafikplats
Kristinebergs av- och pafartsramper, men bestar dven av naturmiljé med ekar
och andra éldre l6vtrdad. Den gronyta som ianspraktas kommer inte att kunna
kompenseras inom projektet. | samband med utbyggnaden av Nordvistra
Kungsholmen har och kommer flera parker anlédggas och upprustas, vilket
utgdr kompensation for den gronyta som tas i ansprak. Avvédgning mellan
nybebyggelse och friytor har skett samlat for hela stadsutvecklingsomradet.

Tekniska fragor

Utbyggnadsordning

Sa lange verksamhet bedrivs av Trafik Stockholm i sin nuvarande byggnad ska
framkomligheten dit vara fullgod. Omradet planeras att byggas ut séderifran
eftersom byggnationen av det norra omradet forutsitter att trafikplats Kristine-
bergs dr ombyggd och att byggnaden dér Trafik Stockholm sitter &r riven. I takt
med att omradet byggs ut kommer erforderlig flytt och ombyggnad av Kristine-
bergs Slottsvdg genomforas. Allmédn mark for fordonstrafik paverkas endast i
begriansad omfattning. Byggetablering sker foretriddesvis pa tomtmarken. Upp-
latelse av allmén mark kraver polistillstand och debiteras av staden enligt
géllande taxa.

Samordning under byggtiden
Samordning maste ske med ombyggnaden av trafikplats Kristineberg samt
Ovriga pagdende berdrda byggprojekt inom Nordvistra Kungsholmen.

Sakrade gang- och cykelvigar forbi arbetsomradena kommer att vara pa plats
vid byggstart. Dessa vigar kommer att flyttas efter byggets fortskridande.
Exploteringskontorets byggledare kontrollerar sdkerheten och trafikkontoret
godkéanner de provisoriska avstdngningarna. Planer f6r detta kommer att tas
fram nérmre byggstart.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och materialhante-
ring kommer att tilldmpas for att minska stérningarna under byggtiden. Av-
fallsrutiner kommer att utkrdvas om hur t.ex. restfraktioner skall sorteras och
vidarehanteras. Detta specificeras senare i bygghandlingarna.
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Sprangning

Sprangningsarbetet skall bedrivas pa ett yrkesmaéssigt sétt och enligt foreskrif-
ter i Plan- och bygglagen (1987:10) lydelse januari 1995 och tillampliga delar
av Arbetarskyddsstyrelsens Sprangarbete. Det ska ocksé bedrivas i enlighet
med den lokala tillstdindsmyndighetens foreskrifter samt berdrda parters
foreskrifter.

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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