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Riktad tillsyn fastighetsédgare 2012

Redovisning av miljoforvaltningens rapport

Forvaltningens forslag till beslut

1. Godkénna forvaltningens rapport

Gunnar S6derholm Pia Winbladh Hogfors
Forvaltningschef Avdelningschef
Bakgrund

Riktad tillsyn av fastighetsédgare &r ett verktyg for att uppné en sund inomhusmilj6 for alla
boenden i Stockholms stad. Syftet med fastighetségartillsynen &r fastighetsdgarna ska fa
en 0kad kunskap om miljobalken och forbattrade rutiner for driften av sina fastigheter
enligt de krav som miljobalken stiller samt att se till att de atgérdar eventuella
oldgenheter. Under ar 2012 genomforde miljoforvaltningen fastighetségartillsyn med tva
olika tillsynsmetoder, metod A och metod B.

Metod A ér den tillsynsmetod for fastighetsdgartillsyn som forvaltningen har arbetat med
sedan 2006. Urvalet sker slumpmaéssigt och syftet med tillsynen &r att kontrollera
fastighetsdgarens egenkontroll. Dessa tillsynsédrenden tar ca 6-8 timmar och forvaltningen
kan dérfor nd ut till ett storre antal fastighetsdgare under ett ar. Daremot ar det valdigt
svart att upptécka storre brister i fastigheterna eller egenkontrollen hos fastighetségare,
som dessa eventuellt inte vill visa upp, eftersom dessa inspektioner till storsta delen
bygger pa en god kommunikation mellan fastighetsdgaren och inspektdren. Metod A dr
frimst en forebyggande metod som férhoppningsvis leder till ett béttre egenkontrollarbete
hos de besokta fastighetsédgarna.

Metod B ir den tillsynsmetod for fastighetségartillsyn som forvaltningen borjade med
under 2011 {or uppticka brister hos de fastighetsdgare som har stora problem i sina
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fastigheter att egenkontroll, men dér vi sillan far in anmélningar om oldgenhet fran de
boende. Urvalet sker efter indikationer pa missforhéllanden och stora brister i
egenkontrollen hos en fastighetsdgare och syftet med tillsynen &r att undersoka hur den
faktiska boendemiljon ser ut hos de boende i dessa fastigheter och se till att eventuella
oldgenheter undanrdjs. Dessa tillsynsérenden kan ta mellan 20 - 120 timmar det forsta aret
beroende pa hur det ser ut i dessa fastigheter och forvaltningen kan dérfor endast driva ett
mindre antal sédana drenden. Metod B ldmpar sig bést for fastigheter dér det finns stora
brister och stilla krav pé att dessa brister ska atgirdas.

Resultat och slutsatser

Resultaten frén 2012 ars tillsyn av fastighetsdgare med metod A visar att
tillsynsinsatserna gor skillnad och skapar miljonytta hos ett stort antal fastighetsdgare. Av
de granskade fastighetséigarna var det endast 7% som inte fick ndgon typ av anmérkning.
Av de anmérkningar som vi fann, beddmdes 35% vara sé pass allvarliga att forvaltningen
stdllde krav pa redovisning av vidtagna atgérder. Genom att fortsétta arbeta med metod A
kan forvaltningen né ut till ett storre antal fastighetsdgare och bidra till att forbattra deras
egenkontroll.

Resultaten av fran 2012 ars tillsyn av fastighetsdgare med metod B visar att
tillsynsinsatserna gor skillnad och skapar miljonytta hos fastighetsdgare med storre
problem i sina fastigheter. Férvaltningen har i och med denna metod mdojlighet att granska
fastigheter ur ett storre perspektiv och hitta brister som fastighetséigarna inte frivilligt
skulle visat upp genom tillsynsmetodiken i metod A. Eftersom fastighetségare har svart
att komma in och sjdlva inspektera sina ldgenheter utan till mestadels &r beroende av de
boendes felanmélningar, kan &ven tillsynsmetod B hjilpa vissa fastighetségare att hitta
brister som de inte tidigare ként till. Genom att fortsétta arbeta med metod B har
forvaltningen mdjlighet att hitta och hantera fastigheter med storre brister och darigenom
gora stor miljonytta och astadkomma forbéttringar i de boendes bostadsmiljo.
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