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FASTIGHETSKONTORET

Kontaktperson fastighetskontoret
Sonya Stark
Utvecklingsavdelningen
Telefon: 08-508 269 18
sonya.stark@stockholm.se

Kontaktperson kulturférvaltningen

Ann-Charlotte Backlund

Stockholms stadsmuseum och Medeltidsmuseet och

Stockholmsforskningen
Telefon: 08-508 315 60

ann-charlotte.backlund@stockholm.se

2013-02-14

TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.2-067/2013

Till
Fastighetsndmnden 2013-03-05
Kulturndmnden 2013-03-11

Utveckling och upprustning av fastigheterna
Stadsgdrden 1 och del av Sédermalm 6:38,
Stockholms stadsmuseum. Reviderat utredningsbeslut

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda utveckling och
upprustning av fastigheterna Stadsgérden 1 och del av S6dermalm 6:38,
Stockholms stadsmuseum, inom ramen for hogst 3 Mnkr

2. Kulturndmnden ger kulturférvaltningen i uppdrag att utreda utveckling och
upprustning av fastigheterna Stadsgérden 1 och del av S6dermalm 6:38

3. Beslutet anmadls till stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden,
trafikndmnden och till kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef
Fastighetskontoret

Berit Svedberg
Forvaltningschef
Kulturforvaltningen
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Sammanfattning

I hornet Gotgatan och Peter Myndes Backe ligger fastigheten Stadsgarden 1 och i
anslutning till den S6dermalm 6:38 (under mark) som bada dgs av fastighetskontoret.
Kulturférvaltningen bedriver Stockholms stadsmuseum i byggnaden Sodra stadshuset
som dr beldgen inom ovanstdende fastigheter. For att anpassas till gidllande
myndighetskrav samt for att energieffektiviseras &r behovet av att rusta upp Sodra
stadshuset stort.

Stockholms Stadsmuseum 6nskar ocksd modernisera sin museiverksamhet och ser darfor
ett behov av att utreda mojligheterna till nya storre, klimat- och sékerhetsanpassade
utstéllnings- och verksamhetslokaler inom den redan disponerade ytan. Genom att
omdisponera och utnyttja lokalerna mer effektivt skapas forutsittningar for Stadsmuseet
att utvecklas i dnskad riktning.

Fastighetskontoret har i samarbete med kulturforvaltningen pa uppdrag av
kommunstyrelsens ekonomiutskott genomfort en sammanvégd beddmning av det
framtida investeringsbehovet for Stadsbiblioteket, Stockholms stadsmuseum och
Medborgarhuset kopplat till verksamheternas lokalbehov och byggnadernas tekniska
status, vilket resulterat i detta reviderade tjénsteutlatande avseende Stadsmuseet.
Bakgrunden ér att tidigare forslag till utredningsbeslut (fastighetsndmnden 2012-04-17
och kulturndmnden 2012-04-19) aterremitterades.

Den sammanvégda bedomningen resulterade for Stockholms stadsmuseums del i att det
ar effektivt ur stadens synpunkt att verksamheten blir kvar i Sodra stadshuset. Vidare
finns det en stor potential till ett mer effektivt utnyttjande av lokalerna samt att
verksamhetens framtida ytbehov stimmer bra dverens med befintlig totalyta.

Kulturférvaltningen och fastighetskontoret foreslar i detta tjanstedrende mot bakgrund av
den sammanvigda bedomningen, att en utredningsfas inleds dar fastighetsnimnden
medger en kostnad inom ramen for hogst 3 Mnkr i syfte att ta fram ett beslutsunderlag for
en genomgripande upprustnings- och utvecklingsplan for Sodra stadshuset.

Utlatande

Bakgrund

I hérnet Gotgatan och Peter Myndes Backe ligger fastigheten Stadsgérden 1 och i
anslutning till den, S6dermalm 6:38 som béada dgs av fastighetskontoret. Kultur-
forvaltningen hyr med ett [6pande 3-ars avtal byggnaden Sodra stadshuset pa Stadsgarden

1 samt del av S6dermalm 6:38 (under mark). Nuvarande avtalsperiod strécker sig mellan
2010-10-01 och 2015-12-31. Har bedriver kulturférvaltningen museiverksamhet,
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Stockholms Stadsmuseum, samt hyr i andra hand ut en mindre lokal for caféverksamhet
(Kafé Ryssgarden).

Sodra stadshuset har stora behov av upprustning for att anpassas till géllande
myndighetskrav och for att energieffektiviseras. Stockholms Stadsmuseum onskar
modernisera sin museiverksamhet och ser dérfor ett behov av att utreda mojligheter till
nya, klimat- och sikerhetsanpassade utstéllnings- och verksamhetslokaler inom den redan
disponerade ytan.

Utsnitt av SBKSs baskarta visande aktuella fastighetsgrdnser.

Kulturférvaltningen och fastighetskontoret gick under ar 2012 fram med ett gemensamt
tjénsteutlatande till respektive nimnd, med begiran om ett utredningsuppdrag kring
alternativa forslag till upprustning och utveckling av byggnaden och verksamheten i
Sodra stadshuset.

Fastighetsndmnden beslutade 2012-04-17 att ge fastighetskontoret i uppdrag att utreda

utveckling och upprustning av fastigheterna Stadsgérden 1 och del av S6dermalm 6:38,
Stockholms stadsmuseum inom ramen for hogst 1,7 mnkr. Kulturnimnden beslutade
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2012-04-19 att ge kulturforvaltningen i uppdrag att utreda utveckling och upprustning av
fastigheterna Stadsgérden 1 och del av S6dermalm 6:38 for hogst 1 mnkr.

Fastighetsndmnden beslutade 2012-06-19 i ett kompletterande drende att anméla
utredningsbeslutet till kommunstyrelsens ekonomiutskott, stadsbyggnadsndmnden,
exploateringskontoret och trafik- och renhallningsndmnden.

Vid kommunstyrelsens ekonomiutskotts sammantrdde den 2012-09-12 beslutades att folja
Stadsledningskontorets forslag om att utredningsbeslutet aterremitteras till
fastighetsndmnden for att utreda Stockholms stadsbibliotek, Stockholms stadsmuseum
och Medborgarhusets investeringsbehov utifrdn en sammanvégd beddmning.

Fastighetskontoret har i samarbete med kulturférvaltningen genomfort en sammanvagd
beddmning av det framtida investeringsbehovet for Stadsbiblioteket, Stockholms
stadsmuseum och Medborgarhuset kopplat till verksamheternas lokalbehov och
byggnadernas tekniska status, vilket resulterat i detta reviderade tjansteutlatande avseende
Stockholms stadsmuseum.

Historik

Sodra stadshuset uppfordes som forvaltningsbyggnad av Stockholms stad under sista
hélften av 1600-talet. Byggnaden har haft otaliga anvéindningsomrédden under seklernas
lopp; alla har de stéllt olika krav pa byggnaden, varfor den interidrt fordndrats och byggts
om vid ett flertal tillfallen.

Nér Stockholms stadsmuseum under 1930-talet flyttade in sin verksamhet i byggnaden
blev det nédvandigt med en upprustning for att motsvara kraven pé ett modernt museum,
varfor byggnaden renoverades under 1940-talet.

Renoveringen genomfordes i knapphetens tecken och under 1960-talet behdvde dérfor en
ny, mer genomgripande upprustning av lokalerna goras. Under 1990-talet genomfordes
ocksa en fasadrenovering dir byggnaden bland annat putsades om. Ar 2002 installerades
en hiss frén Ryssgarden till entrén.

Under de mer &n 50 &r som gétt sedan den senaste storre renoveringen har atgérder

genomforts 16pande utifrén de behov som uppstatt, men ett samlat grepp om byggnaden
har inte tagits.
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Sodra stadshuset vid Ryssgdrden

Skydd av kulturellt varde

Sédra stadshuset har ett hogt bevarandevérde och en upprustning och ombyggnad maste
ske med stor varsamhet. Byggnaden dr byggnadsminnesforklarad, varfor tillstind fran
Lansstyrelsen krévs for att gora édndringar eller ombyggnader. Fastighetskontoret tog
under 2010 fram ett vardprogram som kommer vara végledande infor en ombyggnad.

Fastighetens behov
Byggnaden &r i behov av att {4 bland andra f6ljande atgéirder tillgodosedda och utredda:

e Puts- och fasadrenovering

e Sittningsskador atgérdas

e Fonsterbyte

e Utbyte av elledningar samt separering av fastighets- och brukarel
e Forbattra ventilationen i hela byggnaden

e Byte av VA-stammar

e Generell teknisk upprustning

e Energioptimering

e Forbattrad sidkerhet vad géller brand, utrymningsmojligheter och larm
e Tillgénglighet till och i byggnaden, angoring av fardtjanstfordon
e Oversyn av transporter, transporthiss och sophantering
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Planerade och genomférda atgérder

Négra atgérder har redan genomf6rts, andra ar inplanerade. Bland annat har all belysning
bytts ut till LED - belysning. Vidare pagar i fastighetskontorets regi ett energi -
effektiviseringsprojekt dir Sodra stadshuset ingér. De dtgérder som dér identifierats
kommer genomforas under sommaren 2013.

Slussenprojektet har konstaterat att bullerproblem kommer uppsté i byggnaden i samband
med ombyggnationen av Slussen. Vissa fonster ska dérfor bytas ut/kompletteras med tre-
glas invéindigt, vilket kommer slutféras under 2013.

Dagens verksamhet

Sodra stadshuset med Stockholms stadsmuseum och Kafé Ryssgérden har arligen cirka
240 000 besokare (2011) och &r i nuldget dven daglig arbetsplats for cirka 60 personer.
Stadsmuseet dr en motesplats for Stockholmarna — unga som gamla — och bedrivs med
foljande verksamhetsvision:

Med kdnsla for Stockholm

e Hos oss mdts stockholmarnas berittelser om huvudstaden
e Vi tar stillning med kunskap och lekfullhet

e Vi ger en engagerande helhetsupplevelse

Byggnadens arkitektur dr inte enkel att forena med moderna utstéllningsbehov.
Tillgénglighet, klimat, sdkerhet, modern teknik som mdjliggér uppkoppling i alla lokaler
och offentliga toaletter pa samtliga vaningsplan &r sddant som idag inte kan dstadkommas
med latthet.

Stockholms stadsmuseums framtida verksamhet

Stadsmuseets publika verksamhet foreslas dven fortsattningsvis ha Sodra stadshuset som
bas pa samma sétt som under de géngna 75 aren. Ett framtida Stockholms stadsmuseum
som bittre moter publiken, inryms helt i befintliga lokaler men utnyttjar lokalerna mer
effektivt. Den grundlaggande tanken dr att Sodra stadshuset/ Stockholms stadsmuseum
ska upplevas som Oppnare, mer spinnande, angeldget och innehéllsrikt. Lokalerna bor
omdisponeras sd att nya — och delvis ovéntade — lokaler tillskapas. Genom att forligga de
interna arbetslokalerna pa de dversta vaningsplanen och de publika utstéllningslokalerna i
de nedersta vaningsplanen erhalls ett mer yteffektivt, tillgéngligt och lattoverskadligt
museum.

Stockholms stadsmuseums publika verksamhet ska huvudsakligen inriktas mot:

Utstéllningar

Program

Faktarum och bibliotek
Torget — ett lekrum for barn
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e Mbdtesytor, studieplatser och myshornor
e Horsal for debatter, musik, teater och foreldsningar
e Butiker

Malet ar att den publika verksamheten med utstéllningar, program och webb ska bli en av

Stockholms stora attraktioner och att antalet besokare fordubblas.

Férstudie om framtida investeringsbehov i tre projekt
Fastighetskontoret har i samarbete med kulturforvaltningen genomfort en sammanvagd
bedomning av det framtida investeringsbehovet for Stadsbiblioteket, Stockholms
stadsmuseum och Medborgarhuset kopplat till verksamheternas lokalbehov och
byggnadernas tekniska status. Bakgrunden &r att tidigare forslag till utredningsbeslut
(fastighetsndmnden 2012-04-17) aterremitterades.

I arbetet har en lokalstrategi for var och en av fastigheterna identifierats. Detta med
utgdngspunkt i huvuduppgiften att se 6ver lokalanvindningen och méjligheterna till ett
mer effektivt utnyttjande av stadens lokaler och kulturférvaltningens resurser.
Investeringsbehoven i byggnaden kan delas upp i tva kategorier; kostnad for att uppna
myndighetskrav och acceptabel modern standard samt kostnad for
verksamhetsanpassningar.

Forstudien resulterade i foljande slutsatser avseende Stockholms stadsmuseum:

1) Det ar effektivt ur stadens synpunkt att verksamheten blir kvar i Sédra stadshuset.

2) Det finns en stor potential till ett mer effektivt utnyttjande av lokalerna jaimfort med

idag.
3) Verksamhetens framtida ytbehov stimmer bra 6verens med befintlig totalyta.
4) Synergieffekter kan uppnas genom att forldgga en biblioteksverksamhet med
Stockholmsprofil i Sodra stadshuset.

For att motsvara en modern museiverksamhet och mota besdkarnas nya krav behdver mer

generella utstdllningsytor skapas for tillfalliga utstillningar. Vidare behover entrén
synliggoras ytterligare, miljon for utstdllningsforemal forbattras och studieplatser i
utstéllningslokalerna skapas.

Dessutom behdver ocksé en ny café-/restaurangdel, med separat ingéng, iordningsstéllas.

Verksamheten ska sedan hyra lokalen direkt fran fastighetskontoret istéllet for av
kulturférvaltningen.
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Mal och syfie

Byggnaden — som é&r i behov av upprustning — ska vid fardigstilld renovering uppfylla
gillande myndighetskrav vad det géller sékerhet, hilsa, tillginglighet, energi och miljé.
Renoveringen ska pa ett varsamt sitt tillvarata byggnadens stora kulturmiljovarden. En
omdisponering och en mer effektiv anvindning av Stadsmuseets lokaler kommer att
stirka forutsittningarna for Stadsmuseets framtida verksamhet dir caféverksamheten blir
en separat enhet som hyr sina lokaler direkt av fastighetskontoret.

Syftet med utredningen &r att ta fram ett beslutsunderlag for en genomgripande
upprustnings- och utvecklingsplan for Sodra stadshuset och Stadsmuseets verksamhet.
Det bedoms att kostnaderna for ett sddant beslutsunderlag i utredningsfasen uppgér till 3
Mnkr for fastighetskontoret. Avsikten ar att, nér beslutsunderlaget ar klart, aterkomma till
ndmnderna med ett forslag till inriktningsbeslut. Utgangspunkt ar de identifierade
investeringsbehoven i forstudien for sdvil myndighetskrav och verksamhetsanpassningar.

Atgarder
Utredningsfasen bor omfatta foljande fragestillningar och scenarier:
e Utreda Stadsmuseets framtida behov av verksamhetsytor i Sodra stadshuset.
e Omdisponering av personalfunktioner for att frigora yta for besokare.
e Utreda mojligheten att forldgga en biblioteksverksamhet med Stockholmsprofil i
Sodra stadshuset.
e Undersoka byggnadens tekniska status.
e Utveckling och upprustning av befintlig byggnad inkl energieffektivisering.
e Utveckla entrén for att géra den mer synlig och inbjudande.
e Skapa en sjdlvstindig yta for café/ restaurangverksamhet.
e Forbattra logistiken och tillgdngligheten till byggnaden.
e Utveckla innergérdens framtida nyttjande.

Tidsplan
e Reviderat utredningsbeslut tas i fastighetsndamnden den 5 mars 2013.
e Mailsittning att inriktningsbeslut tas i fastighetsnimnden sommaren 2013.
e Malsittning att genomforandebeslut kan tas i fastighetsndmnden under 2014.
e Mpgjlig byggstart ar 2014/2015.

Vid ett forslag till inriktningsbeslut kommer en mer detaljerad tidsplan ldmnas
innefattande byggstart och fardigstdllandetid.

Slussen

I utredningen ingar att samordna de kommande arbetena for Sodra stadshuset med
ombyggnationen av Slussen, vilket &r avgorande for Sodras stadshusets tidsplan.
Ledningsarbeten kommer pdga i néra anslutning till S6dra stadshuset under 2013 och
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2014. Delar av S6dermalmstorg kommer att renoveras under 2014 och ytterligare arbeten
inom Slussenprojektet som kan berdra Stadsmuseet kommer genomforas efter 2018

Organisation

Utredningsfasen genomfors med projektledare, Sonya Stark, och forvaltare, Hans
Stjernborg, fran Fastighetskontoret samt externa konsulter i samarbete med Stadsmuseets
projektledare, museichef Ann-Charlotte Backlund, och Yvonne Ekman, lokalstrateg,
kulturforvaltningen.

En styrgrupp kommer att upprittas med representanter fran fastighetskontoret,
kulturforvaltningen och stadsbyggnadskontoret. Projektet genomfors enligt stadens
modell for stora projekt.

Ekonomi

Utredningskostnaderna for fastighetskontoret, fram till ett inriktningsbeslut, bedoms
uppga till cirka 3 Mnkr. I summan inkluderas 1 Mnkr avsedda for kulturforvaltningen.
Den totala utredningskostnaden &r 300 tkr hogre én i det tidigare forslaget till
utredningsbeslut (fastighetsndmnden 2012-04-17) beroende pé att utredningen belastats
med utredningskostnader avseende “Forstudie om investeringsbehov i tre projekt”.

Fastighetskontorets kostnader kommer bokforas som en investering vilken kommer att
ligga till grund for berdkning av investeringens avkastningskrav i inriktningsbeslutet.

Vid eventuell forgdvesprojektering belastar de fastighetsrelaterade utredningskostnaderna
fastighetsnimndens resultat och de verksamhetsrelaterade kostnaderna kulturndmndens
resultat. Ett sdrskilt avtal om forgévesprojektering och fordelning av kostnaderna ska
upprittas mellan parterna.

Samrad

Samrad kommer ske med exploateringskontoret med anledning av den planerade
ombyggnationen av Slussen och de trafik- och ledningsomldggningar som kommer ske i
néra anslutning till byggnaden. Samrad méste ske bade utifrén hur Slussens arbeten
kommer paverka byggnaden i form av séttningar och eventuella andra begransningar som
paverkar mojligheten till utveckling av fastigheten, men dven utifran hur Slussens arbeten
paverkar den padgéende verksamheten i Stadsmuseet. Utifran vad projektledningen for
Slussen i dagsldget vet kommer inga arbeten paverka oppethallandetiderna for museet.
Sattningsrisker finns och en riskutredning pagér for delar av norra flygeln.

Samrad kommer att ske med trafikkontoret géllande SJ-tunneln, som ligger inom

fastigheten S6dermalm 6:38. Samrad kommer ocksé att ske med stadsledningskontoret
och stadens dvriga berdrda forvaltningar etc.
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Miljokonsekvenser

Belysningen i byggnaden é&r utbytt till LED - belysning vilket har en positiv
miljopéverkan. Upprustning av dvriga tekniska installationer kommer att ge en kraftigt
minskad miljopaverkan, da de ar mer effektiva ur energisynpunkt.

Projektet kommer att flja fastighetsndmndens miljopolicy och Stockholms Stads
miljoprogram samt dr en del av fastighetsndmndens strategi for energieffektivisering.

Risker
Skyddsforeskrifterna som ér kopplade till fastigheten kan innebéra att projektet drabbas
av hogre kostnader 4n planerat och att vissa atgirder inte far genomforas.

Byggnaden ar redan idag utsatt for séttningar till foljd av ursprunglig grundléggning och
arbetet med Citybanan. Ytterligare risker finns for sdttningar och sprickbildningar till
f6ljd av Slussenombyggnationen.

En ny brandutredning ska tas fram vilken fardigstélls under véren 2013.

En risk- och konsekvensutredning ska tas fram under utredningen.

Plan f6r uppféljning

Fastighetskontoret och kulturforvaltningen planerar att dterkomma till nimnderna med
forslag till inriktningsbeslut under sommaren 2013.

Slut
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