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EXPLOATERINGSKONTORET ! D

. STADSBYGGNADSKONTORET

TRAFIKKONTORET
MILJ@FCJRVALTNINGEN
FASTIGHETSKONTORET

Kontaktperson exploteringskontoret Till
Ann-Charlotte Berggvist
Telefon; 08 508 27 125 .
arm-ch3r!otte.berggv[st@stockholm.se :

. o 2013-04-18

Kontaktperson stadsbyggnadskontoret

MNikias Svenssen
Telefon: 08-508 272 47 2013.04-18

gikias.svensson@stocidaotm,se

Exploateringsnémnden

Stadsbyggnadsnimnden
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Trafik- och renhllningsnimnden

Kontaktperson traflikkentoret

13-04-
Fredrik Alfredsson 2013-04-18
Teleforn: 08-508 287 37
fredrikalfredsson@stockholm.se

2013-04-16
Kontaktperson miljipforvaltningen '
Hikan Andersson Fastighetsnidmnden
: 08-50 3
Telefon: 8-508 28 | 9 2013-04-16

gar.bakan.andergson@s;gckholm,se

Kontaktperson fastighetskontoret

Anita Granlund
Telefon; 08-508 270 03

anita.graniun di@stockholm.se

Inriktningsbeslut avseende lokaler i nya Tekniska

namndhuset

Fbrslag till beslut

Miljs- och hilsoskyddsnémnden

1. Fasti ghe;snﬁznnden, Exploateringsnimnden, Stadsbyggnadsniimnden, Trafik- och

renhallningsnimnden samt Miljo- och hitlsoskyddsnimnden godkénner
inriktningsforslag avseende inhyrning av nya lokaler i enlighet med vad som

redovisas i firendet-

9. Fastighetsnéranden, Exploateringsndmnden, Stadsbyggnadsniimnden, Trafik- och
rephélIningsnamnden samt Miljo- och hilsoskyddsndmnden uppdrar &t respektive
forvaltning att ta fram undexlag for genomfvrandebeshut avseende inhyrning av nya

lokaler i enlighet med vad som redovisas i #irendet

3. Avendet Sveridmnas till kommunstyrelsen for vidare beredning.
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Krister Schultz Susanne Tidd Per Anders Hedkvist
Férvaltningschef Férvaitningschef Férvaliningschef
jkontoret Stadsbyggnadskontoret Trafikkontoret

 Juan Copoyi Mena (
Pérvaltningschef Forvaltingschef
Miljsforvaliningen Fastighetsiontoret

“ | (

Sammanfattning '

Férvaltningarna exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
miljsfdrvaltningen och fastighetskontoret foreslar gemensamt att flytta frAn Tekniska
nimndhuset Kungsholmen (Fleminggatan 4 samt #ven Hantverkargatan 2) till planerade
Tekniska nirondhuset Séderstaden som kommer att uppfiiras av staden genom
fastighetskontoret till 4r 2018. '

Tekniska nimndhuset Séderstaden kommer att vara Iokﬁliserad inom del av fastigheten
Arenan 9 (gamla Sdderstadion) i utvecklingsomradet Séderstaden inom stadsdelen
Johanneshov,

T budget for 2012 gavs stadsledningskontoret tillsammans med Stockholms Stadshus AB i i
uppdrag att ta fram en shategisk lokalforsSriningsplan for stadens admninistrativa lokaler (
samt samordna den stadsdvergripande lokalplanetingen. Kommunstyrelsen beslutade

2013-02-06, RI Dnr 308-1345/2012, om effektivisering enlighet med

stadsledningskontorets utredning. Kontoret foreslog i sitt utlatande att verksamheteroa

ska ges 1 uppdrag att genomfOra en besparing om 10% av lokalkostnaderna. (

Vidare s4 konstaterades att stadens verksamheter kan etableras ph andra platser dn i
innerstaden, Inte bara for ligre lokalkostnader utan dven fUr ait dstadkomma arbetsplatser
i stadsdelar med ont om arbetstillfillen

Tekniska ndmndhuset Kungsholmen 4r inte lingre en limplig lokalisering sdvil
funktionellt, ekonomiskt som miljéméssigt. Tekniska nimndhuset Stderstaden kommer
att vara en lamplig lokalisering savii] funktionellt, ekonomiskt som miljéméssigt samt
siven bra ur ett serviceperspektiv gentemot medborgare och néiringsliv.

2(9) Pell Hittar inte roferenskilta,
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Valet att flytta till gemensam ny samhéllsfastighet #gd av staden #r lngsikilgt mest
ckonomiskt fordelaktigt for staden som helhet samt att det 4r av strategisk betydelse for
stadens planering, byggande och forvaltning med fortsatt samlokalisering av de.
funktioner som idag finns inom fSrvaltningar.

Fastighetskontoret har tillsammans med stadsledningskontoret uirett att bista lokalisering
for ny fastighet #r inom del av fastigheten Arenan 9 (gamla Stderstadion) i
utvecklingsomridet Séderstaden inom stadsdelen J ohanneshov,

Grundhyra i Tekniska ndmndhuset Stdexstaden planeras till ca 2 300 kr/m® LOA/Ar eller
ca 40 000 ki/arbetsplats/r. Hyreskostnaderna beddms generelit minska vid en flytt frén
Tekniska namndhuset Kungsholmen tiil nya Tekniska nimndhuset Sdderstaden och
besparingen dverstiger generellt 10%. ‘

Arendets beredning

Arendet har beretts mellan stadsledningskontoret, exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljsforvaltningen och fastighetskontoret, Detta
mellan forvaltningsiedningarna och stadsledningskontoref, inom
forvaltningsovergripande arbetsgrupper samt med arbetstagarorganijsationerma.

Bakgrund

I Stockholms stads budget for 2013 #r stockholmarna utglngspunkten for budgeten,
Stockholmarna ska erbjudas hogklassig service, kvalitet och valfrihet, Srskilt fokus
figger pa att hallbart planera for den viixande staden genom fler bostider och jobb,
intemationellt konkurrenskraftig utbildning samt en bittre och effektivare infrastruktur.

De fre inrikiningsméalen for staden 4r: : .

«  Stockholm #r en attraktiv, trygg, tillginglig och véixande stad for boende, foretagande
och besdk.

¢ Kovalitet och valfribet utvecklas och furbattras.

s Stadens verksamheter 3r kostnadseffektiva,

I budget for 2012 gavs stadsledningskontoret tillsammans med Stockholms Stadshus AB i
uppdrag att ta fram en strategisk lokalférsdrjningsplan for stadens administrativa iokaler
samt samordna den stadstvergripande lokalplaneringen.

I stadsledningskontorets utredning fastslog att lokaler 4c stadens nést strsta enskilda
kostnadspost, Lokalkostnaden for stadens administrativa lokaler omfattar 4rligen ca 280
mnke och omfattar totalt ca 140 000 m? lokalarea, Stadsleduningskontorets utredning visar
att stadens lokalforsdrining inte 4r optimat och kostnadseffektiv. Kontoret fireslog diirfor

3(9)
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i sitt utltande aft verksamheterna ska ges i uppdrag ait genomfbra en besparing om 10%
av lokalkostnaderna.

Vidare s& konstatorades att stadens verksambeter kan etableras pd andra platser tn 1
innerstaden. Inte bara fir ldgre lokalkostnader utan &ven for att dstadkomma arbetsplatser
i stadsdelar med ont om arbetstillfitlen.

Kommunstytelsen beslutade 2013—92—06, RI Dnr 308-1345/2012, om effektivisering
enlighet med stadsledningskontorets utredning,

Fastighetskontoret gavs i uppdrag av stadsledningskontoret under 2012 att utreda och
beddma framiiden for Tekniska nimndhuset som administrativ lokal. Detta i samrdd med
exploateringskontoret, stadsbygguadskontoret, trafikkontoret och miljsforvaltningen.

Arendet
INRIKTNINGSFORSLAG

Forvaltningarna exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
miljsfrvaltningen och fastighetskontoret foresldr gemensamt ait flytta frin Tekniska '
piamndhuset Kungsholmen (Fleminggatan 4 sart #ven Hantverkargatan 2) till planerade
Tekniska ndmndhuset Stderstaden som kommer att uppforas av staden genom
fastighetskontoret till 4r 2013.

Tekniska nfmndhuset Soderstaden kommer att vara lokaliserad inom del av fastigheten
Arenan 9 (gamla Sdderstadion) i utvecklingsomradet Stderstaden inom stadsdelen
Johanneshov.

Tekniska nmndhuset Kungsholmen #r inte lingre en lamplig lokalisering saval
funktionellt, ekonomiskt som miljémassigt. Tekniska ndmndhuset Séderstaden kommer
att vara en Jmplig Jokalisering savil funktionellt, ekonomiskt som miljémassigt samt
dven bra ur ett serviceperspektiv gentemot medborgare och niringsliv.

ANALYS

Valet att flytta till gemensam ny samhéllsfastighet dgd av staden &r Jangsiktigt mest
ekonomisk f5r staden som helhet samt att det dr av strategisk betydelse for stadens
planering, byggande och firvaltning med fortsatt samlokalisering av de funktioner som
idag finns inom forvaltningar, Fastighetskontoret har tillsammans med
stadsledningskontoret utrett att biista lokalisering for ny fastighet 4r inom del av
fastigheton Arenan 9 (gamla Stderstadion) i utvecklingsomradet Stderstaden inom
stadsdelen Johanneshov. '

Fell Hittar inte re!‘c;mnskilla.
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LOKALPROGRAM

Byggnaden Tekniska namndhuset Soderstaden planeras som helhet {51 1 800
arbetsplatser, Detta innebér aft firvaliningarna kommer att kunna bade dka och minska
Jokalareor efter arbetsuppgifier och behov. Samtligas forvaliningars lokaleffektivitet
planeras mot ca 17,5 m* LOA samt ca 25 m” BTA per arbetspiats.

Inhyrmingen omfattar fSljande lokalprogram per forvaltning.

Tekniska nimndhuset S8derstaden, Initialt lokalpirogram

Forvaltning Arbetsplatser Cam® LOA Ca m® BTA
Exploateringskontoret ca 200 3500 5000
Stadsbyggnadskontoret calls 5510 7875 |
Trafikkontoret ca 350 6125 8750
MildtSrvattningen ) ca 200 3500 5000
Fastighetskontoret a 130 ' 2175 3250
Summa ca | 195 20910 29 875

Idag fordelas gemensamma ytor olika mellan fBrvaltningarma. Exempelvis sd ingér ytorna for
arkiv och gymnastikhall i Trafikkontorets ytor. Vidare s& omfattar stadsbyggnadskontorets ytor
centralexpedition och modellverkstad. Vid flytt till Tekniska nimndhuset Sdderstaden fordelas
dessa utifran verksamhets anvindning av lokaler. S4 att fordelningen per arbetsplats och per
forvaltning blir rittvisande. Dessa gemensammea ytor ryms inom de 25 m2 BTA per arbetsplats,

Med ovan reservationer si ger detta f5ljande fréindringar vid flytt. Dito ska Svriga
tabeller bed6ms.

Takonislka nimndhuset Kungsholmen, firindringar vid flyct

Férvalning Ca m* LOA Forindringar

netto m* LOA
Exploateringskontoret ' Ca 3000 : + 500!
Stadsbyggnadskontoret Ca 10 600 - 5090
Trafilkkontoret - . Ca 8900 2775
Miljsférvalmingen Ca4 600 -1 100
Fastighatskontoret® Cal 700 4575
Summa Ca 28 800 -7 890

! Exploateringskontoret kar antalet arbetsplatser men effektiviserar dessa vis flytt
21 okalisering hantverkargatan 2

5(9)



¢¥Ho

2013-03-27 . 59 %
TJANSTEUTLATANDE ~ ” by
CNR EXPLK £2013-000-00575 ‘o .
DNR $8K 2013-65020.00 TA®

DNR TKS T2013-000-01656
DINR MF 2013-4603
DNR F3K 5.2 16412013

Tekniska nimndhuset Séderstaden blir en nya offentlig byggnad som kommer att vara
Sppen och vilkomnande f8r medborgarna och niringslivet. Byggnaden ska priiglas av
demokratiska virderingar som Sppenhet, tillgdnglighet, likstallighet och méngfald. En
levande, kreativ och m#nsklig byggnad och en naturlig mbtesplats for information, samtal
och beslut om stadens planering, byggande och forvaltning.

Fastighetskontoret komumer att planera samh#listastigheten Tekniska nimndhuset

Soderstaden for maximal flexibilitet s4 att byggnaden #r snabbt och kostnadseffektivt (
anpassningsbar efter verksamheternas skiftande behov. Byggnadsldsningen ska

mojliggdra arbetsuppgiftsanpassade och individuella arbetsplatslosningar i allt frin
aktivitetsbaserade arbetsplatser, Sppna kontorstandskap, grapprum till cellkontor.

Byggnadsldsningen kommer dven omfatte forvaltnings- och byggnadsgemensamsma (
métes-, konferens-, mat- och friskvérdslokaler samt parkeringsmdjligheter. Inom

byggnaden kommer det ocksé att finnas specialanpassade Tokaler for sdrskilda

verksamhetsbehov. Exempelvis arkiviokaler, besikiningslokaler for livsmedel och

verkstider for mitutrustning,

Vidare kommer Tekniska niimndhuset Soderstaden planeras fir att vara klimatneutral,
kretsloppsanpassad och en forebild for urbant hillbart byggande. En byggnad séval’
socialt som ekologiskt hailbar,

KOSTNADER

Att jamfSra kostnader for en hyresgiist mellan en ny och en gammal fastighet kan vara
missvisande. Effekter som trivsel, komfort och foriindrad effektivitet inom verksamhet pa

en arbetsplats som flyttar #r svéra att ekonomiskt kvantifiera. Vidare s& kan nyckeltal som {’
lokaleffektivitet vara svéra att jaimfora om byggnaderna skiljer sig 4t { utformning. '
Tekniska ntimndhusst Kungsholmen #r ett stort 1960-tals cellkontorskomplex av flera
sammanlinkande lamellhus och Tekniska nimndhuset Stderstaden kommer att vara en

stor byggnad med stora 8ppna och flexibelt anviiadbara ytor. (

Vidare s4 #r driftkostnaderna svarjimfrbara mellan objekten gamla och nya Tekniska
ntiandhuset Soderstaden och kostnadsdata frin Tekniska nimndhuset Kungsholmen f8r
drift avseende egna lokalanpassningar varierar mellan forvaliningarna. I kostnadsanalysen
antas driftkostnaderna lika objekten om 300 ke/fm® LOA/4r.

6(9) Fall Hittar Inte referenshilia
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Teknlska ndmndhuset Kungshalmen, interna kostnader

Arshyra Arshyra Driftkestrad
Forvaltning Ca Ca Ca
ke/ir keim2 LOA lir kelhr
Exploateringskontoret 6 600 000 2 180 %00 000
Stadsbyggnadskontoret 2| 400 000 2000 3 (80 000
Trafikkontoret 16 600 €00 1 850 2 670 000
Milj6férvaltningen 9 600 000 21007 ! 380 000
Fastighetskontoret ] 700 000 i 000 510 000
Summa ' 55 900 000 8 640 000

Grundhyra i Tekniska namndhuset Sdderstaden planeras £ill ca 2 300 kr/m? LOA/Ar eller
ca 40 000 ke/arbetsplats/r. Hyreskostnaderna beddms generellt minska vid en flytt fréan
Tekniska némndhuset Kungsholmen till Tekniska nmndhuset Stderstaden. I huvudsak
p4 grund av effektivare lokalytor.

Hyresghists egen drifiskostnad antas till ca 300 kr/m® LOA/4r i detta inledande kalkylskede.
Driftkostnaden bedsms dock bli lgre per kvadratmeter d4 nya bygganden planeras for maximal
energieffektivitet.. Vidare s kan drifiskostnaden minska yiterligare om drift- och
underhalisatgirder av fastigheten optimeras redan i planeringsskedet.

Tekniska ndmndhuset Stderstaden, interna kostnacer

Forindrad drshyre Firdndrad driftskostnad

Arshyra Drifskostaad mot Kungsholmen . mot Kuagsholmen

Forvaltning ' Ca kefér Ca kefdr Ca keldr Ca keldr
Exploateringskeontoret 8 000 000 | 050 000 +] 400 000 + 150 000
Stadsbyggnadskontoret 12 600 €00 1 653000 -8 80G 000 -1 527 000
Trafikkontorat 14 000 600 1 837 500 -2 600 000 832 500
Miljsfarvaltningen 8000 000 ] 050 000 -1 600 GO0 -330 000
Fastighetskontoret 5200060 682 500 +3 560 000 +[72 500
Suroma 47 800 000 6 276 000 -8 100 000 -2 367

Grundhyra fr en parkeringsplats planeras till ca 36 000 krfparkeringsplats/ar, Byggnaden
kommer aft planeras for bade enskilda miljofordon och miljévinlig bilpool. Cykelparkeringar
kommer att kompletteras med trygga och attraktiva omklidningsmdjligheter.

)
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Tillkommer gdr fiyttkostmaden som bedtms till ca 70 000 krfarbetsplats.

Tekniska nimndhuset Sderstaden, flytthostnad
Férvaltning Flyttkostnad ca
Exploateringskontoret 14 000 600
Stadsbyggradskontoret 22 050 Q00
Trafikkontoret 24 500 000
Miljsfrvaleningen 14 600 000 (
Fastighetskontoret 2 100 ¢00
Summa 83 650 000
UTFORMNING (

Exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljoforvaltningen och
trafikkontoret kommer gemensamt att utforma lokalerna for optimal samverkan och synergier
mellan kontorens och firvaltningens olika funktioner. En sirskild arbetsgrupp kommer att
bildas.

TIDPLAN

Inflyttningen i nya lokalerna dr planerade till 2018. Det forutsitter att fastighetskontorets
planering och genomfdrande av nya lokalerna foljer tidsplanen.

SAMRAD

Infor forslag till inrikiningsbestut sa har samrdd skett mellan stadsledningskontoret,

exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljoforvaltningen och {' ‘
fastighetskontoret. Detta mellan forvaltningsiedningarna, inom forvaltningsdvergripande .
arbetsgrupper samt med arbetstagarorganisationerna.

RISK (

D4 flytten #r intern och avser att genomfdras frAn en lokal til en ny lokal inom staden s kan
riskerna analysetas och hanteras inom staden. Risker for foriundring i hyresniv4 #r proportionetlig
mot Fastighetskontorets intiikts och kostnadsprognos vid inriktningsbesiut om & 25%.

Risker foreligger i antaget arbetsplatsbehov vid inflyttning 2018, De relaterade
hyresekonomiska riskerna exponeras inom staden och #r hanterbara, Detta d4 Tekniska
namndhuset Soderstaden dimensioneras for 1 800 arbetsplatser i flexibla hyresobjekt bade for
interna och externa hyresgister. Bit dkat eller minskat lokalbehov frin staden intermna
hyresgister innebir minskade eller tkade externa hyresgister. -

Felt Hittzr Inte refevensidla.
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Kostnader Grundbyra ca 2 300 kefm® LOAJAr eller ca 40 000 krilarbetsplatsi&r
" Hyrasgiists drifiskostnader ¢a 300 ke/m® LOAMr
Grundhyra parkering ca 36 000 kr/parkeringsplatsfir
Flytikostnad ¢a 70 000 krfarbetsplats

Lokaleffelktivitet 25 m? BTAYarbetsphats
17,5 m? LOAYarbetsplats

SLUT

3 Bruito Total Area. Hela byggandens alla areor sivill lokalareor, somn garage, korridorer, trappor,

hissar, forrad ete.
41.0kal Area. Hyresobjektets area.

9(9)
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Tid Torsdagen den 18 april 2013, ki 16.00 - 16.30
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justerat  Mindagen den 29 april 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Néarvarande

Beslutande iedamdter:

Joakim Larsson (M) ordfranden
Maria Ostberg Svanelind (8), vice ordftranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svérd (M)

Theréz Randquist (M)

Per Hallberg (M)

Daniet Forslund (FP)

Karl Malmqvist (C)

Lars Arell (S) §§ 1-8, 10-26, 28-29
Maria Nygérd (S)

Ann-Margarethe Livh (V)

Tjdnstgdrande ersiittare:

Elin Olsson (MP) for Ake Askensten (MP)
Clara Lindblom (V) fér Anna Bicklund (MP)
Kenneth Nilsson (S) §§ 9, 27 for Lars Arell (S)

Ersiittare:

Therese Carlborg (M)

Gustav Johansson (M)

Maria Hagbom (M)

Inga Osbjer (FFP)

Kenneth Nilsson (S) §§ [-8, 10-26, 28-29
Hékan Olander (S)

Tjdnstemdin:

Férvaltningschefen Krister Schultz, Jenni Almgren, Matita Anheim, Ellinor Fiebranz
Andersson, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, UIf Jacksén och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius och foredragande tjiinsteman Karl-Johan
Dufimats.



§7
Inrikiningsbeslut avseende lokaler i nya Tekniska némndhuset
Dnr E2013-000-00575

Beslut
Exploateringsniimnden beslutar enligt kontorens och férvaltningens gemensamina
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner inriktningsforslag avseende
inhyrning av nya lokaler i enlighet med vad som redovisas i kontorens och
forvaltningens gemensanuna tjiinsteutidtande.

2 Exploateringsnimnden ger sitt kontor i uppdrag att ta fram underlag for
genomfSrandebeslut avseende inhyrning av nya lokaler i enlighet med vad som
redovisas i kontorens gemensamma tjinsteutiatande.

3 Exploateringsndmnden dverliimnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for vidare beredning.

Handlingar i éirendet
Exploateringskontorets, fastighetskontorets, miljoférvaltningens, stadsbyggnads-
kontorets och trafikkontorets gemensamma tjinsteutidtande frédn den 27 mars 2013.

Namndens behandling av &Grendet

Framlagda férslag till beslut
1) Ordfsranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forstund (FP), Karl Malmqvist
(C), vice ordfBranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Elin Olsson (MP)
foreslar (se beslutet).

2} Ann-Margarethe Livh m.fl. (V) foreslar
att niimnden beslutar enligt féljande:

Avsla forslaget.
Dirutdver anfora:

Med anledning av de krav pa utredning av en flytt av verksamheten i Tekniska
nimndhuset som vi framfor i rendet “Utvecklingen av del av Arenan 9
(Séderstaden)” anser vi att det dr ologiskt att redan nu fatta ett inriktningsbeslut
(om att godkéinna inriktningsforslag) avseende inhyrning i nya lokaler i
Soderstaden. Vi foreslar att man vintar med detta till drendet v ordentligt
utrett, bland annat genom att analysera forvaltningarnas antal besdkare och
dess utitriktade aktiviteter.

Beslutsgéing

Ordforanden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP),
Karl Malmqvist (C), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Elin
Olsson (MP).



Reservation
Ann-Margarethe Livh m.fl, (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
forsiag.

Vid protokollet
Ellinor Fiebranz Andersson

Rétt utdraget intygar:




§ FASTIGHETSNAMNDEN 2013-04-16, § 10

@ ¢ Utdrag ur protokoll, fort vid sammantréde

Tid Tisdagen den 16 april 2013 k1 17.00 — 17.35

Plats Bravallasalen, Stadshuset ' Ink. '

STOCKHOLMS ST,
ommunstyrelse# D
Reglstraturet

2019 -04- 2 4

justerat  Tisdagen den 23 april 2013 pre.,_J08- 653 /izo/3

T

Madeleine Sjostedt Jakop Dalunde
Nirvarande

Beslutande ledamdter:

Madeleine Sjostedt (FP) ordférande
Jakop Dalunde (MP) vice ordférande

Peter Jonsson (M)

Anna Cederschisld (M) §§ 6-14
Sonny Osterman (M)

Mikael Eskman (M)

Elisabeth Svensson (C)

Bengt Sandberg (S)

Sonja Pagrotsky (S)

Nickias Nilsson (S)

Ewa Larsson (MP) §§ 1-7
Sebastian Wiklund (V)

Tj#nsigdrande ersittare:

André Nilsson (FP) for Olof Hermansson Wallentin (FP)

Daniel Almgren (MP) 5 Bwa Larsson (MP) §§ 8~

Erstittare:

Petter Kxnmark (M)

Johan Méller (M)

Katja Hessle (M)

Dani Amso (M)

Karin Callerud Blomstrand (M)

Martin Engman (S)

Emilia Bjuggren (8) §§ 1-
Daniel Almgren (MP) §§ 1-
Maria Ohman (V)

“or
=1 =3

Tjinstemén

14

Tillforordnad Forvaltningschef Pontus Werlinder, Karin Dyne Wernberg,
Anita Graniund, Carina Jonsson, J ohan Nilsson, Christine Oljelund, Eva Olofsson,
Jenny Rydaker, Daniel Ohman, Borgarradssekreteraren Jonas Uebel och bitr4dande

borgarrddssekreteraren Erica Nérlinge. Personalfretridaren Birgitta
Bodin och Reza Etemad nérvarade §§ 1-3, §§ 5-11 samt §§ 13-14.

Andersson, Rolf

]



§10
Inriktningsbeslut avseende lokaler | Nya tekniska nimndhuset
Dar 5.2-164/2013

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt kontorens gemensamina forslag:

1 Fastighetsnamnden beshutar att godkéinna intikiningsforslag avseende inhyrning
av nya lokaler i enlighet med vad som redovisas i drendet,

2 Fastighetsnimnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att ta fram
underlag for genomforandebestut avseende inhyxning av nya lokaler i enlighet
med vad som redovisas i #rendet.

3 Fastighetsnimnden beslutar att dverlimna drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for vidare beredning.

Handlingar i drendet
Fastighetskontorets, exploateringskontorets, stadsbyggnadskontorets, trafikkontorets
och miljéforvaltningens gemensamma tjansteutlatande frén den 27 mars 2013

Nimndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordfsranden Madeleine Sjdstedt m.l. (EP), Peter Jonsson m.fl. (M), Elisabeth
Svensson (C), vice ordfdranden Jakop Dalunde m.fl. Q(MP) och Bengt Sandberg
m.fl, (S) forestdr (se beslutet).

2)  Sebastian Wiklund (V) foreslar att fastighetsnmnden beslutar enligt fSljande:
1 Avsla forsiaget samt darutdver anfora

Med anledning av de krav pé utredning av en flytt av verksamheten i Tekniska
ntimndhuset som vi framfort i drendet ”Utvecklingen av del av Arenan 9
(Stderstaden)” anser vi ait det 4r ologiskt att redan nu fatta ett inriktningsbeslut
(om att godk#inna intiktningsforslag) avseende inhyrning i nya lokaler i
Séderstaden. Vi forestar att man viintar med detta till sirendet 4r ordentligt utrett,
bland annat genom att analysera forvaltningarnas antal bestkare och dess
utatrikiade aktiviteter.

Beslutsging

Ordfsranden Madeleine Sjéstedt (FP) stiller de framlagda forslagen mot varandra och -
finner att namnden beslutar enligt forslag fran ordforanden Madeleine Sj6stedt m.fl.

" (FP), Peter J8nsson m.fl. (M), Elisabeth Svensson (C), Jakop Dalunde m.fl. (MP) och
Bengt Sandberg m.fl. (5). '

Reservation
Sebastian Wiklund (V) reserverat sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Sdrskilt uttalande
Sirskilt uttalande limnas av Bengt Sandberg m.fl. (S) enligt foljande:



Utvecklingen av Tekniska nimndhuset till moderna bostdder genom rivning och
nybyggnation #r positiv. Kungsholmen #r en av de stadsdelar i Stockholm dér
hyresrittsbristen dx allra storst. Diefor bor de nya bostiiderna vara hyresrétter
och sfudentbostider.

Vid protokollet
Eva Olofsson

Ritt utdraget intygar:




f
C‘) TRAFIK- OCH Utdrag ur protokoll, fort vid sammantriide
= \ \ﬁ/ RENHALLNINGSNAMNDEN  2013-04-18,8 16

Sra

Tid Torsdagen den 18 april 2013 ki 16.30 - 17.10
Plats Stora Kollegiesalen, Stadshuset

Justerat  Mandagen den 29 april 2013

Ulla Hamilton Daniel Helldén
Nirvarande

Beslutande ledamoter:

Ulla Hamilton (M), ordféranden
Daniel Helldén (MP), vice ordfdranden
Bo Arkelsten (M)

Datevig Tjdrnberg (M)

Marie Agmén (M)

Mark Klamberg (FP)

Jonas Naddebo (C)

Malte Sigemalm (8S)

Annika Odebrink (S)

Oskar Levin (S)

Martin Hansson (MP)

Kajsa Stenfelt (V) §§ 1-21

Tjéinstgorande ersiittare:

Peter Abelin (M) for Daniel Valiollahi (M)
Tobias Johansson (V) for Kajsa Stenfelt (V) §§ 22-27
Ersiftare:

Christoffer Kuckowski (M)

Inga-Lill Larsson (M)

Charlotta Schenholm (FP)

Jesper Svensson (FP)

Goran Oljeqvist (KD)

Margareta Stavling (S)

Jimmy Lindgren (S)

Hanna Helsing (S)

Petra Schagerholm (MP)

Tobias Johansson (V) §§ 1-21

Tjénstemdn:

Forvaltningschefen Per Anders Hedkvist, Fredrik Alfredsson, Louise Bill, Ted Eli,
Ase Geschwind, Inga-Lill Hultin, Anne Kemmler, Mattias Lundberg och Elisabet
Muntets samt personalforetriidaren Luis Lopez §§ 1-16 och bitriidande
borgarrddssekreteraren Martin Savén frdn roteln,



mycket angeldgen for de boende. Dessutom &kar kundunderlaget for
n#iringsidkarna och stadsdelarna blir mer levande med en mix av bostider,
arbetsplatser och service. Aven underlaget f5r allm#nna kommunikationer och
tvirforbindelser forbittras och intresset frdn andra aktdrer att etablera sig i
fororterna gynnas, Bilden av fororterna som sovstiider utmanas vilket gynnar
hela staden.

Utflyttningen av forvaltningar méste g& hand i hand med det 6vriga arbetet for
att utveckla {Srorterna. Det behdvs dérfor en genomtiinkt strategi, att staden
stdller utvecklingspengar till fSrfogande och att varje firortscentrum i bred fokal
samverkan tar fram en utvecklingsplan. Ska vi kunna bygga en ekologiskt
héllbar storstad som mdter klimathotet pa det smattaste sittet méaste
kulturinstitutioner, idrottsplatser och hallar, myndigheter, affirer och andra typer
av arbetsplatser fordelas jimnare och inte koncentreras till vissa delar av staden.

[ vissa fororter med stor omflyttning eller diir kdpkraften #r Iag kan det bésta
vara att staden figer forortscentrumen. Kommunala bolag med ligenheter i
stadsdelen kan #ga centrumet gemensamt alternativt att det stérsta kommunala
bolaget blir #gare. Da fir vi ett tydligt samband mellan behovet av att utveckla
centrumet och att de boende tilifdrstikras god service. Bostadsomradet far ett
tydligt mervirde, vilket hijer statusen i férhdllande till innerstaden.

Beslutsgang

Ordftranden Ulla Hamilton (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt forslag frdn Ulla Hamilton m.fl, (M), Mark
Klamberg (FP), Jonas Naddebo (C) vice ordfranden Daniel Helldén m.fl. (MP) och
Malte Sigemalm m.fl. (S).

Reservation
Kajsa Stenfelt (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag,

Vid protokollet
Ase Geschwind

Rétt utdraget intygar:
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oF i+, M MILJO- OCH Utdrag ur protokoll, fort vid sammantriide
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Tid Tisdagen den 16 april 2013 ki 17.00 — 18,45
Plats Bolindersalen, Tekniska nimndhuset

Justerat  Torsdag den 25 april 2013

Per Ankersjo Katarina Luhr
Nérvarande

Beslutande ledaméter;

Per Ankersjs (C) ordfdranden
Katarina Luhr (MP) vice ordforanden

Jonas Nilsson (M)

Torbjérn Erbe (M)

Per Ola Bosson (M)

Helena Levy (M)

Nils Ingelstrom (M)

Mikael Magnusson (S) §§ 7- 25
Rana Carlstedt (S)

Mats E. P. Lindqvist (MP)
Stelian F Hamrin (V)

Tjédnstgbrande erséttare:

Per Johansson (FP) for Karin Karlsbro (FP)
Fredrik Canerstam (8) §§ 1-6 for Mikael Magnusson (S)
Mins Lénnroth (S) for Asa Wester (S)

Ersittare:

Anders Thureson (M) §§ 1-21

Eva Runvald (M)

Viktor Straét (M) §§ 1-22

Andreas Lundin (M)

Frida Johansson Metso (FP) §§ 6-25
Fredrik Canerstam (S) §§ 7-25
Charles Berkow (MP)

Belinda Hellberg (MP)

Sara Stenudd (V)

Tjdnstemdin:

Forvaltningschefen Gunnar Stderholim, Annkristin Axén, Daniel Selin, Ellinor
Fiebranz Andersson, Emily Tjidder, Gustaf Landahl, Helena Pettersson §§ 1-5, Helene
Lindman §§ 1-5, Hakan Andersson, Lars Burman, Luis Lopez, Malin Ekman, Marithe
Eriksson och Pia Winbladh Hogfors samt borgarrddssekreteraren Albin Ring.




Men dessutom bor Stockholms stad, nidr man nu kommer att kunna ha egen
rédighet Gver hela byggprocessen, samt fiven éver hur huset kommer att
anvéindas av de som ska ha sina arbetsplatser diir, bygga detta hus s&
miljévinligt som mojligt,

Om detta utfors ritt, med biista mojliga tillgingliga teknik for lag
energifSrbrukning, energidtervinning, killsortering, byggmaterial med ligsta
mdjliga encrgipdverkan osv, sé kan detta hus bli en stolthet for Stockholms
stad, nigon som man giirna kan visa upp i vérlden. Med andra ord — ett
Tekniskt nimndhus i virldsklass.

3)  Stellan F Hamtin (V) foresldr att miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar enligt
foljande:

I Avsla forslaget.
2 Dirutdver anftira;

Med anledning av de krav pa utredning av en flytt av verksamheten i Tekniska
ndmndhuset som V framfort i drendet Utvecklingen av del av Arenan 9
(Stderstaden)” anser vi det ologiski att fatta inriktningsbeslut avseende
inhyrning av nya lokaler i S6derstaden, Vi foreslar att man viintar med detta till
det hela &r ordentligt utrett genom att analysera forvaltningarnas antal besskare
och dess utatriktade aktiviteter och dven se 6ver méjligheten att ha en st6rre
gemensam wtdtriktad lokal centralt, till exempel i kulturhuset, samtidigt som
man kan ha forvaltningsgemensamma kontor i bLa. ytterstaden,

Beslutsgang

OrdfSranden Per Ankersjd (C) stiller forslagen mot varandra och finner att nimnden
beslutar enligt forslag frdn Per Ankersjd (C), Jonas Nilsson m.fl. (M) och Per
Johansson (FP),

Reservation
Vice ordforanden Katarina Luhr m.fl. (MP) och Mikael Magnusson m.fl. S
reserverar sig mot beslutet med hiinvisning till sitt forslag,

Stellan F Hamrin (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag,

Vid protokollet
Ellinor Fiebranz Andersson

Ritt utdraget intygar:
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Justerat den 29 april 2013

Regina Kevius

Narvarande

Ordforanden
Ledaméteina

Tjinstgdrande ersittare for

Vice ordforanden Tomas Rudin (S)
Christer Mellstrand (C) §§ 1-6
Hassan Said Mahamed (S)

Daniel Helldén (MP)

Elina Aberg (MP) § 17, § 31

Bjom Ljung (FP) § 34

Maria Hannis (V) § 34

Ersdittarna

Protokollsutdrag 4/2013

Sammantréidesdag
2013-04-18

K1 16:00-17:30
Ajournering kl 17:00-17:05

Anslaget den 2 maj 2013

Tata Twana

Regina Kevius (M)

Andrea Femrell (M)

Per Hagwall (M)

Johan Brege (M)

Bjorn Ljung (FP) §§ 1-33, 35-91
Christer Mellstrand (C) §§ 7-91

Erik Slottner (KD)

Tara Twana (S)

Elina Aberg (MP) §§ 1-16, 18-30, 32-91
Maria Hanndis (V) §§ 1-33, 35-91

Bj6rn Sund (8)

Aine Genschou (M)

Anmnika Johansson Hansson (8)
Tobias Olsson (MP)

Asa Ockerman (MP)

Sahar Almashta (FP)
Sebastian Wiklund (V)

Maria Elgstrand (M) §§ 7-91

Arne Genschou (M) §§ 7-38, 40-91

Sahar Almashta (FP) §§ 1-33, 35-91

Asa Ockerman (MP) §§ 1-16, 18-30, 32-91
Sebastian Wiklund (V) §§ 1-33, 35-91

Dessutom nérvarade stadsbyggnadsdirektren Susanne Lindh och stadsbyggnadskontorets
avdelningschefer samt handliggande tjinsteméin i de aktuella drendena,

Box 8314, 104 20 Stockholm, Bestksadress Fleminggatan 4
Tetefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

www,.stockholm.se
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§ 46
Inriktningsbeslut avseende lokaler i nya Tekniska namndhuset,
Dnr 20[3-05020-00

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar enligt kontorens och forvaltningens

gemensamma forslag:

1 Stadsbyggnadsnimnden beslutar att godkénna inrikiningsforsiag
avseende inhyrning av nya lokaler i enlighet med vad som
redovisas i drendet.

2 Stadsbyggnadsniimnden beslutar att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram underlag for genomforandebesiut avseende
inhyrning av nya lokaler i enlighet med vad som redovisas i
drendet.

3 Stadsbyggnadsniimnden dverléimnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for vidare beredning,

Handlingar i arendet

Stadsbyggnadskontorets, exploateringskontorets, trafikkontorets,
miljoférvaltningens och fastighetskontorets gemensamma
tjénsteutldtande fran den 27 mars 2013, BH § 46

Utldtandet avser inriktningsbeslut avseende lokaler i nya Tekniska
n#mndhuset

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Regina Kevius m.fl. (M), Bjérn Ljung (FP), Christer
Mellstrand (C), Erik Slottner (KD), Tara Twana m.fl. (S) och Elina
Aberg m.fl. (MP) foreslar (se beslutet).

2} Maria Hannis (V) foreslar att stadsbyggnadsnimnden beslutar att
avsla forslaget till beslut i dess nuvarande form, och anfér foljande:

Med anledning av de krav pd utredning av en flytt av verksamheten
i Tekniska nimndhuset som Vénsterpartiet framfort i drendet
“Utvecklingen av del av Arenan 9 (S6derstaden)” i
Kommunstyrelsen i febiuari 2013 anser vi att det ér ologiskt att
redan nu fatta ett inriktningsbeslut (om att goedkénna
inriktningsforslag) avseende inhyrning i nya lokaler i Séderstaden.
Vi foreslar att man véntar med detta till drendet 4r ordentligt utrett,
bland annat genom att analysera forvaltningarnas antal beskare
och dess utatriktade aktiviteter.

Vi menar att man inte kan ldsa sig vid att Tekniska néimndhusets
verksamhet placeras i Sderstaden. En ordentlig analys av hur
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ménga besskare de olika forvaltningarna har eller andra skil till
varfor de méste ligga centralt. Dir maste dven andra forvaltningar
végas in, som t.ex. Socialférvaltningen och Aldrefdrvaltningen med
verksamheter som kan behdva en relativt central placering, som
Stderstaden dndock #r. Vi anser vidare att man behdver titta pa
mdjligheterna att exempelvis anligga ett gemensamt
medborgarkontor for den publika verksamheten, s att Gvrig
verksamhet istéllet kan placeras i véra ytterfororter.

Vid en flyttning av frvaltningskontoret till ytterstaden, som
Vinsterpartiet vilkomnar, vill vi markera att i dagens lige ser vi
det som mest samhélisekonomiskt virt att bevara byggnaden vid
Fleminggatan. Den lampar sig vil for bostader med hyresritt, samt
et rikt antal sma ligenheter for studenter, 4ldre och unga i ett
utmiirkt kollektivirafiklige.

Beslutsgang

Ordfranden Regina Kevius (M) stiller forslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt forslag fran Regina Kevius m.{l, (M),
Bjorn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C), Erik Slottner (KD), Tara
Twana m.fl. (8) och Elina Aberg m.fl. (MP),

Reservation
Maria Hannés (V) reserverar sig mot beslutet med héinvisning Gl sitt

forslag till beslut.

Underriéttelse
Kommunstyrelsens ekonomiutskott ska underriittas om beslutet genom

utdrag ur detta protokoll.







lffilaga 3

- 2013-04-04
EXPLOATERINGSKONTORET PANSTEUTUA R
FASTIGHETSKONTORET ONR EXPLK E2013.51)-00544

MR FSK 5.2.
SGA FASTIGHETER AB PR RS fwols
Kentakipersen fastlg.hetskontoret Till
Per Magnlus
per. magnlus@stockholm se 2013-04-16 ,
Kontaktperson exploateringskontoret
Gerd Comstads . ;‘éocgkholm Globe Arena Fastlgheter AB
Telefon: 08-508 264 47 13-04 }8’
gerd.comstedt@stockhoim.se
: Exploateringskontoret
2013-04-18

Kontaktperson Stockholm Globe Arena Fastigheter AB

Stefan Prucha
Telefon: 08-508 353 31
stefan.prucha@sgafastigheter.se

Utveckling av del av Arenan 9 (Séderstadion) fér
lokalisering av Tekniska ndmndhuset S8derstaden samt
bostider. Inriktningsbeslut, Utveckling av Klamparen 7 och
Il (Tekniska ndimndhuset Kungsholmen) for
bostadsdndamal. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. S8tockhoim Globe Arena Fastigheter ABs (SGA Fastigheter AB) styrelse godkinner
for sin del inrikimingen att pdborja utveckling och forsiljning av del av fastigheten
Arenan 9 (Sdderstadion), for bostadséindamal, til} en utredningsutgift om 10 mnkr,
fram till ett genomforandebeslut, samt foresld Stockholm Stadshus AB att fresid
kommunfullméktige att godkéinna inriktningen.

2. SGA Fastigheter ABs styrelse godkénner for sin del imiktningen att SGA Fastigheter
AB avyttrar del av fastigheten Arenan 9 (Soderstadion), till fastighetsnéimnden, for
kontorsindamal, samt foresld Stockholm Stadshus AB att foresla kommunfullmiktige
att godk#inna inriktningen,

3, SGA Fastigheter ABs styrelse ger VD Luppdrag att ing erforderliga samarbetsavtal
med fastighetsnimnden och exploateringsnamnden.

4. Fastighetsndmnden godkéinner B sin del im‘ikfningeﬂ att forvéirva del av fastigheten
Arenan 9 (Stderstadion) i syfte att bygga ett nya Tekniska nimndhuset Soderstaden,
samt foresld kommunfullméktige att godkéinna inrikfningen.

Bilaga 1 investeringskalkyl Kommunfulliniktige 2013-03-24
Bilaga 2 investeringskalkyl Fastighetsnmnden 2013-03-24
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5. Fastighetsnimnden godkiinner for sin del att projektering och planering pAbdtjas av
Tekniska ndmndhuset Stderstaden pa del av fastigheten Arenan 9, till en
utredningsutgift om 60 mnkr, fram till ett genomfdrandebeslut, samt firesla att
kommunfullmaktige godkéinner utredningsutgiften.

6. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att uppritta samarbetsavtal med
SGA Fastigheter AB, rérande utveckling av ett Tekniskt ndmndhus Séderstaden och
transaktion av fastigheten del av Arenan 9. ‘ (

7. Fastighetsnimnden godkidnner for sin del inriktningen att, tillsammans med
exploateringsndmnden, utreda forutsétiningarna for utveckling av fastigheterna
Klamparen 7 och 11 (Tekniska n#mndhuset Kungsholmen) samt ddrmed
sammanhédngande forsiljning, till en utredningsutgift om 5 mnkr, fram till (
genomfSrandebesiut samt foresld att kommunfullméktige godkénner inriktningen. '

. 8. Exploateringsnéimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att uppritta
samarbetsavtal med SGA Fastigheter AB, rorande utveckling av bostdder och

forsilining av del av fastigheten Arenan 9.

XS

Krister Schultz Juan Copovi Mena Mats Grdnlund

Fdrvaltningsche Forvaltnipgschef Vd

Exploateringskontoret Fastighetskontoret SGA. Fastigheter AB
éamhianfattning

Fastighetskontoret fBresldr att en ny byggnad, Tekniska nimndhuset Stderstaden, uppfors :
for exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, frafikkontoret, miljoforvaltningen och (

fastighetskontoret inom del av fastigheten Arenan 9 (Séderstadion) inom
utvecklingsomridet Stderstaden i stadsdelen Johanneshov som ersittaing for lokalerna i
Tekniska ndmndhuset Kungsholmen.

Tekniska nimndhuset Kungsholmen &r inte ldngre en mplig lokalisering for stadens
férvaltningar, varken funktionellt, ekonomiskt eller miljdméssigt, Fastighetskontoret och
exploateringskontoret foreslar att fastigheterna Klamparen 7 och 11 (Tekniska
n#mndhuset Kungsholmen) utvecklas till i forsta hand bostider, dock bér framtida
anviindning utredas vidare.

2021)
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Fastighetskontoret har tillsammans med stadsledningskontoret utrett att biista lokalisering
for nya Tekniska nimndhuset dr inom del av fastigheten Arenan 9 (gamla Stderstadion)
inom utvecklingsomridet Séderstaden i stadsdelen Johanneshov,

Sderstaden kommer att vara en ldmplig lokalisering for ett nytt Tekniskt nimnlhus savil
funktionelit, ekonomiskt som miljmassigt samt dven bra ur ett serviceperspektiv
gentemot medborgare och néringstiv, Tekniska nimndhuset Stderstaden mdjliggér
bostadsbebyggelse pa kvarvarande del av fastigheten Arenan 9.

Det &r av strategisk betydelse for stadens planering, byggande och forvalming med
fortsatt samlokalisering av de funktioner som idag finns inom frvalmingarna
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, milj6frvaltningen och
fastighetskontoret.

Valet att flytta till en nybyggd fastighet dgd av staden #r lingsiktigt det mest ekonomiska
£5r staden som hefhet. Grundhyran i Tekniska ndmndhoset Stderstaden planeras till ca 2
300 ke/m? LOA/Ar eller ca 40 000 kr/arbetsplats/ar. Hyreskostnaderna bedéms generellt
minska vid en flytt frdn Tekniska ndmndhuset Kungsholmen till Tekniska ndmndhuset
Séderstaden.

Fastighetsnimndens totala investeringskostnad for Tekniska ndmndhuset Stdersiaden
beddims till ca 1 600 mnkr varav 400 mokr fr marken, Enligt stadens kalkylmodell for
investeringsanalys s& 4t nettonuvirdet ca 307 mnkre vid en diskonteringsrénta pa 5% och
vidare v avkastningen ca 9,1% vilket som helhet 4 ekonomiskt héilbart ur
Fastighetsnimndens investeringsperspektiv.

Fastighetsndmndens resultat kommer att paverkas negativt till ca & 2027 dérefter positivt for
Tekniska nimndhuset Séderstaden. Ytterligare negativ resultatpdverkan om arligen 35-40
mnkr medfor en forsiljning av Klamparen 7, 8 och 11.

Arendets beredning

Arendet har beretts mellan stadsledningskontoret, exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljofrvaliningen och fastighetskontoret,
Beredningen har skett mellan frvaltningstedningarna och stadsledningskontoret, inom
forvaltningsdvergripande arbetsgrupper samt med arbetstagarorganisationerna.

Bakgrund

I Stockholmé stads budget for 2013 #r stockholmarna utgingspunkten. Stockholmarna ska
erbjudas hogklassig service, kvalitet och valfiihet. Strskilt fokus ligger pé att hallbart
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planera fr den viixande staden genom fler bostider ach jobb, internationellt
konkurrenskraftig utbildning samt en bittre och effektivare infrastruktur.

De tre inriktningsmélen for staden 4r:

e Stockholm Hr en attraktiv, trygg, tillginglig och vixande stad for boende, foretagande
ach besdik.

s  Kwvalitet och valfrihet utvecklas och forbitiras.

s Stadens verksanheter éir kostnadseffektiva,

- I'budget for 2012 gavs stadsledningskontoret tillsammans med Stockholms Stadshus AB i

uppdrag att ta fram en strategisk lokalfrsorjningsplan for stadens administrativa lokaler
samt samordna den stadsSvergripande lokalplaneringen.

I stadsledningskontorets utredning faststogs att lokaler dr stadens niist st6rsta enskilda
kostnadspost. Lokalkostnaden for stadens totalt ca 140 000 m” Jokalarea administrativa
Jokaler omfattar Arligen ca 280 mnkr, Stadsledningskontorets utredning visar att stadens
lokalfsrstrjning inte Hr optimal och kostnadseffektiv. Kontoret foreslog ddrfor 1 sitt
utldtande att verksamheterna ska ges i uppdrag att genornfSra en besparing om 10% av
lokalkostnaderna.

Vidare s konstaterades att stadens verksamheter kan etableras pd andra platser #n i
innerstaden. Inte bara for ldgre lokalkostnader utan #ven for att tillskapa arbetsplatser i
stadsdelar med f2 arbetstillfillen. Kommunstyrelsen beslutade 2013-02-06, RI Dur 308-
1345/2012, om effektivisering enlighet med stadsledningskontorets utredning,

Fastighetskontoret gavs i uppdrag av stadsledningskontoret under 2012 att utreda och
bed8ma framtiden fiir Tekniska nimndhuset Kungshokmen som administrativ lokal. Detta
skulle ske i samrid med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
miljoférvaltningen, :

Utredning lokalisering Tekniska nimndhuset Kungsholmen

Kontoren anser inte att Tekniska ndmndhuset Kungsholmen léngre 4r en lmplig
lokalisering for exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
miljéforvaliningen, varken funktionellt, ekonomiskt eller miljémassigt.

Tekniska ntimndhuset Kungsholmen speglar interiori fortfarande tidiga 1960-talets
viirderingar fr en dd modern arbetsplats. Ett stort myndighetskomplex byggt enligt
celikorridorsprincipen fUr fasta kontossarbetsplatser. Verksamheter och organisationer var
hierarkiska och mindre jimlika, organisationsforiindringarna var firre och langsammare,
information fagrades pa papper, telefonerna var fasta och posten delades ut enligt
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tidtabell, Energifdrbrukningen handiade om en ekonomisk avvigning mellan investering
och drifiskostnad, ’

Idag #r organisationer och verksamheter plaita och mer jimlika, organisations-
forandringar manga och snabba, informationen dr digital, telefonerna mobila och e-posten
Kkomsmer direkt. Den moderna kontorsbyggnaden har dérfSr 5ppna och sammanhéngande
ytor for flexibilitet, rérelse och dverblick. Ytorna dr snabbt och kostnadseffektivt
sektionerbara med modulviiggar for att skapa avskildhet och mdtesplaster dir det behdvs
och néir det eflerfrigas av verksamheterna. Ytoma tilléter individuell anpassning av
arbetsplatser i landskap, grupprum och celikontor, Yttertaken #r grona och ytterfasaderna
i1 tekniska skal som hanterar byggnadens ljus och klimat optimalt. Energiforbrukning
handlar idag om globalt ansvar.

Ovan redovisade stillningstaganden lutar sig mot kontorens egna resonemang, samrad
med verksamheterna (hyresgfisterna) under 2012 samt rapport *Beslutsunderlag Tekniska
Namndhuset — en ekonomisk jimfSrelse av olika alternativ”, dnr 5,2-458/2011,
Rapporten togs fram under 2011 av fastighetskontoret.

Lokaliseringsutredning Séderstaden

Fastighetskontoret tillsammans med Stadsledningskontoret genomfdrde under 20 12 en
fokaliseringsutredning. Utredningen utgick frén de tre inrikiningsmdlen i stadens budget.
Utifran dessa studerades alternativa ligen utifidn olika perspektiv, exempelvis mdjlighet
till service och tillginglighet for medborgare och néringsliv, bidrag till arbetstillféllen och
arbetsplatser lokalt, attraktivitet som kommunal arbetsplats, miljo och fastighets
ekonomiska perspektiv, genomforandemdjlighet och projektrisker.

Urvalsprocessen utgick fran ett brett sokomrade som begrinsades tifl stadens
utvecklingsomraden definierad i stadens dversikiplan, Dessa var véstra Kungsholmen,
Hagastaden, Notra Djurghrdsstaden, Hammarby Sjostad, Stderstaden, Arstafiltet,
Telefonplan, Liljeholmen, Ulvsunda och Alvik.

Saderstaden framkom under utredning som den léiiﬂpligaste lokaliseringen utan att ta i
ansprak mark limplig for bostadsindamél, dessutom mojliggdr projektet forutsittningar
for ytterligare 350-450 nya bostéder inom fastigheten Arenan 9.

En lokalisering 1 S6derstaden kommer att tillfra 1 800 arbetsplatser med inledningsvis
] 350 fasta offentliga arbetstillfillen. Detta #r ett vitkommet tillskott till sdderort som
relativt innerstaden och #iven relativt viisterort {med nirhet till Kista och Solna) har fa
stbrre arbetsplatsex inom tjénstesektorn. En omlokalisering frin Kungsholmen till
Johanneshov innebéir att 60% av nuvarande berbrda tjinsteméin skulle fi geografiskt
ndrmare till sin arbetsplats (utrett av personalstrategisk avdelningen pa
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Stadsledningskontoret). En kortare resviig innebiir forutom tidsbesparing positiva
miljoeffekter.

Gulimarsplan bedsms som kommunens demografisk mittpunkt. Samma bedSmning
ligger till grund for besluten att tilt omrédet &ven lokaliseras stadens infrastrulcur {or
stora evenemang, Hovet, Ericsson Globe Arena och nya Tele 2 Arena finns hir, Detta
medfor att utifran forvaliningamas serviceuppdrag mot medborgare och néringsliv sa dr
liget och resviigarna kénda,

Till omradet finns redan en mycket vl utbyggd infrastruktur. Det dr en knutpunkt for
flera transportslag. Liget #r mitt emeilan och med géngavstind fran Gullmarsplan (buss-,
tunnelbane- och tviirbanestation), Globen (tunnelbane- och tvirbanestation) och
Skarmarbrink (tunnelbanestation). Liget fr dven preéis dér Stockholms nordsydaxel
(Nyniisvigen, Stderteden, Centralbron och Klarastrandsteden) korsar Ostviistgdende
Stdra Linken. Utvecklingen av vision Soderstaden kopplat till vision Promenadstaden
kommer innebiira att Mgets infrastruktur fr cykel och gdende kommer att byggas ut och
forbittras vilket innebiir bittre kopplingar mot omkringliggande stadsdelar.

Utredning lokalisering Tekniska ndmndhuset Kungsholmen

I rapport “Beslutsunderlag Tekniska Némndhuset —en ekonomisk jimfvrelse av olika
alternativ”, dor 5,2-458/2011 som togs fram under 2011 av fastighetskontoret
tilisammans med konsultforetaget WSP Strategi och Analys utreddes alternativen:

Behélla med nuvarande anvindning och fSrvaltning (referensalternativet)
Total ombygenad till kontor av staden med nuvarande hyresgister

Total ombyggnad till kontor av ny extern ligare med nya hyresgiister
Total ombyggnad till bostéider av ny extern égare

Rivning och uppforande av nya bostider

o B

Analys och slutsatser kring alternativ 2 relativt slutsatser om nyit kontor medfdrde
fastighetskontorets rekommendation att det inte dr verksamhetsméssigt, ekonomiskt eller
utifrdn miljoskél motiverat att investera vidare i Tokniska nédmndhuset Kungsholmen,
som administrativ lokal for stadens verksamheter.

. Utifran en intikisanalys for staden sa 4r alternativ 5 bist. Alternativ 4 och 3 ger liknande

{ntikter. Dock sk beddms det kommersiella intresset och genomfSrbarheten for alternativ
3 storre fin for alternativ 4 pd grund av det hdga intresset fir bostdder i innerstaden samt
stort utbud och lagt intresset fr celtkontor. Det centrala liget och kommersiella. .
hyresnivan i omridet medfor dock att alternativ 3 och 4 blir relativt lika uy stadens
intiktsperspektlv vid en forsiljning.
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Fastighetskontoret har 1atit Wingardh arkitektkontor prova ombyggnadsmdjligheterna av
Tekniska ndmndhuset Kungsholmen till bostider samt mdjligheterna till ny
bostadsbebyggelse efter rivning av befintlig struktur. Ett ombyggnadsalternatav innebir
att 380-410 bostéder kan tillskapas, Ett nybyggnadsalternativ innebir mjligheter till ca
560 bostider. Ett nybyggt bostadskvarter utifrin dagens byggnormer bedSms utifranett
miljsperspektiv mycket bittre 4n ett ombyggd 1960-tals. byggnad. Marknadsméssigt
beddms #ven forsiljningsintikterna alternativt hyresintdkterna hogre per m2 for ett
nybyggt bostadshus 4n ett ombyggt 1960-tals kontor. Alternativ 2 och 3 utgick for det
ombyggnadsforslag som Wingardh genomitrde 2009.

Alternativ 5 ska viigas mot bevarandeviirden ur kulturhistorisk synpunkt. Detta kommer
att provas och redovisas infor kommande markanvisning i drendet. Klamparen 7 och 11
4r kulturhistoriskt grénmarkerade idag,

Avendet

INRIK TNINGSFORSLAG

Fastighetskontoret foresldr att en ny byggnad, Tekniska ndmndhuset Soderstaden, uppitrs
for exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, frafikkontoret, miljsfrvaltningen och
fastighetskontoret inom del av fastigheten Arenan 9 (Stderstadion) som ersittning for
lokalerna i Tekniska nmindhuset Kungsholmen. Fastighetskontoret, foreslér att de far i
uppdrag att utveckla forslag till kontorsbebyggelse inom del av fastigheten Arenan 9.

Tekniska nimndhuset Séderstaden mojliggdr bostadsbebyggelse pé kvarvarande del av
fastigheten Arenan 9. Exploateringskontoret tillsammans med SGA Fastigheter foreslar
att de gemensamt far i uppdrag att utveckla forslag till bostadsbebyggelse i samrad med
fastighetskontoret och aterkorama med forslag till markanvisning av bostadsbyggrétter

och genomfdrandebeslut.

Fastighetskontoret och exploateringskontoret foresidr att fastigheterna Klamparen 7 och
11 (Tekniska nimndhuset Kungshoimen) utvecklas till bostiider. Kontoren foresiér att de
far i uppdrag att utveckla firslag pd bostadsbebyggelse och dterkomma med forslag till
markanvisning och genomftrandebesiut,

Begiran att stadsbyggnadsniimnden uppréttar detaljplan fr respektive omride kommer

att ske i samband med att byggritt till privat intressent #r markanvisad inom del av
Arenan 9 och Klamparen 7 och 11,
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ANALYS

Tekniska ndmndhuset Kungsholmen #r inte lingre en i&mplig lokalisering for de tekniska
forvaltningarna. Fastigheten #r [implig att omvandla frin kontors- till bostadsbebyggelse.
En tidig beddmningen omfattar mellan 400-550 bostider. Dock bér #ven Rrutsittningar
for fortsatt kontorsanviindning studeras vidare.

Det #r av strategisk betydelse for stadens planering, byggande och forvaltning med
fortsatt samlokalisering av de funktioner som idag finns inom exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljsforvaltningen och fastighetskontoret.
Bedémningen av kapacitet for de fem fSrvaltningarna omfattar 1800 arbetsplatser inom
45 000 m* BTA.

Fastighetskontoret har tillsammans med stadsledningskontoret utrett att bista lokalisering
&r inom del av fastigheten Arenan 9 inom utvecklingsomrédet Stderstaden, Tekniska
nimndhuset Soderstaden majliggsr bostadsbebyggelse pa kvarvarande del av fastigheten
Arenan 9. Bedémningen omfattar 350-500 bostéider beroende pa alternativ,

Tekniska néimndhuset Soderstaden kommer att vara en limplig lokalisering sdvil
funktionellt, ekonomiskt som miljémtissigt samt dven bra ur eft sewmeperspektiv
gentemot medborgare och ndiringsliv,

Valet att flytta till en nybyggd fastighet dgd av stéden samt avyttra limnande lokaler &
langsiktigt det mest ekonomiska for staden som helhet.

LOKALPROGRAM TEKNISKA NAMNDHUSET SODERSTADEN

Tekniska Namndhuset Sdderstaden planeras som helhet for 1 800 arbetsplatser.. Detta
innebir att forvaltningarna kommer att kunna bide tka och minska lokalareor efter
arbetsuppgifter och behov,

Tekniska Nimndhuset S6derstaden blir en ny offentlig byggnad som kommer att vara
ppen och vilkomnande fér medborgarna och nfiringslivet. Byggnaden ska préiglas av
demokratiska viirderingar som Sppenhet, tillginglighet, likstillighet och mangfald, En
levande, kreativ och minsklig byggnad och en naturlig motesplats for information, samtal
och beslut om stadens planering, byggande och forvalining.

o~
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Inhyrningen omfattar foljande lokalprogram per forvaitning.

Tekniska ndmndhuset Séderstaden
Forvaltning Arbatsplatser Cam® LOA Cam® BTA
Exploateringskontoret ¢a 200 3500 5000
Stadsbyggnadskontoret ca 3i5 5510 7 875
Trafikkontoret ' ca 350 6125 8750
Mitjfrvalmingen <a 200 3500 5000
Fastighetskontoret - . ca 130 2275 3250
Sumima ca |95 20910 29 875

Samtligas forvaliningars lokaleffektivitet planeras mot ca 17,5 m? LOA samt ca 25 m*
BTA per arbetsplats, vilket utgar frdn Arbetsmiljéverkets riktvirde. Detta ger f8ljande
effektiviseringar vid flyit. -

Tekniska nimndhuset Kungsholmen lokalytor och effektivisering

| Forvaltning Lokalytor Kungsholmen Effekeivisering vid fytt Effektivisering vid fiytt
Cam? LOA netto m? LOA  netto m* LOA farbetsplats

Exploateringskontoret Ca 3000 + 500! 25
Stadsbyggnadskontoret Ca 10600 -50% -16,%
Trafikkontoret Ca 8900 -2 775 ' 45
Miljtsrvalmingen Ca 4 600 -1 160 5,5
Fastighetskontoret? Ca ) 700 +575 +4,5
Summa Ca 28 800 -7 890 Snitt -7,7

Fastighetskontoret kommer att planera Tekniska Namndhuset Séderstaden for maximal
flexibilitet sa att byggnaden blir snabbt och kostnadseffektivt anpassningsbar efter
verksamheternas behov. Byggnadslésningen ska mojliggtra arbetsuppgiftsanpassade och
individuella arbetsplatslsningat i allt frin aktivitetsbaserade arbetsplatser, ppna
kontorslandskap, grupprum till celtkontor.

Byggnadsltsningen kommer dven omfatta forvaitnings- och byggnadsgemensamma
mbtes-, konferens-, mat- och friskvardslokaler samt parkeringsmojligheter. Vidare
kommer den planeras for att vara klimatneutral, kretsloppsanpassad och en férebild for
urbant hillbart byggande, En byggnad s&vil socialt som ckologiskt hailbar.

! Exploateringskontoret tkar antalet arbetsplatser men effektiviserar dessa vid flytt
? Lokallsering Hantverkargatan 2

9(21)
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Fastighetskontoret har gjort kalkyler och analyserat de ekonomiska konsekvenserna av de

olika lokaliseringsalternativen. Valet att flytta till en fastighet igd av staden samt avytira

de befintliga fastigheterna #r langsiktigt det mest ekonomiskt fordelaktiga fir staden som

helhet. Tekniska Nimndhuset Kungsholmen #r inte ldngre en lmplig lokalisering dé& det

skulle krdva ett omfattande underhall i en snar framtid. Fastighetskontoret har istillet

utviirderat en flytt av verksamheterna i Tekniska Ndmndhuset Kungsholmen till Tekniska (
Namndhuset Sdderstaden utifran ett ekonomiskt stadsperspektiv. Den ekonomiska

utviirderingen redovisas nedan.

Nettokalkyl - Tekniskt ndmndhus Séderstaden

Inkomster

1 samband med en flyit av verksamheterna { befintliga tekniska nimndimset tilf
Stderstaden, avyttrar staden avyttrar Klamparen 7, Klamparen 8 och Klamparen 11.
Reavinsterna fran fastighetsforsiliningarna beddms tilf ca 965 makr, Utdver reavinsterna
som tillfaller staden mjliggor fastighetsforsiliningarna att det kan byggas ca 400 ~ 550
bostéder pa Klamparfastigheterna,

Forsaljningsinkomst Klamparen 8 [05
Bolddrt vilrde Klamparen 8 -24
Delsumma Klamparen 8 a1
Férsiifjningsinkomst Klamparen | | 175
Bokfért varde Klamparen | -39 C
Delsumma Klamparen |} 136 .
Forsiljningsinkomst Klamparen 7 ' 930
Bokfért virde Klamparen 7 -182 (
Delsumina Klamparen 7 - 748
Summa firsiiljningsinkomster 't 965

Fastigheten Piltriidet 12 (Kanalhuset) inhyser idag fastighetskontoret. Nir
fastighetskontoret flyttar till S6derstaden kommer fastigheten att bli vakant, I katkylen
riknar fastighetskontoret med att kunna hyra ut fastigheten till en extern hyresgist,
alternativt tifl en intern hyresgist som annars #r tvungen att hyra cenfralt i externa lokaler,
Driftnettot vid en extern uthyrning i fastigheten beddms till ca 4,2 mnkr per &r, For att
géra hyran jamfdrbar med dvriga parametrar i kalkylen, evighetskapitaliseras alla
framtida kassafidden, vilket ger ca 84 mnkr i fastighetsvirde.

lo21)
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Den nya byggnaden i Stderstaden kommer att rymna ca 32 000 kvin lokalarea och
stadens verksamheter beddms behdva ca 24 000 kvin. Det méjliggdr for en extern
uthyring om ca 8 000 kvm och tillkommande drifinetton om ca 18 mnkr. Vakansrisken
bedéms som mycket liten d4 staden har ett stort antal verksambheter i behov av moderna
lokaler, omn ytorna ir sviruthyrda pa en extern marknad, For att gora hyran jimfSrbar
med dvriga parametrar i kalkylen evighetskapitaliseras alla framtida kassafltden vilket
ger ca 360 mnkr i fastighetsviirde for de externt uthyrda ytorna.

Klamparfastigheterna p4 Kungsholmen har idag hoga driftkostnader och en véixande
underhallsskuld. I samband med en flytt till Soderstaden beddms driftkostnaderna minska
med ca 3,7 mnkr per 4r, vilket ir ca 115 kr per kvm ldgre driftkostnad. P4 liknande sitt
som ovan evighetskapitaliseras den légre driftkostnaden fr att géra parametrarna i
kalkylen jimfOrbara. Det ger eft tillkommande fastighetsviirde om 74 mnkr jimitrt med
att sitta kvar i befintliga lokaler pA Kungsholmen.

Netto Evighetskapitallsering (5%}

Thlkemmande externt driftnetto Piftridet / & 42 94

* | Tillkommande externt drifinetto / 4r ) 18 360
Besparing 1bpande kestnader / ar ‘ 3.7 74
Surnma 26 518

Genomfrs flytten frin Kungsholmen till Soderstaden kommer den vixande
underhallsskulden inte behdva &tgirdas, Det bedémda underhdlisbehovet i fastighetena
pé Kungsholmen upplas i kalkylen som en inkomnst om 350 mnkr, dé det inte behdver
goras efter en flytt till Stderstaden.

Underhilisbesparing ' 350
Summa 350

1 den totala nettokalkylen beddms inkomsterna till 1 833 mnkr genom reavinster vid
fastighetsforsdljningar om 965 mnkr, evighetskapitaliseringar av tillkommande externa
hyror och driftbesparingar om 518 mnkr samt en underhéllsbesparing om 350 mnkr,

Utgifter
Produktionskostnaden for att bygga ca 45 000 kvin stort tekniskt nimndhus i S6derstaden

bedtins till 1 200 mnkz, markksp tillkommer av del av fastigheten Arenan 9 (del av
Stder stadion), vilket beddms till 400 mnkr.

@
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Detaljplanearbetet och utbyggnaden av allminplatsmark i orarddet beddms till ca 75
mnkr.

Utveckling av detaljplan och andra utredningar som aligger staden innan ett
samarbetsavtal Hr tecknat med en byggherre pa Klamparfastigheterna, beddms till en
kostnad om ca 5 mnkr. -

At evakuera ca 1 200 av stadens fjdnstemiin beddms kosta ca 80 mnkr.
Evakueringskostnaden #r beréiknad pé en schablon om 70 tkr per anstilld (ca 1200
anstéllda). Enligt konsultfirman PwC ligger evakueringskostnader normalt sett { spannet
46 — 105 tkr per arbetsplats, dfir inredning stér for nérmare hilften av kostnaden. Origa
kostnader 4r konsultkostaader, IT, ATA (dndrings- och tilliggsarbeten), sikerbet, AV och

flytt,

Kép del av Arenan § {del av sideystadion) 400
Produkefonskostmd Tekalske ndmndhis Sédeystadan -1200
Evakueringskostnader -80
Tillkemmnde exploaterings- och utredningskosmader -80
Summa projekiram Tekniskt nimndhus Stderstadan 1760

Den totala projekiramen beddms till 1 760 mukr for de tre investerande nimnderna,
Projektramen #r beroende av hur stor kontorsbyggréitt som 4r méjlig pa det av fastigheten
Arenan 9 (del av Stiderstadion). For att erhdlla en bra fastighetsekonomi i projektet
kommer det att provas om det gar att bygga stérre dn 45 000 kvm pa platsen.
Produktionskostuaden for tillkommande eller avgdende ytor #r bedomd till ca 26-30 tkr
per kvin bruttoarea. Férst ntir detaljplanen fir klar och alla ytor #r faststillda kan den
slutliga totala projektbudgeten faststiltas, det sker i samband med genomfdrandebestutet,

Nettokalkyl — total staden

Stadens totala investering fordelat pa de tre investerande nimnderna #r beddmd tili -1 760
mnkr (projektram). Inkomsterna om 1 833 mukr kan fréimst hérledas till forstljning av
byggritter, underhitlsbesparing och att den nya byggnaden kommer att vara effektivare, i
ett billigare lige. Det ger projektet ett positivt netto fr staden om 73 mnkr. Kassafiddena
dr dock inte periodiserade utan det gérs i nuviirdeskalkylen,

Summa inkomster P!
Summa utgifter -1760
Naettokaily] Staden ’ 73
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Nuvdrdeskalkyl

Grundforutsatiningar och antaganden i kalkylen 4r att kalkylréintan & fom procent,
laverintan 4r baserad pd internbankens riintesats som #r 2,7 procent, den Jangsiktiga
inflationen bedéms till tvd procent, driftkostnadstkningen bed6ms till en procent tver
inflationen och avskrivningstiden &r sait tili 33 4r.

Nedan beskrivs hur projektets utgifter, i prisniva april 2013, fordelar sig Sver &ren. Det
kan noteras att storre delen av produktionskostnaden ligger i den senare delen av
projektet, Forviirvet av fastigheten del av Arenan 9 (del av Stderstadion) beddms ske

under &r 2015.

Utgifter {prisnivdé mnkr, aprli 2013} 2013 | 2014 2015 24916 2047 2018 2019 | Totalt
Kop del av Arenan 9 {del av Sadersstadlon) -400 -400
Produkdonskostnad TN S&derstaden -10 28 -54 -250 -350 -450 58 -1 200
Tillkommande exploaterings- och
utredningskostader 5 5 -0’ 20 -30 -10 90
Evakueringskosthader 40 40 .80
Summa utgifter .15 -33 464 ~270 -380 «500 -98 -t 760

Fastighetsforséljningarna bedoms ske under &r 2013 dd Klamparen 8 avytiras samt under
&r 2016 da Klamparen 11 och Klamparen 7 avyttras, En forutsiitning for ait kunna avyttra
Klamparen 7 och 11 under &r 2016 4r att eft hyresavial tecknas med kbparen som loper
fram tills dess att det tekniska nimndhuset SSderstaden #r firdigbyggt. Det kan vara
positivt for en byggherre ait erhalla ett stabilt kassafléde under en tid, det ger utrymme

for ytterligare projekiplanering.

Inkomster {mnkr, april 2013) 2013 2044} 2015 | 2006 | 2017 [2018[2019] 2020
Férsilining Klamparen 8 81 8l
Forsalining Klamparen 1| 136 [36
Frsiljning Klamparen 7 748 748
Tillkommande besparing vid fiytt frin Piltridet 12 84 84
Underhélisbesparing 1 Klamparfastigheterna ) 350 350
Summa Inkomster 8! 0 350 804 0 0 84 | 1399

Genom att fastighetskontoret flyttar till tekniska ndmndhuset Stderstaden &r 2019 #r det
forst da som det uppstar effektivitetsvinster om 84 mnkr i fastigheten Piltridet 12.

Underhalisatgirder behsver goras i Klamparfastigheterna relativt omgdende, om det

beslutas att en flytt ska ske tili S6derstaden istéillet £r att renovera Klamparfastigheterna
kan en besparing géras under &r 2015,

1321)
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Mnkr 2013 | 2014 20181 2006] 20071 20081 2019 2020| 2021} 2022
Nettokassafléde - inkl. restvirden 66 .33 -] l‘4 614 -380) 500 .76 3 23 644
Diskonteringsfaktor - 1,06 0,95 091 0,86 0,82 0,78 0,75 0,71 0,68 0,64
Diskonterae nattokassafidde - Inkl.
restyirden ' 66 =31 -104 530 -313 -392 -57 e 16 415
Nettonuvirde, diskontering 5% 147

Baserat pa redovisade utgifter och inkomster kommer projektet att erhélla ett positivt
nuvirde om 147 mnkr fr staden som helhet. Skilinaden mot den ovan beskrivna
nettokalkylen som gav ett positivt véirde om 74 mnkr 4r att kassaflddena periodiseras déir
de positiva kassafltdena kommer tidigt och de negativa kassaflddena kommer forst (
senare. Vid beriikning av stadens nuvérde 4r interna (inom kommunkoncernen) utgifter

och inkomster i projektet eliminerade.

EKONOMI SGA FASTIGHETER AB

Nettointikten f3r marken, dir Tekniska Namndhuset Sdderstaden kommer att ligga,
bedéms utifrdn ett marknadsvirde till ca 400 rankr och #r beroende av byggriittens
framtida storlek, Férsdliningen av marken frin SGA Fastigheter AB till fastighetskontoret
beddms kunna ske under ar 2015,

I samband med att Tekniska Namndhuset Soderstaden byggs skapas en bullerskérm mot
Nynésvigen som mojliggor for bostadsbebyggelse bakom kontorshuset. SGA Fastigheter

AB kan dirigenom avytira resterande del av Arenan 9 (Soderstadion) som exploaterbar

mark fr bostéder till en extern byggherre. (

SGA Fastigheter AB bekostar utredningar och planavgifter for bostadsbyggritten,

inktusive exploateringskontorets personalkostnader, fram till att en extern byggherre har

fitt en markanvisning i omridet. Beddmd kostnad for SGA Fastigheter AB #r ca 10 mnke,

denna kostnad it inkluderad i de 75 mnkr for tillkommande exploaterings- och (
utredningskostnader i totalkalkylen for staden.

Markviirdet f5r hela Séderstadion, d.v.s. bade tekniskt ndimndbus och bostadsbyggelse,
beddms till ca 900 mnkr, vilket 4r i linje med vad som beskrivs i genomforandebesiutet
for Tele2 Arena. Tele2 Arena finansieras bl.a. genom fOrskiljning av byggritter pA
Stderstadion,

14(21)
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EKONOMI EXPLOATERINGSNAMNDEN

SGA Fastigheter AB kommer att bekosta utredningar for bostadsbyggratten och allmén
plats inklusive exploateringskontorets personalkostnader. Exploateringskontorets
utredningskostnader inklusive personalkostnader for projektet Tekniska Némndhuset
Sdderstaden bedms uppgé till ca 10 mokr, Plankostnaderma for den del som omfattar
bostadsbyggritten biirs av framtida bostadsbyggare varfor dessa inte ingar i
utredningsutgiften

Fastighetsnimnden bekostar de initiala utredningsutgifterna fr projekt Klamparen som
bedtms uppga till 5 mnkr,

Kosénader for planldgening birs av framtida bostadsbyggare varfor dessa inte ingér
utredningskostnaderna,

EKONOMI FASTIGHETNAMNDEN

Fastighetskontoret har anviint stadens kalkylmodell® for investeringskalky! och
resuitatanalys, Ngra variabler | investeringsanalysen #r konstanta inom staden for att
liknande investeringar ska vara sinsemellan jimforbara, Dessa 4r; kalkylrintan: 5,0 %,
finansieringsriintekostnaden: 2,7 %, inflationen (KPI): 2,0 % samt avskrivningstiden: 33
ar. I analysen har driftskostnadsdkning utdver inflation antagits till 1,0 %.

Fastighetsniimadens totala investeringskostnad beddms totalt till ca | 600 mnkr varav 400
mnkr fr marken. Omfattningen 4r ca 45 000 m* BTA och 1 800 arbetsplatser. Se Bilaga 2.

Fastighetskontorets planeringskostoader for fastighetsutveckling beddms omfatta
investeringsutgifter om ca 60 mnkr (5 % av projektkostnaden) fram tlt

genomfdrandebeslut som planeras under 2015.

Fastighetskontoret beddmer att investeringarna kommer att fordela sig ver de kommande

dren enligt:
-2012 2013 2014 20015 2016 207 20i8 20%9
Kép av mark -400 '
Planaring 2 -8 28 24
Genomférande -30 250 -350 450 52

* Kakylmodelien ulgér fran nuvardesmetoden som tar hénsyn fill tidens inverkan pa pengars varde och
omrdknar kassafliden tllf nutld med kalkylrdntan. Summan av alla framtida kostnader och intakier kallas
ihvesteringens nuvirde,
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Totala driftskostnader beddms uppgé till ca 500-kr/m2 &r, varav ca 200 ke/m2 &r 4r icke-
debiterbara kostnader ssom sedvanligt underhall, administration, besiktningar och
Rirsikringar, Totalt ger detta en Aclig driftskostnad pd ca 6,4 mnkr, Resterande del av
totala drifiskostnaderna debiteras ut som hyrestilligg.

Bedomd 4rlig hyresintdkt vid full uthyming beddms till ca 74 mnkr/ar, Langsiktig vakans
uppskattas till 10 %, vilket ger ett bedomt arligt hyresbortfall pd ca 7 mnkr. Vilket ger ett
Arligt Skande drifinetto pa ca 60 mnks frin ar 2019

Grundhyran i Tekniska Nédmndhuset Stderstaden plancras till ca 2 300 kr/m® LOA/Ar
eller ca 40 000 kr/arbetsplats/ir. Hyreskostnaderna beddms generellt minska vid en flytt

for interna hyresgéister,

Grundhyra for en parkeringsplats planeras till ca 36 000 kr/parkeringsplats/ar. Byggnaden
kommer att planeras for bide enskilda miljéfordon och miljdvinlig bilpool. Cykelparkeringar
kommer att kompletteras med trygga och attraktiva omkiddningsméjligheter.

Hyresgists egen driftskostnad antas for inledande jimforelse till ca 300 ke/m® LOA/Ar, Nedan
tabell ger d teoretiskt 2,4 mnkr i driftkostnadsbesparing vid fiytt, I staden kalkyl antas detta
uppgh till 3,7 mokr (50 % bitire). Detta dé driftkostnaden beddms bli ligre per kvadratmeter dd
nya bygganden planeras for maximal energieffektivitet samt vriga drift och underhailsitgirder

av fastigheten optimeras redan i planeringsskedet.

Tekniska nimndhuset S8derstaden Internhyror
Férdndrad drshyra Firdndrad driftskestnad
Arshyra Driftskostnad mot Kungshelmen mot Kungsholmen |
Férvaltning Ca kefdr Ca krfdr Ca krlér Co kefde{
Exploateringskontoret 8000 000 1 050 600 +1 400 D00 + 150000 |
Stadsbyggnadskontoret 12 600 600 I 653 000 -8 800 000 -1'527 060
Trafikkontoret 14 000 000 | 837 500 -2 600 000 -832 500
Mifjéforvaltningen 8000 000 I 050 600 -1 600 000 330 000(
Fastighetskontoret 5 200 000 682 500 +3 500 060 +172 500
Sumra 47 800 000 6276 000 -8 100 000 -2 367

Enligt stadens kalkylmodell f3r investeringsanalys s 4r nettonuvirdet ca 307 mnkr vid en
diskonteringsriinta p& 5% och vidare #r avkastningen ca 9,1 % vilket som helhet 4r
ekonomiskt hallbart ur stadens investeringsperspektiv.
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Resultatpdverkan

Fastighetsndmnden 2013 2014 2015 2006 2017 20i8 2019 2020 2021 2922 2023
Lépande intikter/kostrader 0 0 0 0 g 0 68 69 71 72 74
Drifts- och underhillskostnader 0 8 0 0 0 o -6,3 -6,8 -7 7.2 7.4
Internrinta : 0 0 0 0 o 0 -44 47 -46 -45 44
Avskrivningar Q ¢ 0 0 0 0 -33 38 38 -36 -36
Summa resultatpiverkan 0 0 0 0 0 0 -16 21 -19 -6 -4

Fastighetsnimndens resuifat kommer att pdverkas negativt till ca &r 2027 déirefter positivt for
Tekniska niimndhuset S6derstaden. Ytterligare negativ resultatpaverkan om élhgen 35-40
mnkr medfor en fbrsaljnmg av Klamparen 7, 8 och 11.

UTFORMNING TENISKA NAMNDHUSET SODERSTADEN

Exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, milj&forvaltningen och
trafikkontoret kommer gemensamt att utforma lokalerna foi optimal samverkan och synergier
mellan kontorens och firvaltningens olika funktioner, En siirskild arbetsgrupp kommer att
bildas.

Fastighetskontoret tillsammans med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret kommer
att genomfUra parallella uppdrag eller arkitekttdvling f5r utformningen av Tekniska
Néimndhuset Séderstadion.

ORGANISATION

Projektet sorterar under fastighetsnéimnden som innehar rollen som dvergripande projektigare
och ddrmed huvudansvar for att koordinering sker mot andra paverkade firvaltningar. Projekiet
#r sedan uppdelat i fyra delprojekt. Exploateringsnimnden #r projektégare ill
exploateringsprojektet Arenan 9 (genom samarbetsavtal med SGA Fastigheter),
Fastighetsndmnden dr projektigare till exploateringsprojektet Klamparen 7 och 11 och
fastighetsprojektet Tekniska Nimndhuset Sdderstaden och verksamhetsprojektet, T huvudsak
utgdrs projektets organisation av en struktur som skall hantera omvandlingen av nuvarande
Stderstadion samt Tekniskt Némndhus Kungsholmen, Projektorganisationen 4r dynamisk.
Projektet foljer metoden for projektstyrning av stora investeringsprojekt i Stockholm stad med
de krav pé organisation som detta innebér,
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Den dvergripande organisationen for projektet redovisas nedan.

Styrgrupp

Férvaltningschefer
Stadledningskontoret
Stadshus AB

Samordning

Fastighetskontoret

T T

Exploateringsprojekt Fastighetsprojekt Yerksambhetsprojekt Exploateringsprojekt
Fastigheten Arenan Tekniska NEmndhuset Tekniska Ndmndhuset Klamparen 7 och ]
Séderstaden SHderstaden

Exploateringskontorat Fastghatskontaret
SGA Fastigheter AB Fastighetskontoret Exploateringskontoret Exploateringskontoret
Stadsbyggnadskontoret
Trafikkontoret
Milléfdrvaleningen
Fastighetskontoret

Projektets styrgrupp bestar av fastighetskontoret (ordfrande), miljoforvaltningen,
exploateringskontoret, teafikkontoret samt stadsbyggnadskontoret. I styrgruppen ingér dven
stadsledningskontoret och Stadshus AB.

Fastighetskontoret ansvarar for helheten; dvs. utveckling av del av Arenan 9 (Stderstadion) for
lokalisering av Tekniska nimndhuset Sdderstaden samt bostidder; samt utveckling av
Kiamparen 7 och 11 (Tekniska ndmndhuset Kungsholmen) for bostadstindamal.

Exploateringskontoret leder genom samarbetsavtal med SGA. Fastigheter utveckling och
forsilining av del av Arenan 9 avseende bostadsidndamalet samt genomfSrande utbyggnad av
allmén plats.

Fastighetskontoret leder initialt utredningen avseende utveckling av fastigheterna Klamparen 7
och 11 (Tekniska nimndhuset Kungsholmen) samt ddrmed sammmanhéngande forsilining, Vid
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eventuellt framtida beslut som omfattar rivning av befintligt Tekniskt Namnhus kan
projektledningen komma att flyttas Sver till exploateringskontoret.

Fastighetskontoret leder initialt koordinering av hyresgisternas. lokalprogram, dvs,
kravspecifikation omfattande verksamhbetsheskrivningar, lokalbehov och sambandskrav, i det
nya Tekniska nimndhuset.

Samarbetsavial kommer att tecknas mellan SGA. Fastigheter AB och exploateringsnimnden dir
exploateringskontoret far i uppdrag att markanvisa byggritten for bostiider inom dol av Arenan’
9 och pd sedvanligt sdtt ansvara for genomfSrandet utbyggnad av allmin plats, SGA Fastigheter
AB triiffar samarbetsavtal med fastighetskontoret avseende genomforandet av Tekniskt
nimndhus Séderstaden. '

Begtiran att stadsbyggnadsni#tmnden upprittar detaliplan fr respektive omride kommer att ske i
samband med att byggritt for bostdder dr markanvisad bade inom del av Arenan 9 och
Kiamparen 7 och 11. SGA Fastigheter AB ska triffa planavtal med SBK avseende framtagande
av detaljplan for Tekniska némndhuset Stderstaden. Framtida bostadsbyggare ska triffa
planavtal med SBK avseende framtagande av detaljplan foir bostads#ndamal bade inom Arenan
9 och for Klamparen 7 och 11.

TIDSPLAN

Efter samrdd med Stadsledningskontoret fSrestar fastighetskontoret och
exploateringskontoret att Fastighetsnimnden, Exploateringsn#mnden och SGA
Fastigheter faitar inriktningsbeslut direkt utan att passera utredningsbeslut for fortsatt
planering.

TFldsplan Arenan 9

!nrikmings&slnt ) viren 2043
Parallelfa uppdrag och arkiteketiviing utformning hosten 2013
Markanvisning bostadsbyggritt, start-PM detaljplan vintern 2014
Farsilning kontorsbyggriite vintern 2014
Prefimindrt antagande detaflplan, genomfrandebesiue  viren 2016
Preliminir start {6r genomfSrande 2016
Preliminir tidigast Inflytening 2018
Tidspian Klamparen 7 och 9

tnriktningsbeslut viren 2013
Utredning ombyggaation alt. rivalng hésten 2013
Markanvisning Inkl. start-PM dewlplan hésten/vintern 201372014
Prelimindrt antagande detaliplan, genomfSrandebestut 2016
Prelimindr start for genomfBrande 2016
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SAMRAD

Infoe forstag till inriktningsbestut sd har samrdd skett mellan stadsledningskontoret,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljéforvaliningen och
fastighetskontoret. Samrid har skett melian forvaltmingsledningarna, inom
forvalningstvergripande arbetsgrupper samt med arbetstagarorganisationerna,

RISK

DA flytten 4r intern och avser att genomfdras frin en lokal till en ny lokal inom staden s& kan
riskerna analyseras och hanteras inom staden.

Noggrannhet i dotta projektskede dr £ 25% for sivél kostnader som intikter.’

Risker for fordndring i hyresnivs #r proportionerlig mot Fastighetskontorets intdkts och
kostnadsprognos vid inrikiningsbesiut om £ 25%.

Risker foreligger i antaget arbetsplatsbehov vid inflyttning 2018, De relaterade
hyresekonomiska riskerna exponeras inom staden och 4r banterbara, Detta d nya Tekniska
nitnndhuset (arbetsnamn) dimensioneras for 1 800 arbetsplatser i flexibla hyresobjekt bide for
interna och externa hyresgister. Ett okat eller minskat Jokatbehov frén staden interna
hyresgéster innebir minskade eller kade externa hyresglister.

1 det fall detaljplaner Sverklagas kommer tiden for byggstart att skjutas framét.
KOMMUNIKATION

Fastighetskontoret ansvarar for kommunikationen for verksamhetsprojektet och
exploateringskontoret ansvarar for kommunikationen for bostadsexploateringsprojektet
pd Stderstadiontomten. Dessa btr samordnas med den Svergripande kommunikationen
for Stderstaden.

En kommunikationsplan for Klamparen ska tas fram. Initialt 4r detta ett gemensamt
ansvar for fastighetskontoret och exploateringskontoret.

RAPPORTERING

Rapportering kommer att folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora
bygg- och anliiggningsprojekt.

TN
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Fastighetskontorets, Stockholm Globe Arena AB:s och
exploateringskontorets sammanfattade synpunkter och fSrslag till
beslut :

~ Fastighetskontoret foresldr att en ny byggnad, Tekniska Ndmndhuset Soderstaden,

uppfors for exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
miljéforvaltningen och fastighetskontoret inom del av fastigheten Arenan 9
(Soderstadion) i utvecklingsomridet Séderstaden i stadsdelen Johanneshov som
ersitining for lokalerna i Tekniska Namndhuset Kungsholmen,

Tekniska Nidmndhuset S6derstaden mojliggor bostadsbebyggelse pa kvarvarande del av
fastigheten Arenan 9.

Fastighetskontoret och exploateringskontoret foreslar att fastigheterna Klamparen 7 och

11 (Tekniska Ntimndhuset Kungsholmen) utvecklas ill bostéider,

SLUT
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= R FASTIGHETSNAMNDEN 2013-04-16, § 9
STAD STOBKHOLMS STAD

. Kommunstyrelsen
Tid Tisdagen den 16 april 2013 k1 17.00 - 17.35 Registraturet
Plats Bravallasalen, Stadshuset ' Ink. 2013 Q-7 4 !
Justerat  Tisdagen den 23 april 2013 B S~ 87K /cg 203
. &L

Madeleine Sjostedt Jakop D'fc:llunde
Nérvarande
Beslutande iedaméte;‘:

Madeleine Sjostedt (FP) ordforande
Jakop Dalunde (MP) vice ordftrande

Peter Jonsson (M)

Anna Cederschidid (M) §§ 6-14
Sonny Osterman (M)

Mikael Eskman (M)

Elisabeth Svensson (C)

Bengt Sandberg (S)

Sonja Pagrotsky (S)

Nicklas Niisson (S)

Ewa Larsson (M) §§ 1-7
Sebastian Wiklund (V)

Tjénstgorande ersittare:
André Nilsson (FP) for Olof Hermansson Wallentin (FP)
Daniel Almgren (MP) for Ewa Larsson (MP) §§ 8- 14

Ersittare:
Petter Kronmark (M)
Johan Méller (M)
Katja Hessle (M)
Dani Amso (M)
Karin Callerud Blomstrand (M)
Martin Engman (S)
" Emilia Bjuggren (8) §§ 1-7
Daniel Almgren (MP) §§ 1-7
Maria Ohman (V)

Titinstermnin

Tillforordnad Férvaliningschef Pontus Werlinder, Karin Dyne Wernberg,

Anita Granlund, Carina Jonsson, Johan Nilsson, Christine Oljelund, Eva Olofsson,
Jenny Rydéker, Daniel Ohman, Borgarrddssckreteraren Jonas Uebel och bitridande
borgartidssekreteraren Erica Nérlinge. Personalftretriidaren Birgitta Andersson, Rolf
Bodin och Reza Etemad néirvarade §§ 1-3, §§ 5-11 samt §§ 13-14,




§9

Utveckling av del av Arenan 9 (S8derstadion) for lokalisering av Tekniska
nimndhuset Stderstaden samt bostider. Inviktningsbeslut

Utveckling av Klamparen 7 och Il (Tekniska nimndhuset Kungsholmen)
for bostadsindamal. inriktningsbeslut

Dnr 5.2-170/2013 .

" Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt kontorens och bolagets gemensamma forslag:

1 Fastighetsndmnden beslutar att godk#nna inriktningen att forviirva del av
fastigheten Arenan 9 (Stderstadion) i syfte att bygga ett nya Tekniska
niimndhuset Soderstaden, samt fBresld kommunfullmiktige att godkénna
inriktningen.

2 Fastighetsnamnden beslutar att godkéinna att projektering och planering pdbrjas
av Tekniska nimndhuset Séderstaden pd del av fastigheien Arenan 9, till en
utredningsutgift om 60 mnkr, fram till ett genomfbrandebestut, samt fSreslé att
kommunfullmiktige godkénner utredningsutgiften.

3 Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att upprétta
samarbetsavial med SGA Fastigheter AB, rorande utveckling av ett Tekniskt
nidmndhus Séderstaden och transaktion av fastigheten del av Arenan 9,

4  Fastighetsniimnden beslutar att godkinna inriktningen att, tillsammans med
exploateringsnimnden, utreda forutstttningarna for utveckling av fastigheterna
Klamparen 7 och 11 (Tekniska nimndhuset Kungsholmen) samt dédrmed
sammanhiingande fbrsilining, till en utredningsutgift om 5 mnkr, fram till
genomfsrandebeslut samt fresld att kommunfulimiktige godkénner
inriktningen.

Handlingar i drendet )

Fastighetskontorets, exploateringskontorets och Stockholm Globe Arena Fastigheter

AB:s gemensamma tjansteutlatande frén den 4 april 2013,

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forsiag till beslut

1)  OrdfSranden Madeleine Sjostedt n.fl, (FP), Peter Jonsson m.fl. (M), Elisabeth
Svensson (C) och Bengt Sandberg m.fl. (8) foreslér (se beslutet).

2) * Vice ordféranden J akop Dalunde m.fl. (MP) foreslar att fastighetsnimnden
beslutar enligt foljande: :

Att delvis godkénna tjdnsteutlatandet punkt 1-6 samt punkt 7

Att uppdra fastighetsnimnden att i forsta hand utreda mojlighetema att bygga
om det befintliga huset till studentldgenheter

Samt att anfora foljande:



3)

Vi instimmer i kontorets bild i att Tekniska némndhuset Kungsholmen inte
langre #r limplig for den nuvarande anvéndningen och att férvaltningama skulle
behdva hitta en annan byggnad for att kunna utveckla sitt arbetssitt, Detta
innebir dock inte att byggnaden i sig skulle vara dilig, fven om anvindningen
har gjort att den inte méter gatan p4 ett optimalt séitt. Med forhallandevis smé
Atgtirder skulle det vara mdjligt att behélla det som #r vackert och hallbart och
samtidigt £ ett helt annat forhallande till staden, stirskilt mot Fleminggatan och
mot vattensidan.

Det befintliga tekniska nimndhuset haller hog arkitektonisk- och teknisk
kvalitet, Det #ir rimligt att anta att det p& grand av sina métt och sin inre logistik
#r svéirt att helt omvandla till bostéder.

Staden genom fastighetsnimnden borde dock noggrant se &ver och utreda
mdéjligheterna att, i forsta hand bygga om huset till stodentldgenheter. Staden
genom fastighetsnimnden bér i dven se Sver mijligheterna att helt eller delvis
bygga om det befintliga huset 1ill nya kontors- och/eller hotelldndamal,

Det finns skl att vara kritisk till den utviirdering som gjorts av de befintliga
fastigheterna Klamparen 7 och 11. I rapporten “Beslutsunderlag Tekniska
Namndhuset — en ekonomisk jimfdrelse av olika alternativ” dr det frimst en
ekonomisk jimfbrelse som har gjorts mellan de olika alternativen. De
miljéméssiga vinsterna med att bevara och férvalta fastigheten for nya dndamél
har ej p& samma sitt utviirderats, Vi anser att det 4r av stor vikt att Tekniska
nimndhuset p4 Kungsholmen inte rivs ur ett resursbevarande- och
bygenadshistoriskt perspektiv.

Det nya Tekniska n#mndhuset Soderstaden planeras for att vara klimatneutralt,
kretsloppsanpassat och en forebild for urbant héllbart byggande. P4 samma siitt
bor fastighsterna Klamparen 7 och 11 bli foregéngare i hur byggda strukturer
dteranvinds och nyttjas pd ett hallbart sitt.

Sebastian Wiklund (V) forestar att fastighetsndmnden beslutar enligt f5ljande:

I Delvis bifalla forvaltningens frslag.

2 Inte lasa sig vid att Tekniska ndmndhusets verksamhet placeras i
Soderstaden.

3 Gdra en ordentlig analys av hur manga bestkare de olika forvaltningarna har
eller andra skal till varfr de mdste ligga centralt,

4 Titta pd mojligheterna att exempelvis anligga et gemensamt
medborgarkontor fr den publika verksamheten, sé att vrig verksamhet
istillet kan placeras i véra ytterfororter.

5 Utreda mdjligheten till att ligga delar av den publika verksamheten i
anslutning till vara befintliga stadsdelskontor/néimnder.

6 Atti forsta hand utreda mijligheterna ait utreda hur det kan vara méjligt att
gbra om bostider i befintligt hus och inte riva for att bygga nyit.

7  Attundersdka hur man kan framstilla billiga hyresréitter pd Klamparen 7



och 1.

8 At understka hur dessa billiga hyrestitter pd bista stitt kan frvaltas inom
staden.

9  Damtdver anfora

Vinsterpartiet véilkomnar att den borgetliga majoriteten inser att staden sjélv #r
en avgdrande motor 1 forortsutvecklingen och nu ansluter sig till det fSrslag att
flytta ut myndighetskontor som vi la fram i 10-punktsprogrammet ”Férorten ska
leva - 10 punkter for Stockholms sméfSretagare och forortscentrum”(2010). Vi
har ocks3 i motionen “Levande forortscentrum” argumenterat for
nédvindigheten av en strategisk plan for att ridda forortscentrumen och utveckla
fororterna, ddr ett viktigt forslag var att flytta ut forvaltningar.

Forvaltningskontor i fororterna ger staden en synlighet och niirvaro som dr
mycket angeldgen for de boende. Dessutom Skar kundunderlaget for
néiringsidkarna och stadsdelarna blir mer levande med en mix av bostéder,
arbetsplatser och service. Aven underlaget for allménna kommunikationer och
tviirforbindelser forbattras och intresset frén andra aktrer att etablera sig i
fororterna gynnas. Bilden av fororterna som sovstider utmanas vilket gynnar
hela staden.

Utflyttningen av forvaliningar méste g hand i hand med det dvriga arbetet for
att utveckia fororterna. Det beh8vs dérfor en genomtiinkt strategi dér staden
staller utvecklingspengar till fsrfogande och att varje forortscentrum tar fram en
utvecklingsplan i bred lokal samverkan. Om vi ska kunna bygga en ekologiskt
hallbar storstad som mdter klimathotet p& det smartaste séttet, si mdste
kulturinstitutioner, idrotisplatser och hallar, myndigheter, affirer och andra typer
av arbetsplatser fordelas jimnare och inte koncentreras till vissa delar av staden.

1 vissa fororter med stor omflyttning eller dir k6pkraften #r lag kan det basta
vara att staden fger forortscentrumen, Kommunala bolag med ldgenheter i
stadsdelen kan Aga centrumet gemensamt alternativt att det stérsta kommunala
bolaget blir dgare. D& fir vi ett tydligt samband mellan behovet av att ulveckla
centrumet och att de boende tillf6rsikras god service. Bostadsomradet far ett
{ydligt mervirde.

Att Tekniska Namndhusen nu flyttar fidn Kungsholmen #r véilkomnande.
Omradet fran Kungsholmen in mot centrum har sdpass stor andel kontor att
folklivet avtar dramatiskt p kvillstid. Att kontoret har som ambition att byggas
om Tekniska Namndhusen till bostider #r vildigt positivt.

Vinsterpartiet vill i forsta hand att kontoret ska utreda hur man kan bevara det
befintliga huset och gora bostéder av det. Kontoret tar inte i beaktande den
klimatskuld som ett nybygge etablerar, Det dr Snskvirt att gora det,

Det finns ett stort behov av billiga hyresritter och dérfor vill vi att kontoret ska
utreda mbjligheter fir detfa och utreda hur bostdderna pa biista sitt forvaltas
inom staden. Vi prévar #iven ghrna olika modeller for att nd bésta
miljhinseende, ett hogt exploateringstal, ett stort antal légenheter, samt
minskade kostnader.



Beslutsging

Ordforanden Madeleine Sjostedt (FP) stéller de framlagda frslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt frslag fran ordfvranden Madeleine Sjostedt m.fl,
(FP), Peter Jonsson m.fl. (M), Elisabeth Svensson (C) och Bengt Sandberg m.fl. (8).

Reservation
Viee ordforanden Jakop Dalunde m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag,

Sebastian Wiklund (V) reserverar sig mot besintet med héinvisning till sitt forslag.

Vid protokollet
Eva Olofsson

Riéitt utdraget intygar:




Kl

o ¢ Utdrag ur protokoll, fort vid sammantriide
» «» NAMNDEN

STA®

Tid Torsdagen den 18 april 2013, kI 16.00 — 16,30

Plats Brévallasalen, Stadshuset

Justerat Mandagen den 29 april 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Nérvarande

Beslutande ledamébter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (8), vice ordfSranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Sviird (M)

Theréz Randquist (M)

Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)

Karl Malmgqvist (C)

Lars Arell (S) §§ 1-8, 10-26, 28-29
Maria Nygérd (S)
Ann-Margarethe Livh (V)

Tjinstgbrande ersittare:

Elin Olsson (MP) for Ake Askensten (MP)
Clara Lindblom (V) for Anna Biécklund (MP)
Kenneth Nilsson (8) §§ 9, 27 for Lars Arell (S)
Ersittare:

Therese Carlborg (M)

Gustav Johansson (M)

Maria Hagbom (M)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) §§ 1-8, 10-26, 28-29

Hakan Olander (S)

Tidnsteméin;

Forvaltningschefen Krister Schultz, Jenni Almgren, Marita Anheim, Ellinor Fiebranz
Andersson, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, UIf Jacksén och Asa Wigfeldt samt
borgarrddssekreteraren Martin Edgélius och foredragande tjinsteman Karl-Johan
Dufinats.




§ 22

Utveckling av del av Arenan 9 (Séderstadion) fér lokalisering av
Tekniska némndhuset Séderstaden samt bostader,
Inriktningsbeslut. Utveckling av Klumparen 7 och 11 (Tekniska

néimndhuset Kungsholmen) fér bostadstindamal. Inriktningsbeslut
Dunr E2013-511-00544

Beslut
Exploateringsndimnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

[ Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att uppriitta
samarbetsavtal med SGA Fastigheter AB, r6rande utveckling av bostéder och
forsiljning av del av fastigheten Arenan 9.

Handlingar i éirendet
Exploateringskontorets, fastighetskontorets och SGA Fastigheter AB:s gemensamma
tjdnsteutlatande frén den 4 april 2013.

Némndens behandling av érendet

Framlagda férslag till beslut
1) Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Karl Malimgvist
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (8) foreslér (se
beslutet).

2) Elin Olsson (MP) f6reslar att nimnden beslutar enligt fljande:
Att delvis godkénna tjéinsteutlatandet punkt 1-6 samt punkt 7.

Att uppdra fastighetsnfimnden att i forsta hand utreda mdjligheterna att bygga
om det befintliga huset till studentldgenheter.

Samt att anfora foljande:

Exploateringsndmnden instimmer med kontorets bild att Tekniska ndamndhuset
pa Kungsholmen inte lingre dr lamplig for den nuvarande anviindningen och
att forvaltningarna skulle beh&va hitta en annan byggnad f6r att kunna utveckla
sitt arbetssiitt. Detta innebir dock inte att byggnaden i sig skulle vara délig,
dven om anvéndningen har gjort att den inte moter gatan pé ett optimalt siitt,
Med forhéllandevis siné atgirder skulle det vara mdijligt att behélla det som ér
vackert och hallbart och samtidigt fa ett helt annat forhallande till staden,
sdrskilt mot Fleminggatan och mot vattnet.

Det befintliga tekniska nimndhuset haller hig arkitektonisk- och teknisk
kvalitet. Det dr rimligt att anta att det pd grund av sina métt och sin inre
logistik #r svart att helt omvandla till bostéder.

Staden genom fastighetsnidmnden borde dock noggrant se Gver och utreda
mdjligheterna att, i forsta hand bygga om huset till studentligenheter och i
andra hand helt ¢ller delvis bygga om det befintliga huset till nya kontors-
och/eller hotellindamal.



3)

Det finns skil att vara kritisk till den utviirdering som gjorts av de befintliga
fastigheterna Klamparen 7 och 11. I rapporten ”Beslutsunderlag Tekniska
Niamndhuset — en ekonomisk jimfbrelse av olika alternativ” & det frimst en
ckonomisk jimfirelse som har gjorts mellan de olika alternativen. De
miljéméssiga vinsterna med att bevara och forvalta fastigheten for nya dndamal
har ej pd samma siitt utvéirderats vad vi kan utldsa. Némnden anser att det &r av
stor vikt att Tekniska nimndhuset pd Kungsholmen inte rivs ur ett
resursbevarande- och byggnadshistoriskt perspektiv.

Det nya Tekniska nimndhuset Stderstaden planeras for att vara klimatneutralt,
kretsloppsanpassat och en fSrebild for urbant hallbart byggande. P4 samma sttt
bor fastigheterna Klamparen 7 och 11 bli féregéngare i hur byggda strukturer
ateranviinds och nyttjas pé ett hallbart sitt,

Ann-Margarethe Livh m.fl, (V) foreslar
att nimnden beslutar enligt fdljande:

1. Delvis bifalla forvaltningens forslag.

2. Inte ldsa sig vid att hela eller delar av Tekniska nimndhusets verksamhet
placeras i Séderstaden utan titta pd méjligheten att placera det i ytterstaden,

3. Gora en ordentlig analys av hur ménga besékare de olika forvaltningarna
har samt inventera skiilen till varfor vissa frvaltningar méste ligga centrait.

4. Titta pd mojligheterna att exempelvis anliigga ett gemensamt
medborgarkontor fér den publika verksamheten, sé att Svrig verksamhet
istéillet kan placeras i vara ytterfororter.

5. Utreda méjligheten till att ligga delar av den publika verksamheten i
anslutning till vara befintliga stadsdelskontor/ndmnder,

6. Projektera for billiga hyresritter pd Klamparen 7 och 11 med hyrestak.
7. Léta ndgot av vira kommunala bostadsforetag f6rvalta bostiderna.
8. Dirutdver anféra:

Viinsterpartiet vilkomnar att den borgerliga majoriteten inser att staden sjiilv
ir en avgtrande motor i forortsutvecklingen och nu ansluter sig till det
forslag att flytta ut myndighetskontor som vi [a fram i 10-punktsprogrammet
"Fororten ska leva— 10 punkter for Stockholms smdforetagare och
Jorortscentrim(2010). Vi har ocksd i motionen “Levande forortscentrum”
argumenterat for nddvindigheten av en strategisk plan for att rfidda
forortscentrumen och utveckla fororterna, dér ett viktigt forslag var att flytta
ut forvaltningar.

Forvaltningskontor i fororterna ger staden en synlighet och néirvaro som #r
mycket angeldgen f6r de boende. Dessutom Skar kundunderlaget for
nédringsidkarna och stadsdelarna blir mer levande med en mix av bostider,
arbetsplatser och service. Aven underlaget for allm#nna kommunikationer
och tvéirforbindelser forbittras och intresset frdn andra aktrer att etablera
sig i fororterna gynnas. Bilden av fororterna som sovstider utmanas vilket




gynnar hela staden.

Vi stidller oss frdgan till varfor urvalsprocessen begrénsades till de omraden
som definieras som utvecklingsomréden i stadens dversiktsplan och inte
utredde mdjligheten att placera Tekniska ndmndhuset i yttre staden,
exempelvis i Tensta/Rinkeby, Varberg, Farsta, Ragsved osv. S6derstaden
kommer med all sannolikhet att generera en hel del arbetsplatser genom nya
fotbollsarenan och IKEA samt Matstaden.

Utflyttningen av frvaltningar méste g& hand i hand med det Svriga arbetet
for att utveckla fororterna. Det behdvs dérfor en genomtiinkt strategi dér
staden stiller utvecklingspengar till férfogande och att vatje forortscentrum
tar fram en utvecklingsplan i bred lokal samverkan. Om vi ska kunna bygga
en ckologiskt hallbar storstad som méter klimathotet pd det smartaste stttet,
s& maste kulturinstitutioner, idrottsplatser och hallar, myndigheter, affidrer
och andra typer av arbetsplatser férdelas jimnare och inte koncentreras till
vissa delar av staden.

I vissa fororter med stor omflyttning eller didr kopkrafien fr 14g kan det bista
vara att staden dger forortscentrumen. Kommunala bolag med ligenheter i
stadsdelen kan #ga centrumet gemensamt alternativt att det stérsta
kommunala bolaget blir igare. D4 far vi ett tydligt samband mellan behovet
av att utveckla cenfrumet och att de boende tillforsiikras god service.
Bostadsomradet fir ett tydligt merviirde.

Att Tekniska Ndmndhusen nu flyttar fran Kungsholmen #ir viilkommet.
Omridet frdn Kungsholmen in mot centrum har sapass stor andel kontor att
folklivet avtar dramatiskt pd kvillstid. Att fastighetskontoret har som
ambition att bygga om Tekniska Nidmndhusen till bostéider ar vildigt
positivt.

Vinsterpartiet vill i forsta hand att kontoret ska utreda hur man kan bevara
det befintliga huset och géra bostider av det. Fastighetskontoret tar inte i
beaktande den klimatskuld som ett nybygge etablerar. Det &r dnskvirt att
gira det.

Det finns ett stort behov av billiga hyresritter och dérfor vill vi att kontoret
ska utreda mojligheter for detta och utreda hur bostiiderna pé basta sétt
forvaltas inom staden. Vi prévar dven gérna olika modeller for att nd bista
miljohinseende, ett hogt exploateringstal, ett stort antal ligenheter, samt
minskade kostnader.

Beslutsgéing

Ordféranden Joakim Larsson (M) stidller forslagen mot varandra och finner att
nimnden beslutar enligt forslag fidn Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP),
Karl Malmqvist (C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Elin Olsson (MP) reserverar sig mot beslutet med h#invisning till sitt forslag.

Ann-Margarethe Livh m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt



Vid protokollet
Ellinor Fiebranz Andersson

Ritt utdraget intygar:




STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB

Nérvarande

Ordinarie ledaméter:;

Suppleanter:

For Vision:

Anmilda forhinder:

Ovriga nérvarande;

PROTOKOLL 2/2013 frén exira samman-
tride med styrelsen for Stockholm Globe

Arena (SGA) Fastigheter AB fredagen den
19 april 2013, Arenatorget 1, Johanneshov

Bengt Westerberg (FP), ordférande
Mehdi Oguzsoy (V), vice ordfrande
Billy Osth (M)

Peter Jonsson (M)

Lena Dahlstrém (S)

Elisabeth Johnson (M)
Cornilla von Plomgren (M)
Ragnar Persson (FP)

Sven Hennig
Nima Djohari Taimouri (S)

Livija Ginters (MP)

Mats Gronlund, VD, SGA Fastigheter AB
Susanne Tiderman, Ekonomi- och personalchef, SGA Fastigheter AB
Stefan Prucha, Utvecklingschef, SGA Fastigheter AB



2(2)

§1 Godkiinnande av dagordningen

Styrelsen godkénde dagordningen,

§2 Yal av justeringsmiin

Till justeringsmén valdes Bengt Westerberg och Mehdi Oguzsoy.

§3 Utveckling av del av Arenan 9 (Siderstadion) for lokalisering av Tekniska
nimndhuset Soderstaden samt bostiider. Inriktningsbeslut. Utveckling av
Klamparen 7 och 11 (Tekniska niimndhuset Kungsholmen)
for bostadsiindamil. Inriktningsbeslut.

Ett forslag till inriktningsbeslut, gemensamt for SGA Fastigheter AB, Fastighetsniimnden och
Exploateringsndmnden, hade skickats ut.

Styrelsen beslutade att (bilaga, Tjdnsteutlatande &rende 3, distribuerades med kallelsen)

1. Stockholm Globe Arena Fastighcter ABs (SGA Fastigheter AB) styrelse godk#nner for sin del
inriktningen att paborja utveckling och forsilining av del av fastigheten Arenan 9 (Séderstadion),
for bostadséindamal, till en utredningsutgift om 10 mnkr, fram till ett genomfSrandebeslut, samt
foresla Stockholm Stadshus AB att foreslad kommunfullméktige att godkéinna intiktningen.

2. SGA Fastigheter ABs styrelse godkénner for sin del inriktningen att SGA Fastigheter AB avyitrar
del av fastigheten Arenan 9 (Sderstadion), till fastighetsniimnden, for kontorstindamal, samt
foresld Stockholm Stadshus AB att foresld kommunfullimiktige att godkéinna inriktningen.

3. SGA Fastigheter ABs styrelse ger VD i uppdrag att ingd erforderliga samarbetsavtal med
fastighetsndmnden och exploateringsniimnden,

Protokoliet i detta drende forklarades omedelbart justerat.

re

§4 Ovriga fragor

VD informerade om utvecklingsprojektet avseende "Modernisering av Hovet & Ericsson Globe”.
Styrelsen noterade redogérelsen.

Vid protokollet:

Susanne Tiderman

Justeras:

Bengt Westerberg Mehdi Oguzsoy






