Utlatande 2013: RIII (Dnr 311-654/2013)

Detaljplan for Odenplan och Adlern Mindre 34 m.m.,
Odenplan och Norrtullsgatan i stadsdelen Vasastaden,
Dp 2011-08525-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Odenplan och Adlern Mindre 34 m.m., Odenplan och Norr-
tullsgatan i stadsdelen Vasastaden, Dp 2011-08525-54 antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Planen syftar till att mojliggdra en flexibel torgyta pd Odenplan med entré till
kollektivtrafiken, ett underjordiskt cykelgarage, utrymme for tillfélliga aktivi-
teter, marknader och evenemang, samt mojlighet till torghandel, serveringar
och kiosker. Siktlinjen mellan Gustav Vasa kyrka och Stadsbiblioteket tillvara-
tas. Planen syftar ocksa till att mgjliggdra en gangtunnel under Odengatan som
skapar en ny entré till kollektivtrafiken i hornet Odengatan/Norrtullsgatan,
samt mojlighet till om- och tillbyggnad av fastigheten Adlern Mindre 34.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden. Redogérelse for samtliga in-

stansers yttranden, saval inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 3,
granskningsutlitande.




Mina synpunkter

Odenplan kommer att bli en central knutpunkt for arbete, handel och transpor-
ter. Sedan ar 2010 har Odenplan varit en byggarbetsplats, men snart pabdrjas
det stegvisa dterlimnandet av torget till resendrer och Vasastadsbor. Den aktu-
ella detaljplanen syftar, forutom till att m6jliggdra en om- och tillbyggnad av
fastigheten Adlern Mindre 34, till att skapa en ldngsiktig plan fér Odenplans
torgyta.

Forslaget medger byggritt for en entrébyggnad med biljetthallar for tunnel-
banan och Citybanan, ett cykelgarage, centrumdandamal under mark och en ny
gangforbindelse med handelsytor under Odengatan. Cykelgaraget bor
kompletteras med cykelparkeringsplatser ovan jord. D4 ett levande torg dven
ska inrymma plats for verksamheter som serveringar och kiosker medges sé-
dana byggritter, daribland for en ateruppford Sippans kiosk.

Jag foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

Detaljplan for Odenplan och Adlern Mindre 34 m.m., Odenplan och Norr-
tullsgatan i stadsdelen Vasastaden, Dp 2011-08525-54 antas.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson



ARENDET

Planen syftar till att mojliggora en flexibel torgyta pa Odenplan med entré till
kollektivtrafiken, ett underjordiskt cykelgarage, utrymme for tillfalliga aktivi-
teter, marknader och evenemang, samt mojlighet till torghandel, serveringar
och kiosker. Siktlinjen mellan Gustav Vasa kyrka och Stadsbiblioteket tillvara-
tas. Planen syftar ocks4 till att mojliggora en gdngtunnel under Odengatan som
skapar en ny entré till kollektivtrafiken i hornet Odengatan/Norrtullsgatan,
samt mojlighet till om- och tillbyggnad av fastigheten Adlern Mindre 34.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 18 april 2013

1. att godkdnna forslaget till detaljplan och 6verlamna det till kommun-
fullmiktige for antagande,

2. att bygglov inte far ges pa delegation rérande Adlern Mindre 34 samt
anfor:
For att sdkerstilla ett tillfredsstéllande resultat finner vi att bygglovet
inte far ges pa delegation i den del av detaljplanen som rér Adlern
Mindre 34, utan ska ges av stadsbyggnadsndmnden.

3. att omedelbart justera paragrafen.



Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 28 mars 2013 har i hu-
vudsak foljande lydelse.
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Stadsbyggnadskontoret fick varen 2009 1 uppdrag att starta planarbete for bostéder,
handel och kontorséndamal samt att mojliggora nya kopplingar under mark inom kvar-
teret Adlern Mindre 34. Sommaren 2011 fick kontoret i uppdrag att paborja planarbe-
tet for Odenplan for att bland annat mdojliggora en cykelparkering under mark. For att
bittre redovisa helheten for den nya kollektivtrafikknutpunkten har planarbetet for
Adlern Mindre 34 och Odenplan arbetats samman till ett ssmmanhallet planforslag.

Befintliga forhallanden

Enligt gillande avtal mellan staden, landstinget och Trafikverket (2006-06-20), ska
projekt Citybanan éterstilla Odenplan enligt stadens anvisningar. Odenplans betydelse
som knutpunkt for kollektivtrafik kommer att 6ka, vilket innebér att nya och foréndra-
de funktioner behdver etableras. Detaljplanen befaster programmet for dterstidllande av
Odenplan som beslutats i Exploateringsndmnden och Trafik- och renh&llningsndmn-
den 2011-05-19. Detaljplanen specificerar dven torgets byggratter.
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Snedbild 6ver Odenplan innan Citybanan byggetablering startade.

Planforslaget

Planen bestar av tva delar; dels nya bostidder och handelsytor inom fastigheten Adlern
Mindre 34 och dels fordndringar for Odenplans torgyta som ér kopplade till pendelta-
gets nya station. Planen medger byggritter pé torget for serveringsbyggnad och kios-
ker, entrébyggnad till cykelgarage och kollektivtrafiken, samt biljetthallar, cykelgarage
och centrumidndamal under mark och en ny gangférbindelse med handelsytor under
Odengatan kopplad till fastigheten Adlern Mindre 34 (Ahlénshuset).

Planforslaget mojliggor ca 30 nya bostdder inom kvarteret Adlern Mindre 34 som
ligger i ett centralt och kollektivtrafikndra lage med mycket god tillgdnglighet till bade
arbetsplatser, kommunal och kommersiell service. Ur hallbarhetssynpunkt 4r det ange-
laget att ge fler manniskor mdjlighet att bo i de 14gen som bland annat kan bidra till ett
héllbart resande genom ett minskat bilberoende. Innerstadens tita och blandade stads-
miljoer dr idag en efterfragad boendemiljo.
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Konceptdiagram for torgytans strukturella gestaltningsprinciper (Kod arkitekter)

;—: N
Spréingskiss, sedd fran norr, som redovisar ytor under torgplanet. Blatt: biljetthallar
och ovriga ytor kopplade till kollektivtrafiken (pendeltag och tunnelbana). Gult: cy-
kelgarage. Grént: gangforbindelse med handel. Streckad linje redovisar entrébyggna-
dernas fotavtryck. (Ahlgvist & Almqvist arkitekter)






Detaljplanen reglerar torgytan med byggrditter, kollektivtrafikytor under mark, cykel-
garage, gangforbindelse med handel under Odengatan, ny handel och nya bostdder
inom Adlern Mindre 34.



Hllustration: Handel, cykelgarage och entré till tunnelbana och Citybanan sker pd
samma plan under mark. (Bild: Sweco Architects)

Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en miljokonse-
kvensbeskrivning behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar, enligt sitt samradsyttrande,
stadens beddomning.

Vid grundldggning av planerat cykelgarage och gangforbindelse med handelsytor
under mark, bedoms grundvattennivéan i den dvre nivan bli berérd. Vid en péverkan pa
grundvattnet kommer tillstdnd for vattenverksamhet att sokas. Fragan om fordndrade
balanser i grundvattenmagasinen ska studeras vidare i det fortsatta utrednings- och
projekteringsarbetet. Eventuellt kommer tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap.
9 § miljobalken att sokas. Konsekvenserna av eventuellt forandrade grundvattennivaer
studeras i1 den miljokonsekvensbeskrivning som kommer att hora till tillstdndsansokan.

Synpunkter under samrdd och granskning

Samrdd

Planforslaget har varit pa samrad under tiden den 11 maj - 29 juni 2012. Flertalet re-
missinstanser tillstyrkte planforslaget men framférde synpunkter i sak, framfor allt vad
géller kulturmil;jo, gestaltning, redovisning, samordningsfragor samt tekniska fragor.



Manga fragor rorde otydlighet kring planerade ytor under mark.
Linsstyrelsen ansag att fragor kring utrymning, gestaltning, kulturmiljo, samt grund-
vattenpaverkan skulle fortydligas. Aven planerad bebyggelse med volymer, placering

och gestaltning borde fortydligas.

Trafikverket var positiva till planforslagets intentioner men framfor ett antal synpunk-
ter pa plankartan.

AB Storstockholms lokaltrafik hade synpunkter pa utformningen och ville gora klart att
ny detaljplan ej far omdjliggoéra en framtida eventuell sparvégstrafik pé stomlinje fyra.

Storstockholms Brandforsvar 1amnade inte svar.
Lantmdterimyndigheten 1dmnade inte svar.

Norrmalms stadsdelsndmnd var positiv till foreslagen plan och ansag den stimma
overens med oversiktsplanens intentioner.

Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen var positiv till antalet cykelparkeringsplatser och
foreslog en komplettering av cykelgaraget uppe pé torgytan.

Exploateringskontoret och Trafikkontoret deltog i framtagandet av planforslaget hade
dérfor enbart mindre synpunkter.

Fastighetskontoret framforde synpunkter som berdr torghandeln.

Skonhetsrddet hade synpunkter kring utformningen och podngterade det arkitektoniska
vérdet av befintliga byggnader inom kvarteret Adlern mindre 34.

Stockholms Stadsmuseum hade 1 huvudsak ingen erinran mot planforslaget.
Stadsbyggnadsndmndens handikapprdd lamnade inte svar.

Stockholm Vatten AB bifogade en sammanstéllning av de VA-ledningar som méste
laggas om pé grund av planforslaget.

Fortum Distribution AB konstaterade sin roll i arbetet kring flytt av ledningar.

AB Fortum Virme konstaterade att omlaggning av fyra gasledningar inte &r 16st i de-
talj.

TeliaSonera Skanova Access AB bifogade en karta som visar ledningspaket och tele-
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brunnar och rekommenderar att de inte flyttas.

Gamla Livforsdkringsbolaget SEB Trygg Liv (sakdgare) har preciserat flertalet syn-
punkter pa plankartan samt i planbeskrivningen.

Boende i Adlern Mindre 34 (sakégare) var i stort kritiska till planforslaget och framst
kring ny- och tillbyggnaden inom kvarteret Adlern Mindre 34. Oron kring stérningar
under byggtiden samt skuggning och insyn av den egna légenheten &r stor. Vissa bo-
ende ifragasatte dven gangforbindelsen under Odengatan och anledningen till varfor
trdd ldngs med gatan tas bort.

Ovriga privatpersoner (ej sakiigare) var forsiktigt positiva till planforslaget och yttra-
de sig genom att foresla mojliga forandringar.

YIMBY — Yes in my Backyard vilkomnar planforslaget men anség att antalet handels-
lokaler ar i underkant och belyser vikten att sékerstdlla mojligheten att kunna omvand-
la busstomlinje 4 till sparvagn.

Odenplansgruppen iar positiv till planforslaget men anser att miljoeffekterna under
byggtiden ar otillrackligt beskrivna.

Granskning
Detaljplaneforslaget har varit pa granskning under tiden den 17 december 2012 - 21
januari 2013.

Ldnsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande och forutsitter att deras synpunkt
géllande att anvindningsbestdmmelsen C1T kompletteras med sédan precisering som
t.ex. anvdndningen T har.

Trafikverket stodjer planforslagets intentioner och anser det bra att staden tagit hdnsyn
till tidigare framforda synpunkter. De framfor ett antal synpunkter av redaktionell
karaktér pa plankarta samt plan- och genomforandebeskrivning.

Lantmdterimyndigheten har lamnat ett par synpunkter géllande dndringar pa plan-
kartan samt i planbeskrivningen.

Trafikkontoret anser inte att detaljplanen aterspeglar det beslut om aterstéllande av
Odenplans torgyta som fattades i Exploaterings- och Trafik- och renhallningsndmnden
2011-05-19. I 6vrigt har de lamnat synpunkter av redaktionell karaktér.

Exploateringskontoret anser inte att detaljplanen aterspeglar det beslut om aterstéllan-

de av Odenplans torgyta som fattades i Exploaterings- och Trafik- och renhéllnings-
namnden 2011-05-19. I 6vrigt har de ldmnat synpunkter av redaktionell karaktr.
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Trafikforvaltningen, SL har inkommit med tva yttranden. De framfor ett antal syn-
punkter frimst pa plankartan.

AB Fortum Virme upplyser om att de kan erbjuda fjérrvarme och att det finns fyra
gasledningar i Odengatan.

Boende i Adlern Mindre 34 (sakdigare) ar i stort kritiska till planforslaget och framst

kring ny och tillbyggnaden inom kvarteret Adlern Mindre 34. Oron kring stdrningar

under byggtiden samt skuggning och insyn av den egna ldgenheten &r stor. Vissa bo-
ende ifragasitter dven gangforbindelsen under Odengatan och orsaken till varfor trad
langs med gatan tas bort.

Ovriga privatpersoner (ej sakigare) anser att de dvergripande idéerna for Odenplan
fungerar men sakar en genomarbetad gemensam idé for nya byggnader dé dessa inte
knyter an till befintlig arkitektur.

Diligentia ser positivt till utvecklingen av Odenplan och ser fram emot kommande
diskussioner med Stockholms stad och 6vriga fastighetségare.

Hyresgdstforeningen ser generellt positivt pa en utbyggd kollektiv- och cykeltrafik. De
anser dock att planforslaget leder till morka boendemiljéer med insynsproblem.

Arken arkitekter saknar ett arkitektoniskt tema i arbetet med Odenplan och anser att
det behdvs ett omtag. De bifogar en idéskiss som redovisar nya gestaltningsidéer.

Cykelfrdmjandet ar glada att cykeltrafiken prioriteras men ar kritiska bl.a. mot att sta-
den planerar att avgiftsbeldgga garaget.

Odenplansgruppen har synpunkter fraimst géllande busstrafiken pa Upplandsgatan,
trad, planteringar, belysning renhallning samt cykeltrafik och garage.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Detaljplanen bidrar till att skapa forutsdttningar for ett vil fungerande stadstorg pa
Odenplan i framtiden. Odenplan &r idag en av de storsta knutpunkterna i Stockholms
stad. Nar Citybanan 6ppnar station Odenplan kommer platsens funktion som knut-
punkt ytterligare att forstérkas. Den framtida regionalt betydelsefulla knutpunkten
behover ge plats for nya och dndrade funktioner. Det dr angeldget att skapa ett lattori-
enterat och luftigt stadstorg med plats for smidiga byten mellan trafikslag, utrymme
for trafikantservice och plats for moten och tillfélliga aktiviteter. Bra kopplingar till
omkringliggande géng- och cykelnét och koppling till cykelgarage ar av avgdrande
betydelse. Platsen ska kénnas trygg dygnet runt. Byggratter pa torget ska hélla hog
arkitektonisk kvalitet.
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Detaljplanearbetet har utgétt fran programmet som beslutades i Exploaterings-
ndmnden och Trafik- och renhéllningsndmnden 2011-05-19. Planen skiljer sig fran
programmet i enlighet med beslut i stadsbyggnadsndmnden genom att torgets byggrét-
ter nu specificeras. De nya forutsittningarna har huvudsakligen givits av cykelgaraget,
dess entré och fler mojliga byggritter for kiosker. Platsen dr komplex da flera funktio-
ner Overlagrar varandra i djupled under mark och dven 6ver mark. Utbyggnad planeras
bade under och dver mark och byggnationen, projektering, planering och utredning
pagar parallellt under flera ars tid. Samordningen mellan planens olika delar har for-
tydligats i planhandlingarna sedan samradet.

Sedan samradet, da flera synpunkter pa gestaltningen av torgets byggratter fram-
fordes, har utformningen av Odenplans byggritter bearbetats. Stadsbyggnadskontoret
anser att forslaget i foreslagen form innehaller en tydlig gestaltningsidé som det tar
hénsyn till platsens forutséttningar och behov. Gestaltningsfrdgorna ar av central bety-
delse for platsen, eftersom byggnader pa och vid Odenplan far stor paverkan pé stads-
bilden. Torget ligger i en uppskattad och kulturhistoriskt intressant del av stadens
rutnétsplan fran 1800-talet med en sammanhéllen bebyggelsestruktur som utgoér en del
av stadens riksintresse. Torget var relativt trangt med manga samverkande funktioner
redan innan bygget av citybanan. En betydande 6kning av flédet av ménniskor och
6nskemal om fler funktioner pa torgplanet kommer att ta ytterligare ytor i ansprak.
Nya byggnader kréver stor omsorg och hog kvalitetsniva bade i gestaltning och till
utforande.

Under planarbetet har kritik framforts, framforallt fran boende inom Adlern Mind-
re 34, mot att skapa nya bostdder som riskerar att skapa oldgenheter for befintliga
hyresgéster i form av mindre ljus och mer insyn. Sedan samrédet har byggrétterna
inom Adlern Mindre 34 har justerats nagot for att skapa en storre sammanhallen
gardsyta och ett béttre ljusinslapp till garden fréan sdder. Stadsbyggnadskontoret anser
att planforslaget tar rimlig hénsyn till befintliga bostéder. Ur ett hallbarhetsperspektiv
ar det angelédget att fler manniskor far mojlighet att bo 1 ligen som bland annat kan
bidra till ett hallbart resande genom minskat bilberoende. Fastigheten har ett centralt
lage med direkt nérhet tillarbetsplatser, service och kollektivtrafik. Inom staden rader
bostadsbrist samtidigt som innerstadens téta och blandade stadsmiljoer ar en efterfra-
gad boendemiljo.

Kontoret foreslér att forslaget till detaljplan godkédnns av stadsbyggnadsndmnden
for att antas i kommunfullméktige.
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