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Hyres- och arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)
Remiss fran Justitiedepartementet
Remisstid den 10 april 2013

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Som svar pa remissen “Hyres- och arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)”
hénvisas till vad som sdgs 1 promemorian.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Justitiedepartementet har remitterat betinkandet “Hyres- och arrendetvister i framti-
den (SOU 2012:82) till Stockholms stad for yttrande. Utredningen lamnar forslag

avseende dels den framtida organisationen for provning av hyres- och arrendetvister,
dels en modernisering av de forfaranderegler som géller for provning av sadana tvis-

ter.
Remissen finns att ldsa i sin helhet pa regeringens hemsida:

http://www.regeringen.se/content/1/c6/20/51/08/c929d191.pdf
Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsniimnden och Stockholms
Stadshus AB. Fastighetskontoret har pa grund av kort remisstid inkommit med ett
kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret anser att det dr positivt att handlaggningen av i princip alla
tvister som ror ett hyres-, arrende- eller bostadsrittsforhallande samlas i de nya hy-
res- och arrendedomstolarna.

Fastighetskontoret konstaterar att de delar utredningens bedémning av konse-
kvenserna av forslagen.

Stockholms Stadshus AB anser att det ar viktigt att sla vakt om specialistkompe-
tensen vid hyresndmnderna samt att handlédggningstiderna inte forléngs. I 6vrigt ar
koncernledningen och bolagen i huvudsak positiva till utredningens forslag.

Mina synpunkter

For en vixande storstad som Stockholms stad &r det av oerhord vikt att hyres- och
arrendetvister 16ses pa ett effektivt och réttssikert sétt. Att sammanfora nuvarande
hyres- och arrendendmnden och allmén domstol i de nya hyres- och arrendedomsto-
larna bor kunna bidra till detta, vilket ar positivt. Dock &r det av stor vikt att den spe-
cialistkompetens som finns i dag tillvaratas i den nya organisationsformen samt att




handlaggningstiderna, som &r avsevart langre i allmin domstol 4n i nuvarande hyres-
ndmnd, inte utdkas i och med den nya organisationsformen.
I 6vrigt hanvisar jag till stadsledningskontorets tjansteutlatande.
Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-
jande.
Som svar pa remissen “Hyres- och arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)”
hinvisas till vad som sdgs i promemorian.

Stockholm den 6 mars 2013

STEN NORDIN

Bilaga
Sammanfattning av betdnkandet “Hyres- och arrendetvister i framtiden (SOU
2012:82)”.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Det antecknades till protokollet att Miljopartiet avstar fran att delta i beslutet.
Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen besluta
1. Att delvis bifalla forslag till remissvar
2. Samt att darutdver tillagga

Mycket i utredningen &r bra som t.ex. att hyresndmnden bor ligga central och lattillgangligt i
Stockholm. Vad vi viander oss emot och som vi tycker ar direkt déligt och som har stor bety-
delsen for den svagare parten, dvs. hyresgésten, &r att utredaren foreslar att man ska borja ta
ut ans6kningsavgift vilket vi emotsétter oss.

Vi tycker ocksa att det r fel att man ska kunna avgora s.k. enklare” drenden enbart pa
handlingarna. Vis av erfarenheten frdn Hyresndmnden, ar det ofta sa att man har en uppfatt-
ning ndr man ldst handlingarna men att beslutet blir ett helt annat nér man lyssnat pa parterna.

Det antecknades till protokollet att Miljopartiet avstar fran att delta i beslutet.



ARENDET

Utredningens uppdrag har varit att 1imna forslag till den framtida organisationen for
provning av hyres- och arrendetvister. I dag dr kompetensen att préva tvister om hyra
och arrende delad mellan hyres- och arrendendmnderna och de allménna domstolar-
na.

Utredningen foreslar att sirskilda hyres- och arrendedomstolar ska inrdttas inom
vissa tingsritter for handlédggning av i princip alla tvister som ror ett hyres-, arrende-
eller bostadsrattsforhallande. De nya domstolarna ska bendmnas hyres- och arrende-
domstolar och lokaliseras till de orter dir hyres- och arrendendmnderna f6r nérvaran-
de finns, det vill sdga Stockholm (Nacka), Visteras, Linkoping, Jonkoping, Malmo,
Goteborg, Sundsvall och Umeé. De sirskilda domstolarnas avgdranden ska 6verkla-
gas till en for hela landet gemensam overratt “Hyres- och arrendedverdomstolen”
som dr Svea hovritt.

Handlédggningen i hyres- och arrendedomstolarna och Hyres- och arrendedver-
domstolen ska i princip folja antingen riattegangsbalken eller lagen om domstolsdren-
den. En del processuella sarregler for forfarandet ska dock finnas i en foreslagen lag
om hyres- och arrendedomstolar.

Utgangspunkten dr att forfarandet for provning av nuvarande hyres- och arrende-
nimndsédrenden dven framdver ska vara snabbt, enkelt och billigt. Medling och for-
likning ska vara centrala inslag i hyres- och arrendedomstolarnas verksambhet.

Forslaget innebér att en del domstolar kommer att fa en 6kad mal- och arendetill-
stromning medan malunderlaget kommer att minska vid andra domstolar. Detta kla-
ras genom en omfordelning av resurser inom budgetanslaget for Sveriges Domstolar.
Nagot okade kostnader kommer att uppsté for lansstyrelserna genom &vertagandet av
tillsynsuppgiften 6ver tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen.

Hyres- och arrendenimnderna tar inte ut ndgon ansékningsavgift for handlagg-
ningen. Det gor daremot de allménna domstolarna. Med ett par undantag ska det
kravas ansokningsavgift for handldggning i hyres- och arrendedomstol. Den érliga
intékten fran de tillkommande ans6knings- avgifterna har beréknats till cirka 8,8
miljoner kronor. Kostnaden for de dndrade ersittningsreglerna till de sirskilda leda-
moterna har bedomts till atminstone 3,3 miljoner kr arligen. Vidare har den arliga
kostnaden for resursforstiarkningen avseende upplysningsverksamheten uppskattats
till 0,5 miljoner kronor. Ett bedomt arligt positivt ekonomiskt utfall for staten bor i
forsta hand anvindas till att forstérka de tingsrétter som blir hyres- och arrendedom-
stolar samt Svea hovritt.

Utredningen foreslér att &ndringarna ska tridda i kraft den 5 maj 2014.



BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsnimnden och Stockholms
Stadshus AB. Fastighetskontoret har pd grund av kort remisstid inkommit med ett
kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 22 februari 2013 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Inrittande av sa kallade séirskilda domstolar

Stadsledningskontoret ser positivt pa en 6verforing av hyres- och arrendenidmndernas verk-
sambhet till allmén domstol. Enligt stadsledningskontorets uppfattning ar det viktigt att sla
vakt om den specialistkompetens som idag finns vid hyresndmnderna. Det ar vidare viktigt
att behalla det enkla och flexibla forfarande som tillimpas i drenden vid hyresnimnderna.

De mal som fors over fran tingsrétt till hyres- och arrendedomstol ska enligt forslaget
handldggas enligt rittegdngsbalkens bestimmelser om tvistemal. Stadsledningskontoret ser
positivt pa detta.

En av anledningarna till inrdttande av de foreslagna sérskilda domstolarna ér att de allra
flesta mal och drenden rérande hyresforhallanden d& kommer att provas av en och samma
myndighet. Det kommer enligt forslaget att finnas vissa betydande skillnader i handlagg-
ningssétt, rorande ansvar for rittegdngskostnader m. m. i mél respektive drenden. En mycket
hog andel av parterna i de aktuella malen och drendena utgérs av privatpersoner, som saknar
vana vid réttsliga sammanhang. Sannolikt har missforstdnd rérande processuella fragor upp-
statt forhallandevis sillan med nuvarande ordning, da hyresndmnderna handlagt drenden och
allmén domstol mal. For att minimera risken for oonskade konsekvenser till f61jd av brist pa
kunskap om réttegangsbalkens regler dr stadsledningskontorets forhoppning att skillnaderna
mellan mal och drenden manifesteras pé ett for enskilda pedagogiskt sétt.

Nér det géller mél avseende erséttningsansprak frén hyresgéster samt hyresvardar, som
hyresndmnden idag endast kan medla om (jfr 12 kap 24 a § jordabalken), sa kan det mojligt-
vis finnas en farhaga att denna drende-/maltyp kommer att 6ka i omfattning om det inte finns
nagot avhallande moment sdsom rittegangskostnader utdver den foreslagna ansokningsav-
giften.

Enligt stadsledningskontorets uppfattning ar handldggningstiderna i allmén domstol be-
tydligt langre @n i hyresndmnd. Stadens bolag har sedan lang tid tillbaka, da det funnits mgj-
lighet att styra ett drende till viss instans, i regel foredragit handldggning vid hyresndmnd.
Detta har berott pa hyresndmndens snabbare, smidiga och professionella handlédggningssitt.
Stadsledningskontoret anser mot denna bakgrund att det &r av stor betydelse att man vid
inrdttande av en ny organisation slar vakt om att den nya organisationen inte medfor for-
langda handlaggningstider jamfort med hur det &r i hyresndmnderna idag.

Avgorande pa handlingar i storre utstrackning

Enligt stadsledningskontorets uppfattning ar det positivt om vissa av de 6verforda mdlen
kan avgoras pa handlingarna. Domstolen bor dven kunna avgdra vissa drenden pa hand-
lingarna, liknande Svea hovritts nuvarande provning av hyresmal. Detta kan till exempel
vara lampligt avseende mindre komplicerade drenden dar muntlig bevisning ar obehovlig
eller drenden dér parterna dr 6verens om rddande omsténdigheter och domstolen endast ska
gora en juridisk bedomning. S& kan exempelvis vara fallet dér en uppsédgning av ett hyresav-
tal &r foranledd av upprepade sena hyresbetalningar och omsténdigheterna i sig &r ostridiga.



Krav pa provningstillstind i hovriitten

Stadsledningskontoret delar uppfattningen att det ska kriavas provningstillstdnd for att
Hyres- och arrendedverdomstolen ska dverprova hyres- och arrendedomstolens avgoranden.

Ansokningsavgift

Stadsledningskontoret har ingen erinran mot att det ska krévas ansokningsavgift for
handldggning i hyres- och arrendedomstol.

Lokalisering

Stadsledningskontoret delar uppfattningen att de nya domstolarna ska bendmnas hyres-
och arrendedomstolar och lokaliseras till de orter dér hyres- och arrendedomstolarna for
nédrvarande finns. D& upptagningsomradet for domstolarna r stort &r det enligt stadsled-
ningskontorets uppfattning viktigt med en central placering och goda kommunikationer.
Aven om det finns vissa skil for de dverviganden som har foranlett utredarens forslag att
hyres- och arrendedomstolen i Stockholm ska forlaggas till Nacka tingsrétt, menar stadsled-
ningskontoret att dvervigande skil talar for en central placering inom Stockholm.

Mojligheten till videokonferens

Stadsledningskontoret har ingen erinran emot ett 6kat anvindande av mojligheten till vi-
deokonferens. Det bor dock framhallas att detta medfor vissa oldgenheter. Till exempel stélls
hoga administrativa krav pa tillhandahallandet av lokaler, bokningen av dessa samt att per-
sonal finns pa plats for att bista den som ska nirvara via video. Om mgjligheten finns for
ombud att ndrvara via videoldnk fréan sitt kontor ser stadsledningskontoret detta som en stor
fordel.

Utredaren klargér att deltagande per video inte far ske om det &r oldmpligt med hiansyn
till andamalet med personens instillelse. Stadsledningskontoret menar att vittnesmal per
video kan utgdra en sédan situation som inte dr lamplig. Detta eftersom bevisvarderingen
kan paverkas negativt om vittnet inte niarvarar personligen i férhandlingssalen. Vidare fore-
ligger, vilket utredaren dven framhaller, tekniska problem att dokumentera ett vittnesmal
som sker via video. Detta medfor den oldgenheten att omforhor alltid maste ske vid en even-
tuell provning i dverinstans.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen som svar pa remissen “Hyres- och
arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82) héanvisar till vad som sagts i stadsledningskonto-
rets tjénsteutlatande.

Fastighetskontoret

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 5 februari 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fastighetskontoret instimmer i utredningens bedomning av konsekvenserna av forslagen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 7 februari 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholmshems och Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem och Svenska Bostider ser positivt pa dverforingen av hyres- och arren-
denédmnden till allmdn domstol men poéngterar vikten av att specialistkompetensen och det
enkla forfarandet som tillimpas i drenden i hyresndmnderna uppratthalls sé att handléagg-
ningstiderna inte forléangs.

Bolagen ser positivt pa att mal ska kunna avgoras pa handlingarna men menar att dven



vissa mindre komplicerade drenden bor kunna avgoras pa motsvarande sétt.

Bolagen delar utredningens forslag att provningstillstand ska krévas for att 6verdomsto-
len ska dverprova drenden.

Stockholmshem och Svenska Bostidder anser att det &r viktigt med central placering och
goda kommunikationer varfor en mer central lokalisering &n foreslagen i nacka bor provas.

Bolagen stoder ett 6kat anvéindande av videokonferens men pekar pa vissa oldmpliga till-
fallen som exempelvis vid vittnesmal.

Bolagen pekar pa vikten av att fortydliga definitionen av drende respektive mal
(bilaga 1 och 2).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostdder stoder liksom 6vriga bolagen forslaget att hyres- och arrendendmnden
overfors till allmdn domstol men podngterar vikten av att specialistkompetensen och det
enkla forfarandet som tilldimpas i drenden i hyresndmnderna uppritthalls sé att handlagg-
ningstiderna inte forléangs.

Bolaget framhaller ocksa vikten av att skillnaden mellan mal och drenden fortydligas.

Familjebostider ser positivt pa att mal kan avgdras utifran handlingar men menar att det
dven kan gélla enklare drenden.

I 6vrigt anger AB Familjebostdder motsvarande synpunkter som AB Stockholmshem och
AB Svenska Bostéder (bilaga 3).

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Mot bakgrund av den korta remisstiden for ett s& omfattande betdnkande har inte en dju-
pare analys hunnit goras varfor endast summariska synpunkter lamnas.

Micasa Fastigheter stiller sig generellt positiva till de férandringar som foreslas i betdn-
kandet.

I bestinkandet foreslas ett domstolsforfarande dér alla slags tvister som ror nyttjande
provas. En domstol for alla d&renden som ror samma sak innebér att kompetensen nér det
géller hyres- och arrendetvister samlas. Inférande av en ansdkningsavgift i alla drenden &r
bra om den ligger pd en rimlig niva da den kan férmodas mana till viss eftertinksamhet in-
nan ett drende fors upp i domstol (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter
Koncernledningen delar bolagens bedomning att det &r, vid samordningen av hyres-och
arrendetvister i gemensam myndighet/domstol, viktigt att sla vakt om specialistkompetensen
vid hyresndmnderna och att handlaggningstiderna inte forlédngs, jamfort med hur det ar i
hyresndmnderna idag.

Det kommer enligt forslaget att finnas vissa betydande skillnader i handlaggningssétt, r6-
rande ansvar for rittegdngskostnader m.m. i mal respektive drenden, och det ar darfor viktigt
att skillnaderna mellan mal och drenden definieras pé ett pedagogiskt sitt.

Koncernledningen delar bolagens mening att inte bara 6verforda mdl kan avgoras pa
handlingarna, utan dven enklare drenden, vilket sannolikt skulle korta handlaggningstiden
jamfort med idag.

I 6vrigt delar koncernledningen bolagens beddémningar och forslag avseende lokalisering
av hyres- och arrendedomstolarna, forslag om ansdkningsavgift och mojligheten att anvinda
videokonferens vid sammantriaden.



