Bilaga 2

Bilaga 1 - Markanvisningsavtal 1(6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och JM AB (org.nr. 556045-2103), nedan kallat Bolaget, har under forutsétining som
anges 1 § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2012-11-22 beslutat att till Bolaget anvisa de pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradena. De anvisade markomradena ligger inom
fastigheterna Akeshov 1:1, Pundet 1 och Linneduken 4 i stadsdelarna Akeshov och
Riksby med adress Tunnlandet respektive Klddesvigen 15-17.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva &r frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om §verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal alternativt tomtrittsavtal for detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planliggs
for ny bebyggelse med ca 850 bostadsldgenheter.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostéderna far upplatas med bostadsriitt.

- Rvartersmark f6r bostdder, ska med undantag av vad som f6ljer av § 4.3, upplétas
med tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmark f6r handel ska upplatas med tomtrait till Bolaget med en avgéld om
210 kr/m2 BTA. Avgélden justeras med SFI index med vérdetidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for lokaler ska upplatas med tomtrétt till Bolaget med en avgéld om
150 kr/m2 BTA. Avgélden justeras med SFI index med vérdetidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for forskola ska upplatas till Bolaget med tomtritt enligt de riktlinjer
som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmark for bussterminal ska upplatas med tomtratt till Storstockholms
Lokaltrafik enligt séirskild 6verenskommelse.

- Kvartersmark for handels/infartsparkering ska upplatas med tomtrétt till Stockholm
Parkering AB enligt sérskild dverenskommelse.



2(6)

- Kvartersmark for kontor skall 6verlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 3 800 kr/m2 ljus BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt

november 2012.

- Kvartersmark for bostdder skall dverlatas med dganderétt for en kopeskilling
motsvarande 9 600 kr/m2 ljus BTA justerat med 25 % av foréndringen i
Miklarstatistik index med vérdetidpunkt augusti 2012.

- Rvartersmark for handel skall dverlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 4 200 kr/m2 BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt november
2012,

- Kvartersmark for lokaler skall 6verlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 3 000 kr/m2 BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt november

2012.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s snskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stir for de utrednings-~ och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en dverenskommelse om
exploatering inklusive kpe-/tomtrittsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget har triffat ett planavtal med stadsbyggnadskontoret f6r planomradet.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for samtliga evakueringar och rivningsarbeten inom den blivande

kvartersmarken.

Vid behov bestaller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den

TN



3(6)

blivande kvartersmarken, samt far fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsétgérder som kréivs f6r att marken ska kunna anvindas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga &tgérder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget bekostar dock samtliga provtagningar och efterbehandlingsétgirder avseende
fastigheterna Grammet 1, Pundet 1 och Vavnaden 1. Bestéllande och utforande ska ske i
samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Staden for eventuella efterbehandlings-
atgérder skall regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall tréaffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken. Bolaget ansvarar ddrmed f6r och bekostar
uppférande av bussterminalanliggning, handels/infartsparkeringsanliggning och
gatunét pa déck. For det fall gator pa déck blir allm&n platsmark ska anliggningen
Gverlatas till staden utan ersatining. Staden 6vertar da drift och underhallsansvar for
gatuanlaggningen. Atagandet inkluderar &ven ledningsflytt inom kvartersmark (i kulvert
om s4 erfordras), samt ledningsflytt i Drottningholmsvigen och Tunnlandsvégen
fororsakade av projektet.

Bolaget skall verlata bussterminalsanldggningen till Storstockholms Lokaltrafik (SL)
f6r en krona enligt separat avtal med SL. Bolaget skall verldta handels/infarts-
parkeringsanlidggningen till Stockholm Parkering AB (SPAB) f6r 35 miljoner kronor
enligt separat avtal med SPAB. Staden skall godkdnna avtalen innan undertecknande.

Gatu- och parkmark

Staden skall svara f6r och bekosta projektering samt byggande av gator och torg.
Atagandet omfattar ny rondell vid korsningen Drottningholmsvigen/Tunnlandsvigen,
flytt av Tunnlandsvégen, torg vid Brommaplans tunnelbanestation, ombyggnad av
Kladesviigen, samt GC bro till Akeshovshdjden.

Bolaget skall, om s erfordras pga. ledningsflytt, svara for och bekosta projektering
samt byggande av GC vig och tradallé lings Drottningholmsvigen. Bolaget ska #ven
svara for och bekosta eventuell justering av Drottningholmsvégen orsakad av
ledningsflytt samt erforderliga anslutningar mot Kaplansvigen och torget.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomfrande av de éterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla &terstédllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ska svara for och bekosta luktreducerande &tgédrder p& Bromma reningsverk
enligt sérskild §verenskommelse med Stockholm Vatten AB.
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4.3, Matkdverlatelse och tomtriitsupplatelse

Bolaget skall tillse att fastigheten Grammet 1 &verlétes till Staden med dganderétt, med
undantag av ett tredimensionellt utrymme motsvarande bostadsréttsféreningama 4 och 5
enligt (Bilaga 2) och (Bilaga 3). Bolaget skall dven aterlimna tomtrétterna Pundet 1 och
Vivnaden 1 till Staden. Befintliga byggnader ska vid dverlatelsetillfillet vara
evakuerade och rivna. Om rivning inte kan ske innan tilltrdde ska Bolagets ansvar
sasom fastighetsigare kvarstd for samtliga byggnader inklusive tillhdrande intékter,
kostnader och tredjemansansvar fram tills rivning har skett.

Staden skall till Bolaget med dganderitt Gverldta den blivande kvartersmarken for
kontorsindamal inom fastigheten Akeshov 1:1, samt tredimensionellt utrymme for
bostadsindamal/lokaler i anslutning till bostadsréttsforeningarna 4 och 5 enligt

(Bilaga 2) och (Bilaga 3).

For ovan ndmnda marktverlatelser ska Bolaget till Staden erldgga en kopeskilling
prelimindrt berdknad till 71 690 040 kronor enligt nedanstdende berdkningsgrund och
vad som anges i § 2. Ytor regleras utifran tillaten byggratt enligt detaljplan.

Del av Akeshov 1:1 Gverlates till Bolaget ~BTA Kvmpris Viirde

Bostad 6462 9600 62 035200
Lokaler 501 3000 1502100
Kontor 8100 3 800 30 780 000
Del av Grammet 1 dverlates till Staden

Ungdomsbostad 453 9 600 4352 640
Handel 4351 4200 18 274 620
Kopeskilling Bolaget 71 690 049

Staden har ritt att som andrahandsalternativ till ovanstaende markéverlatelser forvirva
fastigheten Grammet 1 i sin helhet efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Sadan ritt
ska &beropas innan $verenskommelse om exploatering har triaffats mellan parterna.
Staden dverlater d4 inte tredimensionellt utrymme for bostdder/lokaler enligt § 4.3 2 st.
Kopeskilling enligt § 4.3 och exploateringsbidrag enligt § 4.4 ska dd omfdrhandlas.

Staden skall till Bolaget med tomtriitt uppléata den blivande kvartersmarken for bostéder,
handel och lokaler. Parterna skall triffa Gverenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit s 1angt att parterna tillsammans anser att en s&dan kan tréffas, dock
senast 2014-11-22.

Parterna skall tréffa tomtréttsavtal s& snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrittsavgilden skall berdknas enligt de av kommunfullméktige bestutade
principer for tomtréttsavgild, som géller vid den tidpunkt da tomtréttsavtalet tréiffas.
Tomtrittsavgsld for handelsfastigheten och for bostadsfastigheter pé ddck skall erldggas
forst ndr respektive etapp kan byggstartas.
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Fér bostider upplétna med tomtratt skall en avgéldsreduktion om 50 % gélla de forsta
sex aren och dérefter med 25 % de nistkommande fyra aren.

4.4. Exploateringsbidrag

Med utgingspunkt i Bolagets dtaganden enligt § 4.2 och § 4.3 #r parterna 6verens om
att Bolaget skall utge ett exploateringsbidrag om 40 miljoner kr nir fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknédmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora
ute- och inomhusmiljon tillginglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frén ndgondera
parten om inte exploateringsndmndens och kommunfullméktiges beslut om
markanvisning vinner laga kraft eller om inte Sverenskommelse om exploatering enligt
§ 1 och § 4.3 ovan traffats mellan Staden och Bolaget senast 2014-11-22.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér &ven medvetet om
att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och mark- och
miljsdomstolen samt bli féremaél for rittsprovning,

- att detta avtal inte r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

# & Xk F %



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

' For Stockholms kommun Fér IM AB (publ)
genom dess exploateringsnfimnd

...............................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta - omréden for markanvisning

2. Nustration - bostadsréttsforeningarna 4 och 5

3. Hlustration - byggrétternas fordelning mellan Akeshov 1:1 och Grammet 1
4, Markanvisningspolicy

5. Exploateringskontorets krav och maél for energi

66)
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Bilaga 4 — Markanvisningspolicy

MARKANYVISNINGSPOLICY
For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Antagen i exploateringsnimnden 2007-04-19




Definitioner

Infor planeringen av ny bebyggelse fordelar Exploate-
ringsndmnden genom markanvisningsbeslut den mark
som staden &dger till olika intressenter.

MARKANVISNING

Markanvisning dr en option att under viss tid och
pa vissa villkor ensam fa férhandla med staden
om forutséttningarna for genomforande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomrade som staden dger”. Markanvis-
ning kan ske antingen genom att staden direktan-
visar ett omrade eller genom anbudsforfarande.

I samband med att exploateringsndmnden ger
markanvisning till en byggherre uppréttar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuella projektet. I avtalet ska hdnvisning
ske till gillande markanvisningspolicy som finns
tillgénglig pa Stockholm stads webbplats.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtalet ir en bekriftelse dels pd
ndmndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som giller for markanvisningen.
Avtalet ger en trygghet f6r den enskilde bygg-
herren att med ensamrétt kunna forhandla med
staden om genomfSrande av ny bebyggelse och
ddrmed vara villig att satsa resurser och kostnader
for erforderlig projektering m m i samband med
detaljplanearbete och avtalsférhandlingar.

Markanvisningspolicy for bostader

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
gors av exploateringsndmnden from den 19 april 2007.
For projekt ddr mark-/exploateringsndmnden eller kom-
munfullméktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrittsupplatelse eller forsiljning fullf6ljs fattade beslut
och ingéngna avtal. Om en byggherre med tomtrétt istél-
let vill k6pa marken ska forvérvet ske till marknadspris.
Om en byggherre vill upplata med bostadsrtt istéillet for
hyresrétt och ndimnden godkénner bytet av upplatelse-
form, skall marken séljas till marknadspris.

Allmédnna mal for bostadsbyggandet

Det behdovs fler bostéder i Stockholm och ambitionen
dr att bygga 15 000 bostédder under nuvarande man-
datperiod for att under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 lagenheter. For exploateringskon-
torets del innebér detta i genomsnitt 3 000 ldgenheter
per ar skall foras fram till markanvisning under aren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomférande.

Kontoret bor vidare samarbeta med markégarna/
byggherrarna till de lagenheter som planeras pd icke
kommunalt 4gd mark, s& att dessa byggs.

Ambitionen &r att fortsétta att utveckla Stockholm
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsétt-
ningar att erbjuda invanarna en god och hallbar
boendemilj6. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljovénlig markanvéndning
bidra till en tillgénglig och trygg stad samt verka

for blandade upplételseformer i hela staden och en
méngfald av boende och boendeformer genom att
skapa forutséttningar for ett 1angsiktigt bostadsbyg-
gande i jamn takt.

Storleken pa de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, forutséttningarna
for arkitektonisk variation, mojligheterna till varie-
rande upplatelseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa méngfald.

I dagsldget har drygt 250 byggherrar ansdkt om
markanvisning i Stockholm. Av dessa &r det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och &r aktiva i
Stockholm. Férdelningen mellan bostadsrittsbyggare
och hyresrattsbyggare &r jgmn. Den stora médngden
byggherrar, varav flera dr relativt nya i Stockholm,
stéller krav pa tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sé att arbetet med exploate-
ringen kan fortlépa smidigt.

Hyresratt

Marken for hyresréttsldgenheter kan séljas till
marknadsvérde eller upplatas med tomtrétt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Bostadsratt
Marken for bostadsréttsldgenheter ska séljas till
marknadsvérde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsforfarande avseende pris
pé marken bor ske i en sddan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsvérdet pa mark i



stadens olika delar. Anbudet kan ocksé avse idéer om
utformningen/anvindningen som kan ligga till grund
for markanvisningsavtal. Direktanvisning kan goras
vid forsdljning av mark d& markvérdena &r kénda eller
d4 det finns motiv att vélja en viss byggherre.

Vid tomtréttsuppléatelse skall i normalfallet direkt-
anvisning goras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivén skall da f6lja kommunfullméktiges
beslut om tomtrittsavgilder. Aven vid tomtréattsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullméktiges beslut
tillimpa ett anbudsforfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bide vid anbud och direktan-
visning, ska hinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplatelseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka for att konkurrensforhéllandena pé
marknaden frdmjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig i Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomf6rda bra projekt
liksom nyténkande, laga boendekostnader etc. En
langsiktig kvalitets- och miljoprofil, liksom att bygg-
herren &r villig att uppfylla stadens faststéllda gene-
rella krav dr en forutséttning for att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invanare &r
beroende av att det produceras bostédder som alla har
rad att efterfraga. I den utstrdckning markanvisningen
kan anvéndas for att pressa kostnader och gynna pro-
ducenter som &r villiga att producera bostdder av god
kvalitet till rimliga priser, &r det positivt.

Vidare onskar staden bidra till att underlétta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pa stockholms-
marknaden.

Marlcanvisningspolicy for smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostéder
i flerfamiljshus géller ocksa for smahus. Marken till
gruppbyggda sméhus pd gemensam tomt som uppléts
med hyresrétt kan upplétas med tomtrétt. Marken

till 4ganderittssméhus och bostadsrattssméhus skall
séljas.

Markanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter géller markanvis-
ningspolicyn i tilldimpliga delar. Exempel pé sédana
exploateringar &r hotell, bebyggelse for kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
néringslivets behov.

Villkor for markanvisning

a) En markanvisning 4r tidsbegrinsad till tva

ar fran exploateringsndmndens beslut. Om en
bindande dverenskommelse om exploatering inte
kan traffas inom dessa tva é&r kan staden gora en
ny markanvisning. Exploateringskontoret kan
medge forldngning. En forutséttning for forldng-
ning &r att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

Staden ska ha ritt att dterta en markanvisning
under den angivna perioden om det &r uppenbart
att byggherren inte avser eller forméar att ge-
nomfora projektet i den takt eller pé det sétt som
avsags vid markanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komma Gverens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ratt till erséttning.

b) Byggherren stér for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projektering
i samband med detaljplanearbetet ska goras i
samrad med staden.

¢) Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej ritt till ersdttning el-
ler ny markanvisning som kompensation.

d) Pé stadens begéran ska byggherren upplata
specialbostéder, lokaler for barn- och dldreom-
sorg samt vissa kategoribostéder.

€) Markanvisning fér ej 6verlétas utan stadens
medgivande. Detta giller dven Gverlatelse till
nérstaende foretag.

f) Den som erhaller markanvisning for hyresrétt
skall ha avtal eller sluta avtal med Bostadsfor-
medlingen i samband med anvisningen.

g) Byggherren skall folja beslutade generella
krav av Kommunfullméktige eller exploaterings-
ndmnden Det kan t ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostéder i
nya bostadsprojekt och att gora ute- och inom-
husmiljon tillgénglig for ménniskor med funk-
tionshinder eller att folja stadens avfallspolicy
etc.
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KONTAKT
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

BESOKSADRESS:
Tekniska namndhuset
Fleminggatan 4

TELEFON :
08-508 276 00

FAX:
08-508 272 22

LAS MER:
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Bilaga 5 - Exploateringskontorets krav och mal f6r energi

EXPLOATERINGS 2012-03;)03
KONTORET

Ingmarie Ahlberg
Miljo och teknik
08-508 264 54

Information om nya miljo- och energikrav som ska
tillampas vid markanvisningar from | juli 2012

Bakgrund

Stockholms miljoprogram visar stadens ambitioner inom miljoomradet.
Miljoprogrammet &r, forutom miljostyrning av stadens egen verksambhet,
végledande och styrande for samarbete med néringslivet, invanare, organisationer
och myndigheter i arbetet for ett miljomaéssigt hallbart Stockholm.

Den 30 januari antog Kommunfullméktige ett nytt miljéprogram, for perioden
2012-2015. Miljoprogrammet innehéller sex inriktningsmal och 29 detaljerade
delmal som staden ska uppfylla. De sex inriktningsmélen &r:

Miljoeffektiva transporter

Giftfria varor och byggnader

Hallbar energianvéndning

Hallbar anvédndning av mark- och vatten
Miljoeffektiv avfallshantering

Sund inomhusmiljo

SR W

Det dr framforallt miljomal 1-4 som har direkt biring pa Exploateringsndmndens
olika verksamheter och ansvarsomraden. Utifrén miljomal 2 och 3 ges
Exploateringsndmnden i uppdrag att tillimpa krav for giftfria varor och byggnader
och héllbar energianvindning vid markanvisningar pa stadens mark. I korthet
innebér dessa tva miljomal:

e Giftfria varor och byggnader — att stélla krav pd materialval vid
markanvisning och uppréttande av exploateringsavtal for nyproduktion av
byggnader och anldggningar. Kravet innebér bla att olika verktyg som
Byggvarubedomningens kriterier for rekommenderade eller accepterade
varor (totalbedémning) eller BASTA, alternativt Svanen, Bra Miljéval
eller EU Ecolabel ska anvindas i projekten.

1@
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e Hallbar energianviindning — att vid markanvisning och upprittande av
exploateringsavtal f6r nyproduktion av byggnader och anldggningar stilla
krav pé att energianvéndningen &r max 55 kWh.

Nya Miljo- och energikrav for markanvisningar from | juli 2012

Exploateringsndmnden kommer att bérja tillimpa de nya energi- och miljokrav i
markanvisningar frdn och med 1 juli 2012. Kraven kommer sedan att regleras i
overenskommelser om exploatering.

Exploateringskontoret ska ta fram ett handlingsprogram med végledning for hur
kontoret ska tillimpa de nya miljémaélen i stadens miljéprogram.
Handlingsprogrammet ska tas upp i exploateringsndimnden 24 maj 2012 och
kraven borjar tilldimpas frédn och med 1 juli 2012.

Handlingsprogrammet kommer att specificera miljokraven och vara vigledande
16r hur Bolagen ska tillimpa de nya energi- och miljokraven vid markanvisningar
pa stadens mark.

Andrade uppfsljningsrutiner for befintliga energikrav som
tillampas vid markanvisningar from 2010

Exploateringsndmnden tilldimpar f6ljande energikrav vid markanvisning pa
stadens mark sedan 2010:

"Vid annan uppvcrmningsform dn el, dvs ddr huvudsakliga energikdillan cr
Jdrrvarme eller alternativ uppvdrmningskdlla med fornybar energi, ska
energianvdndningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushdllsel) ej

overstiga 75 kWh/m2 och ar, varav hogst 15 kWh/m2 och dr elektricitet (inkl
Jastighetsel). Kraven omfattar inte byggnader med el som huvudsaklig
energikdlla, t.ex. ddr virmepump eller liknande anviinds.”

Dessa krav kommer att erséttas av de nya miljo- och energikraven som borjar
tillimpas 1 juli 2011.

OBS! Kravet att Energimyndighetens E-nyckel ska anvindas for rapportering av
energiférbrukning andra uppvarmningséret méaste éndras eftersom
Energimyndigheten beslutat ldgga ner E-nyckeln.

Alla som féatt markanvisningar from 2010 kommer att informeras om nya rutiner
for uppfoljning. Den uppfoljningsvégledning som tas fram f6r de nya miljé- och
energikraven (55 kWh/m2) ska dven kunna tilldimpas for de gamla (75 kWh/m2)
energikraven.

De nya rutinerna for att verifiera energiprestanda i nya byggnader kommer att
utga fran Sveby-programmet (www.sveby.org).

22)
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Expl-Nyckeltal

Prisniva
2012

FORUTSATTNINGAR
Antal ldgenheter 770
Antal kv BTA bostider 77 000
Antal kvm BTA kommersiellt 17 580
Antal kvm BTA tomtritt 74 580
Antal kvm BTA forsiljning 6 462
Antal kvm BTA, privat 14 000
Summa kvm BTA 95 042
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 29 000
Andel tomtritt av totala antalet kvm BTA 78%
Andel forsiljning av totala antalet kvm BTA 7%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 15%
Summa ekvivalenta ldgenheter 946
UTGIFTER (tkr) Fast
Kvartersmark
- Markf6rvirv 22 627
- Iordningstillande av mark 25529
Summa kvartersmark 48 156
Allmin plats 125 600
Summa allmiin plats 125 600
SUMMA UTGIFTER 173 756
INKOMSTER (tkr)
Markforséljning 94 317
Iordningstillande av kvartersmark 40 000
Allmin platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 134 317
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 141
Markutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 9
Markanlaggningsutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 133
Exploateringsgrad 3,28
Nettonuvirde (tkr) 165 061
Nettonuvirde per ekvivalent Igh (tkr) 175

Kopia av Grammet Nuvirdeskalkyl TR + Linneduken TR 20121105
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Budgetkonsckvenser

|Budgetkonsckvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Senare Totalt
Utgifter inkl. forviirv (-) -0,6] 2,0 -68 -79,1| -46,5 -63,7, -198,8
Inkomster (exkl. forsiljning 00 00 00 00 00 442 44,2)
[|Nettoutgift (-) /-inkomst -0,6| -2,0| -6,8 -79,1| -46,5| -19,6] -154,7)
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0, 0,01 98,1 0,0, 0,0 98,1
Budgetkonsckvenser

Drift Raoms
Mnkr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Senare mentar
Resultatpdverkan ExpIN

Lopande intiikter/kostnader 00 00 00 00 00 max 9,2)

Internriinta 0,0 0,0, 0,0 0,0) 0,0, max -3,9
Avskrivningar 00 00 o0 o0 009 max -4,4|  ar2022
Reavinster/frluster 00[ 00| 981 0,0 0,0 0,0/ totalt 98,1
Summa resultatpiverkan niimnd 0,0) 0,0 98,1 0,0 0,0

averkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 00 00f 00 00f 00 ik

L allel = 00 00 00 00 0,0| mellan 0 och 0f
Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0) 0,0 0,0) 0,0 0,0]

Flédesdiagram investeringar
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