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Nyproduktion av bostader 1 Kv. N15 inom DP
Norra 2, Ostermalm, Norra Djurgardsstaden

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande -

1. For sin egen del godkénna inriktningen av nybyggnad i projektet i kv. N15 inom DP Norra
2 for 517 Mkr

2. Hemstélla att kommunfullméktige godké&nner inriktningen av nybyggnad i projektet i kv.
N15 inom DP Norra 2 for 517 Mkr

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2030 och vara
agardirektiv, att investera 517 Mkr i nyproduktion av 152 hyreshostader i Kv. N15 inom DP
Norra2 i stadsdelen Ostermalm, Norra Djurgardsstaden.

Norra Djurgardsstaden &r idag ett av tva omraden dar staden inom visionen om "Ett Stockholm i
varldsklass”, arbetar hart med att bli varldsledande i att utveckla, kommersialisera och tillampa ny
energi- och miljéteknik. Norra Djurgardsstaden ingar dven i ett av flera projekt inom Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.



Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i varldsklass. | detta
arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad galler byggandet av
nya bostader. Stockholms stad planerar att bygga cirka 100 000 nya ldgenheter fram till 2030 och
Stockholmshem ska bidra till att uppna detta mal.

Bolaget ska darfor enligt dgardirektiv och inom ramen for Stimulans for Stockholm oka takten pa
nyproduktion samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya lagenheter under aren 2011-2014.

Enligt agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedriva en aktiv
forvaltning av sitt fastighetsbestand vilket kan innebara bade kop och forsaljning av fastigheter.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar 6verstigande 300
Mkr ocksa godkannas av Stockholms kommunfullmaktige. Investeringsbeslut dverstigande 50
Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med n&stkommande
tertialrapport.

Arendet

Nulage

Detaljplanen ingar i ett storre omrade som staden identifierat for 6vergripande stadsomvandling
for blandad bebyggelse, Norra Djurgardsstaden. Planen syftar till att mojliggéra bebyggelse for i
huvudsak bostadsandamal pa mark som tidigare anvants for industriandamal.

Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2030 och vara agardirektiv, sokte AB
Stockholmshem ar 2008 markanvisning fran Exploateringskontoret for fastigheten Hjorthagen 1:3
for att bidra till Stadens utvecklingsomrade Norra Djurgardsstaden utveckling och tillsammans
med Stadsbyggnadskontoret upprétta en detaljplan for ca 150 goda hyresbostader och
kompletterande lokaler.

Atgarder

Exploateringsndmnden anvisade i december 2009 mark for ca 150 bostader och lokaler med krav
pa en miljoprofil med hoga ambitioner avseende lag energiforbrukning, hallbara transporter,
resurseffektiva kretslopp och anpassning till ett forandrat klimat.

Visionen med kvarteret ar att skapa en mangfald av attraktiva lagenheter for olika skeden i livet i
en stimulerande ”gron” hallbar, urban boendemiljo. Den arkitektoniska kvaliteten ska vara hog
och svara mot de hogt stéllda miljokraven.

Stockholmshems har nu arbetat vidare med projektet som nu innefattar ca 152 lagenheter, en
storre livsmedelsbutik samt 3 mindre butikslokaler. Kvarteret ligger utmed detaljplaneetappens
huvudgata, Bobergsgatan. Ovriga omgardade gator ar Kolgatan, Husarviksgatan och torget
Gardstorget.



Ca 6 lagenheter kommer preliminért att hyras av Stadsdelsforvaltningen som speciallagenheter.
Byggnaderna hojd varierar fran 4 till 9 vaningar.

Lokaler for kultur, restauranger och butiker planeras av staden inom det gamla gasverksomradet
som ligger tvérs dver Bobergsgatan.

Parkering for bilar och mc for boende samt verksamheter i kvarteret anordnas till del genom
kantparkering men i huvudsak genom parkering i kallaren under byggnad. Inriktningen &r 0,5
parkeringsplatser per lagenhet inom egen fastighet. Nagra bilplatser forbereds for laddning av
elbilar.

Kvarteren &r slutet mot huvudgatan och éppnar upp sig mot naturen och Husarviken for att bade
mojliggora utblickar och skapa en varierad stadsfront mot norr.

SL planerar sparvagstrafik eller bla busslinje utmed stadsdelens huvudgata Bobergsgatan.




Huzarviken

Bostaderna utformas bl.a. med héga krav pa tillganglighet och funktionalitet med i huvudsak malgrupper
som tvapersonshushall, yngre barnfamiljer och aldre som véljer att Iamna sin villa samt familjer dar aldre
barn eller nagon i foraldragenerationen kan bo kvar.

Lagenhetsfordelning

2 RoK 50-60 kvm 59 st. 39 %
3 RoK 74-87 kvm 60 st. 40 %
4 RoK 95-97 kvm 28 st. 18 %
5 RoK 125-138 kvm 5 st. 3%

(5 RoK ar i etage med uthyrningsrum med egen ingang och dusch)

Totalt blir det 152 l&genheter varav 6 lagenheter som specialldgenheter.

Specialboende
Specialboende bestdende av 6 lagenheter med tillhérande gemensamhetslokal.

Lokaler
Livsmedelbutik 1200 kvm 1 st.
Hyresgastlokal 80 kvm  1st.

Affarslokal 70-160 kvm 3 st.



Parkeringsgarage
Garage under husen och garden rymmer ca 76 parkeringsplatser. P-tal enligt detaljplanen ar ca 0,5 p-
platser per lagenhet.
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Tidsplan

Beslut om markanvisning i Expl.ndmnden 2009-12-17
Beslut om exploateringsavtal i Expl.ndmnden 2010-01-08
Beslut om start-PM i SBN 2010-02-04
Stallningstagande efter samrad i SBN  2011-09-29

Godkénd i SBN 2012-06-19
Godkannd i KF 2012-09-24

DP berdknas vinna laga kraft

2013 kvartal 2



Tider i genomfdrandet

Projektering 2012-2014

Upphandling byggproduktion 2013 kvartal 1, samverkansentreprenad
Byggproduktion 2014 kvartal 3

Inflyttning 2016

Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervardeskatt ar berédknad till 517 Mkr.
Hittills upparbetat i projektet &r 8 milj.kr.

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i
vardeberékningen, bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker
Tre st risker & beddmda som stora(>9) enligt riskanalys utférd i enlighet med stadens
projektmodell:

1. Stigande grundvatten med stigande havsvattenniva. Att befintliga férorenade massor

fororsakar ohdlsosam gasbildning.
2. De hogt uppsatta miljomalen inte uppnas
3. Fuktrelaterade skador.

Vara atgarder for att hantera dessa risker ar:

1. Grundlaggningen utfors vatten- och gastétt. Viss sékerhetstolerans infor framtida stigande
havsnivaer.

2. Kvalitetssakring av viktiga delar med barighet pa energiforbrukningen i saval
projekterings- som produktionsskedet och individuell métning av varmvatten. Informera
och involvera hyresgasterna i stadens och projektets miljoambitioner samt deras paverkan.

3. Genomfdra mycket kontroller i saval projekterings- som produktionsskedet med hjalp av
bl.a. en certifierad fuktsakkunnig.

Uppfoljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till byggchefen vid personliga méten med
projektchef eller vid styrgruppsmoten.

Rapportering i projekt som I6per enligt fastlagda planer och inom godkénd avkastningskalkyl
gors till Stockholmshems styrelse och till &garen i samband med bolagets ordinarie
tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sérskild begéran fran &garen, rapporteras
sérskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Bilaga
Vérdeberakning daterad 2012-09-24 SEKRETESS
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