KOMMUNSTYRELSEN DNR: 316-1746/72012
KULTUR- OCH FASTIGHETSROTELN DATUM: 2012-12-05
e &
oSl 898 2012
Remitteringsmapp

Arende: Finansiering av underhall av bostadsritter for LSS-boende
Inkom till KF/KS kansli den
Behandling i 6vrigt:

For yttrande senast:

Stadsdelsniimnderna Facknimnderna Ovriga
Hisselby-Villingby Socialndmnden Stadsledningskontoret
Norrmalm

Farsta




o <
J -

KOMMUNSTYRELSEN DiNR: 316-1746/2012

KULTUR- OCH FASTIGHETSROTELN DATUM: 2012-12-05

Till berdrd remissinstans

ANGAENDE REMISSEN OM FINANSIERING AV
UNDERHALL AY BOSTADSRATTER FOR LSS-
BOENDE

Detta giller remissvar pa “Finansiering av underhall av bostadsritter for
LSS-boende”
Dnr: 316-1746/2012

Remisstiden strécker sig till den 30 januari 2013, vilket vi ber er respektera.
Om det av ndgra skél inte dr mdjligt f6r er att inkomma med svar inom utsatt
tid méste en kontakt tas med den for #rendet ansvariga personen pa roteln.

Ansvarig handldggare/borgarradssekreterare pd Kultur- och fastighetsroteln &r
Jonas Uebel, tfn 08-508 29 177.

Remissvar skickas till:

e Kultur- och fastighetsroteln i digital form (word/excel). Ange KS:s
diarienummer som namn pé drenderubrik, Ex: KS 314-331-2004

o KF/KS kansli i pappersform.

Bildgg inte remissunderlaget. Det finns redan diariefort i kommunstyrelsens
diarium.

Hifta inte ihop handlingarna,
Adresserna dr foljande:

Rotelns e-post: Funktion SLK RVIlI-remissvar eller
RVIII-remissvar@stockholm.se

KEF/KS kansli, Stadshuset, 105 35 STOCKHOLM

Med vénliga hilsningar

Kultur- och fastighetsroteln




Utdrag ur protokoll, fort vid sammantriide
FASTIGHETSNAMNDEN 2012-11-20, § 18

STOCKHOLMS STAD
) Kommunstyrelsen
Tid Tisdagen den 20 november 2012 kl 16.30 — 17.00 Raglstraturet
Plats Stora Kollegiesalen, Stadshuset k. 217 -11- 29
justerat  Tisdagen den 27 november 2012 o B/t :ﬁ 4 'é /aZd 7
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Madeleine Sjostedt Jakop Dalunde
Nérvarande

Beslutande ledaméter:

Madeleine Sjéstedt (FP) ordforande
Jakop Dalunde (MP) vice ordfrande-

Billy Osth (M)
Peter Jonsson (M)
Lennart Jansson (M)

- Per Altenberg (FP)
Elisabeth Svensson (C)
Sonja Pagrotsky (S)
Nicklas Nilsson (S)
Ewa Larsson (MP)
Sebastian Wiklund (V)

Tjénstgbrande ersitiare:
Mikael Eskman (M) fr Anna Cederschidid (M)
Martin Engman (S) - for Bengt Sandberg (8)

Ersfittare: .
Sten-Ake Larsson (M)  §§ 7-25
Petter Krénmark (M) §§ 9-25
Johan Moller (M)

Tom Hedrup (M) §§ 9-25
Karin Falk (S) .
Daniel Almgren (MP)

Torkel Tigerschiold (MP)

Maria Ohman (V)

Tjénsterndn

Forvaltningschefen Juan Copovi~Mené, Stefan Bamstedt, Ase Geschwind, Guni_aar
Kempe, Jenny Rydéker och Pontus Werlinder. Bitriidande borgarridssekreteraren
David Lindberg. Personalfdretrddarna Birgitta Andersson och Reza Etemad.




§18
Finansiering av underhéall av kontorets bostadsriitter for LSS-boende.
Genomfdrandebeslut

Dor 5.2-313/2012

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar enligt fastighetskontorets {Orslag:

1 Fastighetsnimnden godkéinner kontorets férslag for finansiering av underhll av
kontorets bostadsritter fr 1.S8-boende.

P

2 Fastighetsnimnden hemstiller till kommunstyrelsen att godkiéinna
fastighetskontorets forslag for finansiering av underhéll av kontorets

bostadsritier for LSS-boende.

Handlingar i drendet
Fastighetskontorets tjinsteutlatande fidn den 14 oktober 2012.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till besiut
1)  Ordfdranden Madeleine Sjostedt m.fl. (FP), Billy Osth m.f1. (M),
Elisabeth Svensson (C) och Jakop Dalunde m.fl. (MP) fireslar (se beslutet).

2)  Sonja Pagrotsky m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V) foreslér att drendet
aterremitteras enligt foljande:

Aftt dterremittera drendet med foljande motivation.

Det #r viktigt att kontoret underhéller sind ligenheter, och som kontoret skriver
#r rddande finansieringsplan chéllbar. For att kunna fatta beshut i denna fraga
behover vi yiterligare underlag. Hyreshéjningen till stadsdelsfrvaltningarna &r

© markant. Innan vi fattar beslut behver vi veta vad hyreshdjningen innebir {or
brukarna. Dértill anser vi att denna friga ska ventileras med ndmndens eget
handikapprad. Vi vill veta vad dessa tycker innan vi fattar beslut. Detta &r ju
sjélva syftet med ett handikapprad.

Beslutsging i delen om aterremiss

Ordforanden Madeleine Sjdstedt (FP) stiller forslaget att Sterremittera krendet mot att
avgora #rendet vid dagens sammantréide och finner att ndmnden beslutar att avgora
drendet vid dagens sammantriide.

Beslutsgang

- Qrdforanden Madeleine Sjdstedt (FP) finner darefter att ndmnden beslutar enhgt
forslag fran ordfdranden Madeleine Sjdstedt m.fl. (FP), Billy Osth m.fl. (M), Elisabeth
Svensson (C) och Jakop Dalunde m.fl. (MP). .

Reservation
Sonja Pagrotsky m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V) reserverar sig mot beslutet med
hiinvisning till sift forslag om aterremiss.



Vid protokollet
Ase Geschwind

Rt utdraget intygar:
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FASTIGHETSKONTORET ANSTEUTLA o
DNR.5.2.313/2012

Gunnar Kempe ' Till

Utvecklingsavdelningen : -11-

08508 201 48 Fastighetsndmnden 2012-11-20

gunnar.kempe@stockhoim.se

Finansiering av underhall av kontorets bostadsritter for
LSS-boende. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnlimnden godkéialnel" kontorets forslag for finansiering av underhall av
kontorets bostadsrétter for 1.SS-boende.

2. Fastighetsnimnden hemstiller till kommunstyrelsen att godkéinna fastighetskontorets
forslag for finansiering av underhall av kontorets bostadsriitter for LSS-boende.

Férvalfriingschef

Pontus Werlinder
Avdehingschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret innehar cirka 300 bostadsritter for LSS-boende om totalt cirka 27 000
kv, De flesta av liigenheterna 4r byggda p& 1980-talet och bérjan av 1990-talet,
Bostadsriitterna har diirfBr ett stort underhélisbehov som innebir ansenliga framtida
kostnader f5r kontoret.

Bostadsriitterna hyrs idag ut till sjilvkosinadspris med ett paslag fr administration och
underhéill om cirka 114 kr/kvin, Av kontorets totala paslag for administration och under-
hall om cirka 3 mokr uppgr de administrativa kostnaderna till cirka 1,8 mnkr per &r. Dot
ger cirka 1,2 mnky eller 44 ke/kvin for inre underhall. Med nuvarande paslag skulle det ta
citka 70 &v att rusta upp hela bestandet, vilket inte Hr rimligt d4 upprustningsbehovet till
stora delar 4r omedelbart. ’ .

1 detta drende presenteras den finansieringsplan som kontoret har tagit fram och som
bygger pa att underhdllet om mdjligt finansieras genom en hyresh&jning.

Yad stockholmsctdlisdiecs 400700427 ANAMNDV nsteuttitandeni20§220 novernbert]8 Underb bstadsritterdoex H3)
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Utldtande

Balegrund

Staden #ger genom fastighetsnimnden eft antal bostadsriitter. Bostadsréitterna hyrs fréimst
ut via stadsdelsndmnderna till personer med funktionsnedséitning enligt LLS, Det kan ske
genom gruppbostiider eller stbdbostider fir enskilt boende.

Bestandet #r p cirka 300 bostadsrétter fix L.SS-boende om totalt cirka 27 000 kv,
Hyran #r sjilvkostnadsbaserad med ett paslag for administration och underhall om cirka
114 kr/ kv, De flesta av ligenheterna dr byggda pd 1980-talet och borjan av 1990-talet.

Miénga av bostadsriitterna har idag ett stort undérhélisbehov, Staden ansvarar for det inre
underhéllet. Med nuvarande paslag for administration och underhall skulle det ta cirka 70
ar att rusta upp hela bestndet, vilket inte #v rimligt d& upprustningsbehovet till stora delar
#r omedelbart.

I detta drende pfesenteras den finansieringsplan som kontoret har tagit fram och som
bygger pd att underhéllet om mdjligt finansieras genom en hyreshéjning.

Mal och syfte

Kontoret ska langsiktigt och hallbart kunna frvalta stadens bostadsrittsinnehav dven i
framtiden. Att kontoret innehar ett kvalitativt och vil underhdilet bestdnd av bostadsritter
ir av vikt, bade for de boende och kontorets mal om en langsiktigt hallbar fsrvaltning och
kvalitetssikring, '

Forslag pa atglirder

For att samtliga bostadsritter ska fa erforderligt underhall och godtagbar funktion fven i
framtiden planeras underhdllsinsatserna for en 15-&rsperiod. Underhallet finansieras
genom en hyreshdining,

Dagens hyra innebér att kontoret kan ligga 1,2 mukr pd inre underhall, vilket i snitt ger
A4 kx/kvm, Nyckeltalet for ett normal inre underhall ligger pa cirka 90 ki/kvm. Behovet
av finansieringen for underhall av de aktuella ldgenheterna anser kontoret uppga titl 6,7
mukr om éret, vilket ger 240 ke/kvm. For att kunna uppfylla de krav som finns péa en
bostad firestar ddrfor kontoret att hyran hijs med 200 ke/kvm, forutsatt att
kommunstyrelsen godkénner hyreshdjningen.

Tidsplan

Upprustningarna av kontorets bostadsrétter 4r en lpande process som kan starta nir

beslut om finansiering finns, Kontoret bedomer att arbetet kan genomforas under en 15-
arsperiod.

" Organlsation -

Utredningar och genomfrande genom{drs med projektledare frn fastighetskontoret.

Ved stockholm. selcl-sedesdsdGON MR ANALIND  TRnst euthizandeni20 1 20 novermber Al Underhill basadsrinerdocx
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Ekonomi

Hyran till stadsdelsnimnderna &r en sjiilvkostnadshyra som 4r beslutad i kommunfuoll-
miktige 2006-06-10, Hyran bestar av tre delar; kapitalkostnad av bokfort virde som for
&r 2012 8r 4 % och for &r 2013 3,5 %, Arsavgiften till bostadsrittsforeningen sami
administrations- och underhéllskostnad om 114 ki/kvim som indexregleras.
Stadsdelsniimnderna hyr i sin tur ut bostadsligenheterna titl bruksviirdeshyra.

3

Bostadsritterna har ett storf underbalisbehov som innebir ansenliga framtida kostnader.
Av kontorets pdslag for administration och underhall om cirka 3 mnkr uppgér kontorets
administrativa kostnader till cirka 1,8 mnkr per ar. Det ger cirka 1,2 mnkr f5r inre
underhéll, vilket inte tillriickligt.

Att rusta upp kok och badrum beddms kosta cirka 300 thr per Jigenhet. Det totala
upprustningsbehovet bedoms siledes till cirka 100 mnkr. Kontorets forslag 4r att
kostnaden fordelas bver en 15-arsperlod, vilket ger att konforet skulle behova ta ut 250
ki/kvm, varfor hyran skulle behtva hijjas med 200 ke/kvim,

Samrad
Kontoret kommer att samrida med stadsdelsforvaltningarna kring renoveringsfoljden,

Risker och miljblconsekvenser
Om ingenting gors riskerar kontoret att Jigenheterna blir otj4nliga eller farliga for sina
indamélsenliga upplatelser enligt avtal, Det finns inga kiinda negativa miljskonsekvenser.

Shut
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