Projektnamn: Tekniska Namndhuset Soderstaden
Projektnummer: 7455
Version: Inveseringskalkyl Fastighetsnédmnden 2013-03-26

Fargforklaringar:

= Celler du sjalv fyller i

= Celler som fylls i automatiskt

2013-03-26

Projektstart 2013-01-01 Innevgra_nde ér: . 2013 Skapa bilaga till TIUT
Projektavslut 2019-01-01]Avskrivningstid (ar) 33
Total yta, kvm (LOA) 32 000
|Nuv'ardeskalkyl, tkr ‘
Antaganden: Beddmd restvardestid: Restvirdestid = Evighet L 4
Kalkylranta: 5,0%]|Forsaljningspris: (endast enl 6.k. med budgetchef) 0 |Nuvardeska|kyl, mnkr |
Finansieringsréntekostnad (Internranta) 2,70%
Inflation, KPI: 2,0% Nuvardeskalkyl, mnkr,
Driftskostnader, ékning utéver inflation: 1,0% annan namnd
Investeringskalkyl
kr Nedlagt fore 2013 2013 2014 2 015 2016 2017 2018 2019 2 020 2021 2 022 2023 Totalt
Utgifter (prisniv4, juni 2010)
Kop av mark -400 000 000 -400 000 000
Program -2 000 000 -8 000 000 -26 000 000 -32 000 000 -68 000 000
Projektering 0
Genomférande -30 000 000 -250 000 000 -350 000 000 -450 000 000 -52 000 000 -1 132 000 000
Summa utgifter -2 000 000 -8 000 000 -26 000 000 -462 000 000 -250 000 000 -350 000 000 -450 000 000 -52 000 000 0 0 0 0 -1 600 000 000
Inkomster (+)
0
0
Summa inkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa investeringsnetto -2 000 000 -8 000 000 -26 000 000 -462 000 000 -250 000 000 -350 000 000 -450 000 000 -52 000 000 0 0 0 0 -1 600 000 000
Nya/forandrade hyresgaster
Hyresgaster/anvandn. Kvm (LOA) ca | Hyra (kr/kvm) ca | Arshyra (kr) ca % index- Upplaten fran
uppréknad hyra Ar Man
Interna hyresgaster
1350 arbetsplatser 24 000 2 300 55 200 000 100% 2019 1
Avgaende langsiktig vakans 10% -5 520 000 100% 2019 1
Summa interna hyresgaster: 24 000 49 680 000
Externa hyresgéster - ; ;
450 arbetsplatser 8 000 2300 18 400 000 100% 2019 1 Stk hyresniva som ger 5% i
100% 2019 1 avkastning
Nettonuvarde, diskontering 5% 307 043
Projektavkastning (%) 9%
Lokaleffektivitet m2/arbplats 17,5
Kostnad per arbetsplats 40 000
Summa externa hyresgaster: 8 000 18 400 000
Summa interna+externa hyresgaster+vakans 68 080 000
Ovriga intdktsforandringar
Intakt: 2 013 2 014 2 015] 2 016] 2 017| 2 018] 2 019] 2 020] 2 021 2 022] 2023 Totalt
Sammanlagd hyresrabatt 0
0
Summa 6vriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kostnader
Lopande férandringar kr/ar Forandringar/kvm
Férandrade driftkostnader/ar -6 400 000 -200]- = 6kade kostnader
Forandrade underhallskostnader/ar 0 0]+ = minskade kostnader
Forandrade driftkostnader/ar (annan forvaltning) 0 0
Ovriga kostnadsforandringar
Kostnad: 2 013| 2 014 2 015] 2 016] 2017| 2 018] 2 019| 2 020] 2021 2 022] 2 023 Totalt
0
0
Summa Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Version: Inveseringskalkyl Fastighetsnamnden 2013-0  3-26
Tidigare utgifter/inkomster Investeringskalkyl
tkr tkr 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2 020 2021 2022 Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift -2 000 Kop av mark 0 0 -400 000 0 0 0 0 0 0 0 -400 000
Program -8 000 -26 000 -32 000 0 0 0 0 0 0 0 -66 000
Projektering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Delsumma investeringsutgifter -2 000,0 Genomférande 0 0 -30000 -250000 -350000 -450000 -52 000 0 0 0 -1 132 000
Delsumma investeringsutgifter -8 000 -26 000  -462 000 -250000 -350000 -450000 -52 000 0 0 0 -1 598 000
Ovriga utgifter/kostnader Forandrade [6pande drifts- och underhallskostnader FSN 0 0 0 0 0 0 -6 382 -6 790 -6 993 -7 203 -27 369
Ovriga utgifter/kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Delsumma 6vriga utgifter/kostnader 0,0 Delsumma dvriga utgifter/ kostnader 0 0 0 0 0 0 -6 382 -6790 -6 993 -7 203 -27 369
Summa negativa kassafldden* -2 000,0 umma negativa kas __ safloden* -8 000 -26 000  -462 000 -250000 -350000 -450000 -58382 -6790 -6993 -7203 | -1625369
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga investeringsinkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Delsumma investeringsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Forsaljningsinkomst Forsaljningsinkomst 0
Delsumma forsaljningsinkomster 0,0 Delsumma forsaljningsinkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lopande inkomst/intakt Forandrade |6pande inkomst/intakt 0 0 0 0 0 0 68 080 69442 70830 72 247 280599
Ovrig inkomst/intéakt Ovrig inkomst/intéakt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
Delsumma 6vriga inkomster/intékter 0,0 Delsumma 6vriga inkomster/intékter 0 0 0 0 0 0 68 080 69442 70830 72247 280 599
Summa positiva k floden 0,0 Summa positiva k floden 0 0 0 0 0 0 68 080 69442 70830 72247 280 599
Nettol flode -2 000,0 Nettokassaflode exklusive restvarden -8 000 - 26000 -462 000 -250000 -350000 -450000 9 698 62 652 63837 65044 | -1344 770
Restvarden***
Intakter 2293557 2293557
Kostnader 0 0
Summa restvéarden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2293 557| 2293557
Nettokassafléde - inkl. restvarden -8 000 -26 000  -462 000 -250 000 -350 000 -450000 9698 62652 63837 2358601 948787
Diskonteringsfaktor 1,00 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75 0,71 0,68 0,64
-8 000 -24 762  -419048 -215959 -287 946 -352 587 7236 44525 43207 1520375 307043
Nettonuvarde, diskontering 5% 307043 |
Projektinformation
Projektstart: 2013-01-01 Resultatanalys
Projektavslut: 2019-01-01 Resultatpaverkan*/** 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2 020 2021 2022 Total
Avskrivningstid: 33 ar, Lopande intékter/kostnader 0 0 0 0 0 0 68 080 69442 70830 72 247 280 599
Drifts- och underhéliskostnader 0 0 0 0 0 0 -6 382 -6790  -6993 -7 203 -27 369
Internrénta 0 0 0 0 0 0 -43954  -47009 -46 027 -45045 -182 036
Avskrivningar 0 0 0 0 0 0 -33333 -36364 -36364 -36364 -142 424
Reavinster/férluster 0
Summa resultatpdverkan 0 0 0 0 0 0 -15590 -20721 -18554  -16 365 -71 230

Kalkylen upprattad av: Fastighetskontoret

Kalkylen granskad av: Fastighetskontoret

*Negativa kassafloden, dvs utfléden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fére beloppen
**Positiva kassafloden, dvs infléden av pengar, anges med positivt tecken
**Restvarden, dvs ekonomiska konsekvenser som intréffar efter kalkylperiodens slut (fr&n &r 11 och framat, blir kassaflode &r 10)

Projektspecifika nyckeltal

Projektavkastning (%)
Pay-off ar

9,1%
2048




