: - = - 2013-03-26
Projektnamn: Tekniska Namndhuset Soderstaden Fargforklaringar:

Projekthnummer: 7455 = Celler du sjalv fyller i

Version: Investeringskalkyl Kommunfullméktige 2013-03-26 = Celler som fylls i automatiskt

Projektstart 2013-01-01(Innevarande ar: 2013 ) ]
Projektavslut 2019-01-01|Avskrivningstid (ar) 33 Skapa bilaga till TJUT
Total yta, kvm (LOA) 32 000

Antaganden: Beddmd restvardestid: Restvardestid = Evighet v

Kalkylrénta: 5,0%|Forsaljningspris: (endast enl 6.k. med budgetchef) | 0

Finansieringsrantekostnad (Internranta) 2,70%

Inflation, KPI: 2,0%

Driftskostnader, 6kning utdver inflation: 1,0%

Investeringskalkyl

kr Nedlagt fére 2013 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totalt
Utgifter (prisniva, april 2013)
Kop del av Arenan 9 (del av Soderstadion) -400 000 000 -400 000 000
Produktionskostnad TN Séderstaden -10 000 000 -28 000 000 -54 000 000 -250 000 000 -350 000 000 -450 000 000 -58 000 000 -1 200 000 000
Tillkommande exploaterings- och utredningskostnader -5 000 000 -5 000 000 -10 000 000 -20 000 000 -30 000 000 -10 000 000 -80 000 000
Evakueringskostnader -40 000 000 -40 000 000 -80 000 000

Summa utgifter 0 -15 000 000 -33 000 000 -464 000 000 -270 000 000 -380 000 000 -500 000 000 -98 000 000 0 0 0 0 -1 760 000 000

Inkomster (+)
Forsaljning Klamparen 8 81 000 000 81 000 000
Forsaljning Klamparen 11 136 000 000 136 000 000
Forsaljning Klamparen 7 748 000 000 748 000 000
Tillkommande besparing vid flytt fran Piltradet 12 (Kanalhuset) 84 000 000 84 000 000
Underhallsbesparing i Klamparfastigheterna 350 000 000 350 000 000

Summa inkomster 0 81 000 000 0 350 000 000 884 000 000 0 0 84 000 000 0 0 0 0 1399 000 000
Summa investeringsnetto 0 66 000 000 -33 000 000 -114 000 000 614 000 000 -380 000 000 -500 000 000 -14 000 000 0 0 0 0 -361 000 000

Nya/forandrade hyresgaster

Hyresgaster/anvandn. Kvm (LOA) ca | Hyra (kr/kvm) ca | Arshyra (kr) ca % index- Upplaten fran
uppraknad hyra Ar Mé&n

Interna hyresgaster
1300 arbetsplatser 24 000 2300 1 100% 2019 1

Summa interna hyresgéster: 24 000 1

Externa hyresgaster
Tillkommande externa hyresgaster 8 000 2300 18 400 000 100% 2019 1

Summa externa hyresgaster: 8 000 18 400 000

Summa interna+externa hyresgéster+vakans 18 400 001

Ovriga intiktsforindringar

Intakt: 2 013| 2 014] 2 015] 2 016] 2 017| 2 018| 2019| 2 020] 2 021] 2022| 2023 Totalt

Sammanlagd hyresrabatt 0
0

Summa 0Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kostnader

Lopande forandringar kr/ar Forandringar/kvm

Forandrade driftkostnader/ar 3 700 000 116|- = 6kade kostnader

Forandrade underhallskostnader/ar 0 0]+ = minskade kostnader

Forandrade driftkostnader/ar (annan férvaltning) 0 0

Ovriga kostnadsforandringar
Kostnad: 2013] 2014] 2 015] 2 016] 2 017] 2 018] 2019] 2 020] 2 021] 2022] 2023 Totalt

Summa ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Version: Investeringskalkyl Kommunfullmaktige 2013-03-26

Tidigare utgifter/inkomster

Investeringskalkyl

tkr thr 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift 0 Kop del av Arenan 9 (del av Soderstadion) 0 0 -400 000 0 0 0 0 0 0 0 -400 000
Produktionskostnad TN Sdderstaden -10 000 -28 000 -54 000 -250 000 -350 000 -450 000 -58 000 0 0 0 -1 200 000
Tillkommande exploaterings- och utredningskostnader -5 000 -5 000 -10 000 -20 000 -30 000 -10 000 0 0 0 0 -80 000
Delsumma investeringsutgifter 0,0 Evakueringskostnader 0 0 0 0 0 -40 000  -40 000 0 0 0 -80 000
Delsumma investeringsutgifter -15 000 -33 000 -464 000 -270 000 -380 000 -500 000  -98 000 0 0 0 -1 760 000
Ovriga utgifter/kostnader Férandrade I6pande drifts- och underhaliskostnader FSN 0 0 0 0 0 0 3690 3925 4043 4164 15823
Ovriga utgifter/kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Delsumma 6vriga utgifter/kostnader 0,0 Delsumma 6vriga utgifter/ kostnader 0 0 0 0 0 0 3 690 3925 4043 4164 15 823
Summa negativa loden 0,0 Summa negativa kassaf __l6den* -15 000 -33 000 -464 000 -270 000 -380 000 -500 000 -94 310 3925 4043 4164 -1744 177
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst 0 Forsaljning Klamparen 8 81 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 81 000
Ovriga investeringsinkomster Forsaljning Klamparen 11 0 0 0 136 000 0 0 0 0 0 0 136 000
Delsumma investeringsinkomster 0,0 Forsaljning Klamparen 7 0 0 0 748 000 0 0 0 0 0 0 748 000
Forsaljningsinkomst Underhdllsbesparing i Klamparfastigheterna 0 0 350 000 0 0 0 0 0 0 0 350 000
Delsumma férsaljningsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 81 000 0 350 000 884 000 0 0 0 0 0 0 1315 000
Lopande inkomst/intakt Forséljningsinkomst 0
Ovrig inkomst/intakt Delsumma forséljningsinkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Forandrade l6pande inkomst/intakt 0 0 0 0 0 0 18 400 18768 19 143 19 526 75838
Delsumma 6vriga inkomster/intakter 0,0 Ovrig inkomst/intéakt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa positiva oden: 0,0 0
Delsumma 6vriga inkomster/intakter 0 0 0 0 0 0 18 400 18768 19143 19 526 75 838
Nettok ode 0,0 Summa positiva k floden: 81 000 0 350 000 884 000 0 0 18 400 18768 19143 19 526 1390 838
Nettok fléde exklusive restvarden 66 000 -33 000 -1 14000 614 000 -380 000 -500 000 -75910 22693 23186 23 691 -353 340
Restvarden**
Intakter 619 880 619 880
Kostnader 0 0
Summa restvérden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 619 880 619 880
Nettol flode - inkl. restvérden 66 000 -33 000 -114 000 614 000 -380 000 -500 000 -75910 22693 23186 643571 266 541
Diskonteringsfaktor 1,00 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75 0,71 0,68 0,64
Projektinformation 66 000 -31429 -103 401 530 396 -312627  -391763  -56645 16128 15694 414852 | 147204
Projektstart: 2013-01-01 Nettonuvarde, diskontering 5% 147 204
Projektavslut: 2019-01-01
Avskrivningstid: 334r Resultatanalys
Resultatpaverkan*/** 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total
Lopande intékter/kostnader 0 0 0 0 0 0 18 400 18768 19 143 19 526 75838
Drifts- och underhallskostnader 0 0 0 0 0 0 3690 3925 4043 4164 15823
Internrénta 0 0 0 0 0 0 -13715  -14992 -15024 -15 056 -58 787
Avskrivningar 0 0 0 0 0 0 1083 1182 1182 1182 4629
Reavinster/férluster 0
Summa resultatpaverkan 0 0 0 0 0 0 9458 8 883 9344 9 816 37 502

Kalkylen upprattad av: Fastighetskontoret, Stadshu

s AB

*Negativa kassafloden, dvs utfléden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen

**Positiva kassafloden, dvs infloden av pengar, anges med positivt tecken
**Restvarden, dvs ekonomiska konsekvenser som intréffar efter kalkylperiodens slut (frn &r 11 och framat, blir kassaflode &r 10)

Projektspecifika nyckeltal

Kalkylen granskad av: Fastighetskontoret, Stadshus

AB

Projektavkastning (%)
Pay-off &r
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