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Sammanfattning

Stadens politiska ledning har pé olika sétt uppmérksammats pa att den typ av full-
stora idrottshallar som hittills har uppforts 1 staden, genom traditionella byggna-
tioner och med livscyklar och ekonomiska avskrivningsperioder pa minst 33 ér,
inte ar efterfridgade i alla avseenden. Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
har dérfor tagit fram en rapport for jamforelse av konceptforslag for enklare hall-
konstruktioner. Forutsdttningarna géllande innehall och funktion for dessa idrotts-
hallar r att de endast dr avsedda for breddidrott utan mojlighet till storre publik

Dokument1

1(7)



2013-01-29

TJANSTEUTLATANDE
FSK DNR 1,6-110/2013

IDF DNR 412-196-2013

(totalytan #r alltsd mindre 4n i traditionella hallar). Aven nir det giller arkitekto-
nisk utformning géller en enkelhet och ett sd kallat basalternativ.

Mojligheten att uppfora olika typer av enklare och billigare idrottshallar jamfort
med traditionella fullstora idrottshallar konstateras vara goda. Vid valet av vilken
typ av idrottshall som bor uppforas finns ett antal styrande parametrar; funktions-
behov samt under hur lang tid funktionsbehovet finns, tillgdnglig mark samt eko-
nomiska mojligheter.

Bakgrund

Stadens politiska ledning har pa olika sétt uppmérksammats pa att den typ av full
stora idrottshallar som hittills har uppforts i staden, genom traditionella byggna-
tioner med solida grund- och byggnadskonstruktioner med livscykler och ekono-
miska avskrivningsperioder pd minst 33 &r, inte &r efterfragade 1 alla avseenden.
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har dérfor fatt i uppdrag att ta fram
konceptforslag pa olika enklare hallkonstruktioner som dndé ska uppfylla idrot-
tens krav pa spelmatt, ljus och ljud med mera. Hallarna ska ocksé kunna anvindas
av skolor under dagtid.

En gemensam arbetsgrupp bildades och har under vintern 2012/2013 arbetat med
olika modeller for byggnationer och konstruktioner av enklare hallar utifran vissa
grundlaggande kriterier.

Avgransningar

En traditionell idrottshall har en avskrivningstid pa 33 ar och for att kunna hitta
16sningar som har en vésentligt lagre investeringsutgift har olika alternativ under-
sOkts. Fokus har varit pa kortare avskrivningstider respektive en enklare konstruk-
tion samt att identifiera vilka grundkrav som méste uppfyllas ur ett funktionspers-
pektiv och vilka funktioner som kan goéras som tilldgg.

Betriaffande avskrivningstider har tva alternativ med tiltlosning belysts dér livs-
langden bedoms till cirka sju ar. Nér det géller dvriga alternativ bendmns dessa
som hall med stalstomme och pléatfasad. Detta motsvaras dven av andra enklare
konstruktionslosningar, exempelvis med betongelement. Den ursprungliga ut-
géngspunkten var att dessa skulle klara en livslangd om 15 &r men i den fordju-
pade utredningen framkom att livsldngden ar cirka 30 ar. Ett alternativ med livs-
langd 15 &r har dock behallits for att kunna se de ekonomiska konsekvenserna om
en placering endast medger anvdndning i 15 &r (exempelvis om marken behdvs
for andra dndamal).

Forutsittningarna gillande innehdll och funktion for dessa idrottshallar dr att de
endast dr avsedda for breddidrott utan mojlighet till stérre publik (totalytan ar
alltsd mindre #n i traditionella hallar). Aven nir det giller arkitektonisk utform-
ning géller en enkelhet och ett si kallat basalternativ. Dock méaste stadsbyggnads-
hinsyn tas for respektive foreslagen placering. For att kunna gora en jaimforelse
mellan olika typer av idrottshallar och omklddningsrum har detta gjorts med for-
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utsittningen att en enkel grundlaggning dr mojlig (varken spriangning eller palning
krévs) och att schablonkostnader for detta har bedomts till 5 mnkr for en idrotts-
hall med tillhérande omkladningsdel och 8 mnkr for en dubbelhall inklusive om-
kladningsdel. Eventuella kostnader for markkop har inte tagits med 1 denna jamfo-

relse.

Jamfoérelse av olika alternativ

Olika kombinationer av alternativ kan forekomma enligt foljande sammanstéll-

ning och beskrivning av de olika halltyperna.

Omklad-
ning i ba-
racker

Murade
omklad-
ningsrum

7 ar, tilt, overtryck
En idrottshall med isolerat télt som halls uppe genom
ett overtryck.

1A

1B

7 ar, tilt, fackverk
En idrottshall med isolerat télt som halls uppe genom
fackverkskonstruktion.

2A

2B

15 ar, plat, enkel funktion

En idrottshall med enkel stalstomme och platfasad*.
Inga ytor for askadare eller plats for forsdljning av
kaffe eller dylikt. Endast forrad for verksamhetsin-
ventarier.

3A

3B

30 ar, plat, enkel funktion

En idrottshall med enkel stdlstomme och platfasad*.
Inga ytor for askddare eller plats for forsdljning av
kaffe eller dylikt. Endast forrad for verksamhetsin-
ventarier.

4A

4B

2 st 30 ar, plat, enkel funktion

Tva idrottshallar med enkel stalstomme och plétfa-
sad*. Inga ytor for askddare eller plats for forsiljning
av kaffe eller dylikt. Endast forrdd for verksamhets-
inventarier.

5A

5B

30 ar, plat, utokad funktion

En idrottshall med enkel stalstomme och platfasad*.
Vissa ytor for dskddare och plats for forsdljning av
kaffe eller dylikt. Endast forrdd for verksamhetsin-
ventarier. Byggnadskonstruktion mdjliggor basket-
sport.

6A

6B

2 st 30 ar, plat, utokad funktion

Tva idrottshallar med enkel stalstomme och pléatfa-
sad*. Vissa ytor for askddare och plats for forsidljning
av kaffe eller dylikt. Endast forrad for verksamhets-
inventarier. Byggnadskonstruktion mdjliggor infast-
ningar for basketsport.

TA

B
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*eller motsvarande material
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For samtliga alternativ har ett ingdende viarde om 5 mnkr for grundlaggning av en
enkelhall och 8 mnkr f6r dubbelhallarna anvénts, och f6r en bedémning av drifts-
kostnader har forutsittningen att byggnaderna ligger som solitérer gjorts. Vid en
placering intill en befintlig anldggning kan driftkostnader minskas négot tack vare
samordningsvinster. Betrdffande uppvarmningsalternativ kalkyleras med elupp-
varmning vilket ar det dyraste alternativet. Vid mojlighet att ansluta till fjarrvér-
mendtet alternativt installera bergviarme sjunker dessa kostnader.

For att tydliggora skillnaden gentemot traditionella idrottshallar har ett jamforel-
sealternativ tagits fram. I detta sammanhang har beddmningen gjorts att Héssel-
byhallen ger den mest réttvisande jimforelsen. Slutkostnaden for Hésselbyhallen
var 57 mnkr 2005 vilket motsvarar 64 mnkr i dagens penningniva. Dock var
grundlaggningskostnaden hog med omfattande springning och injektering 1 berg
samt att ytan dr 3 500 kvadratmeter jamfort med vriga alternativ med dubbelhall
som &r 2 900 kvadratmeter. Summan 64 mnkr har dérfor justerats ned med 9 mnkr
for ytan och 2 mnkr for den komplicerade grundldggningen.

Sammanstillnig av alternativ utifrian avskrivningstid, yta och kostnader

1A 7 1800 1950

B 7 1800 15 400 1500 42 6,0
2A 7 1800 15 400 1950 42 6,0
2B 7 1800 17 400 1500 41 5,8
[3A 15 1800 22 400 2000 63 4,2
BB 15 1800 24 400 1500 58 3,9
[4A° 30 1800 22 400 2000 107 3,6
M4BY 30 1800 24 400 1500 95 3,2
54" 30 2900 33 800 3200 196 5,6
5B 30 2900 35 800 2400 148 4,9
[6A" 30 1800 25 400 2000 111 3,7
6B 30 1800 27 400 1500 100 3.3
A" 30 2900 36 800 3200 173 5,8
FBY 30 2900 38 800 2400 152 5,1
. 33 2900 51 800 2400 176 53

* Kostnad for drift o underhéll {or fastighetskontoret inklusive forsikringar etc.
** Kostnad for drift o underhall {for idrottsforvaltningen inklusive personal och

tillsyn

*#% Totalkostnad for avskrivningstiden inklusive hyreskostnad

**x% Kostnad ar 1 for totalkostnad for avskrivningstiden inklusive hyreskostna-
den fordelat per ar
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Vid en analys av den totala kostnaden liksom kostnad per ar for de olika alterna-
tiven framkommer tydligt att alternativet med omklddning i baracker &r dyrare dn
om dessa uppfors i en mer hallbar konstruktion. Detta beror pd det stora slitage
och nivé pa averkan som forekommer, vilket leder till ett vésentligt storre under-
hall. Aven kostnaderna for skétsel som stidning med mera blir hogre i en enklare
omklddningsbyggnad.

Den totala kostnaden (for respektive avskrivningstid) ar visentligt hogre for alter-
nativen med lédngre avskrivningstid, men kostnaden per ér blir dock ldgre i mot-
svarande grad.

Ur ett nyttjarperspektiv d&r murade omklddningsdelar att foredra d4 dessa material
har en bittre héllbarhet och inte upplevs som slitna lika snabbt jamfért med mot-
svarande 1 baracker. Nir det géller sjdlva hallen &r det sannolikt ingen skillnad i
upplevelse mellan alternativen 1 och 2 (tilt), forutsatt att ett bra sportgolv laggs i
hallen oavsett vilket alternativ som véljs. Nir det kommer till att stilla alternati-
ven 1 och 2 mot dvriga (télt jamfort med plat) kan man sammanfatta att den totala
upplevelsen dr hogre 1 de senare alternativen pa grund av en mer stabil konstruk-
tion och kénslan av att befinna sig i ett “riktigt” hus.

De olika alternativen &r ocksa olika kénsliga for vind och snd (dir det kan fore-
komma problem med alternativ 1 och 2) liksom att kinsligheten for averkan (klot-
ter och annan skadegorelse) ér storre 1 alternativ 1 och 2.

Om man vid uppforandet av denna typ av enklare idrottshallar vill tillskapa ytter-
ligare virden finns mojlighet att forldgga cirka 15-20 parkeringsplatser langs hal-
lens langsida (vid dubbelhall) for att ticka parkeringsbehovet for hallens nyttjare.
Det finns dven mojlighet att forse alternativ 3A-7B med gront tak, dock med en
okad kostnad om 2 mnkr respektive 2,5 mnkr (enkel- respektive dubbelhall). Det-
ta koncept kan naturligtvis dven kombineras med andra satsningar bade gillande
idrottsutovande och exempelvis studentbostéder.

Vid jamforelsen med en traditionell idrottshall konstateras att d&ven da jdmforelsen
gors med alternativ 7B, vilket dr det dyraste alternativet, dr de enklare hallarna
vésentligt billigare. Forenklat kan fyra hallar av typen 7B uppforas till samma
kostnad som tre hallar av traditionell typ.

Méjliga placeringar

En analys av hur behovet av hallkapacitet ser ut i kombination med var det finns
egen mark som skulle kunna anvindas for &ndamaélet gors kontinuerligt av idrotts-
forvaltningen. I denna analys tas dven hénsyn till var olika typer av enklare hallar
ar lampliga.
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Kontorens analys

Mojligheten att uppfora olika typer av enklare och billigare idrottshallar jamfort
med traditionella fullstora idrottshallar dr goda. Vid valet av vilken typ av idrotts-
hall som bor uppforas finns ett antal styrande parametrar; funktionsbehov samt
under hur lang tid funktionsbehovet finns, tillgdnglig mark samt ekonomiska mgj-
ligheter.

Generellt kan en slutsats dras gillande typ av byggnad for omkladningsrum. Att
vilja det billigare alternativet med baracker rekommenderas inte i nagot fall, var-
ken ur ekonomiskt perspektiv eller ur ett anvéandarperspektiv.

Vid en genomlysning av de funktionsbehov som i dagsldget finns, framkommer
att det 1 de flesta fall ar relativt langsiktiga behov som behover tillgodoses. I dessa
fall rekommenderas dérfor uppforande av sa kallade plathallar som har langre av-
skrivningstid. Beroende pa vilka ekonomiska mojligheter som finns kan alternati-
vet med en avskalad funktionalitet eller en utdkad funktionalitet viljas.
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