¥ H

sTo

> €

o

-‘T_ka

FASTIGHETSKONTORET ) 20130117
TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.2-040/213

Lilian Rosell Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 276 03
lilian.rosell@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2013-03-05

Upprustning och modernisering av Stadion 2010-
2014.
Slutrapport

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner slutrapporten om upprustning och modernisering av
byggnadsminnet Stockholms Stadion, fastigheten Norra Djurgirden 1:42.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning
Kommunfullméktige beslutade 2010-11-29 att Stockholms Stadion skulle upprustas och
moderniseras for 74 mnkr fran och med 2008 till och med 2012.

Fastighetskontoret har rustat och moderniserat Stockholms Stadion pa uppdrag av
idrottsforvaltningen. Anldggningen dr nu modern och anpassad till befintliga krav for
idrottséndamal. Samtliga arbeten ar klara forutom nagra mindre besiktnings-
anmérkningar.

Slutkostnaden &r 82,6 mnkr. Jimfort med kommunfullméktiges beslutade belopp har
projektet fordyrats med 8,6 mnkr och 11,5 procent.
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1964 togs staden over ansvaret for Stadion fran Sveriges Centralforening for idrottens
frimjande, SCIF och enligt avtalet &r Stockholms stad skyldig att underhélla och vérda
Stadion sé att den inte forfaller samt se till att den kan anvéndas for idrottsdndamal.

Stockholms Stadion, inklusive markomradena pa omradet, ar klassad som byggnads-
minne, varfor det ska utformas likt originalutférandet. Undantaget &r den norra léktaren
som byggdes 1996.

Figur 1 Stockholms stadion. Vy mot norra liiktaren och nya resultattavlan. Foto Lilian Rosell.

Projektet har inneburit merkostnader och forseningar pa grund av av att anlaggningen
dels dr gammal, dels utgor ett byggnadsminne och dels till f6ljd av att arenan skulle héllas
Oppen under hela projekttiden. Till viss del har dessa risker hanterats i forvag, till viss del
har de hanterats under pagéende projekt.

Utlatande

Bakgrund

Stadion byggdes 1910-1912 som arena for de olympiska spelen 1912. Ar 1964 tog
Stockholms stad dver ansvaret for Stadion ifran Sveriges Centralforening for idrottens
frimjande, SCIF. Enligt avtalet 4r staden skyldig att underhalla och varda Stadion sa att
den inte forfaller, samt se till att anldggningen &ven i framtiden kan anvéndas for
idrottsdndamal.
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Stockholms Stadion inklusive parken ar ett byggnadsminne och atgéarder méaste utforas
likt originalutforanden och godkénnas av Lénsstyrelsen. Den norra ldktaren som ar byggd
1996 omfattas inte av byggnadsminnesmérkningen.

Inriktningsbeslut togs 1 idrottsndmnden 2008-03-11 med en budget om 70 mnkr for
arbeten under dren 2008-2010.

Genomforandebeslut togs i idrottsndmnden 2008-06-17 med en budget om 70 mnkr for
arbeten under dren 2008-2010.

Uppdraget delades upp 1 tvd nya beslut:

1. Ett dér idrottsndimnden tog genomforandebeslut 2009-02-10 om 19 mnkr for
arbeten till och med &r 2009.

2. Ettreviderat genomforandebeslut som togs 2009-12-15 i idrottsndmnden och som
bade avsdg de 19 mnkr som beslutats i februari men ocksa ytterligare 131 mnkr
for arbeten som skulle utféras under aren 2010-2014, det vill sdga ett beslut om
totalt 150 mnkr.

I kommunfullmiktige togs beslut 2010-11-29, i Uppfoljning av budget 2010 -
Tertialrapport 2 med delarsbokslut per den 31 augusti 2010. Da medgavs idrottsndmnden
ritt att genomfSra upprustning och modernisering av Stadion omfattande
investeringsutgifter om 74,0 mnkr, inklusive redan nedlagda utgifter. Tidigare nedlagda
utgifter var da 19,9 miljoner, vilka baseras pa de 19 mnkr som beslutades i
idrottsndmnden 2009-02-10. Det innebar att 54,1 mnkr aterstod for projektet fran och
med ar 2010.

Fastighetsndmnden tog dver dgandet av Stockholms Stadion 2011-01-01.

En lidgesrapport togs upp i fastighetsndmnden 2011-10-25. Den aterremitterades pé grund
av att en noggrannare specifikation over tidigare beslut samt nedlagda och éterstdende
arbeten onskades.

Fastighetsndmnden godkinde ny lagesrapport i nimnden 2011-11-22,

Mal och syfte

Stadion har nu rustats upp och moderniserats sa att anldggningen kan anvindas for
elitidrott och andra evenemang, och att staden fullfoljer skyldigheten att virda och

underhalla arenan som kulturhistoriskt byggnadsverk.

Arenan uppfyller dock inte de krav som elitseriespel i fotboll kriaver fran ar 2014, da vissa
av kraven dr omgjliga att uppfylla i och med att anldggningen &r ett byggnadsminne.
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Atgérder

Figur 2 Liktartak, takbryga och hantverkare. Foto Lilian Rosell.

Foljande atgirder har genomforts:

o [iktartak

e Takbrygga

e Konstruktioner
e Utrymning

e Nodljusinstallationer

e Arenabelysning

e [judanldggning

e Resultattavla

e Murning

e Stensittning

e Malning

e Smide

e Snickerier

e Forstirkning av elkapacitet
e Teknikrum

o Konst (baserad pad 1 % av bedomd entreprenadkostnad for 2011 och 2012)
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Figur 3 Temporiir konst pa flaggbalkongen av Michael Pauli. Foto Lennart Johansson.

Fastighetskontoret har behdvt prioritera bort vissa arbeten pa grund av att de inte kunnat
rymmas inom budgeten. Det som prioriterats bort &r:

e Ommurning av resterande publiktrappor (en trappa har murats om)

e Omlédggning av musikldktarens granittrappor

e Putsning av gamla murade fogar

Ljudanlédggningen é&r ett arbetsmoment som kunnat prioriteras bort men som genomfordes
i samrad med idrottsforvaltningen pa grund av att den gamla anldggningen var uttjént.
Avtal skrevs med entreprenér i december 2011.

Tidplan
Byggarbetena paborjades &r 2008 och de sista slutbesiktningarna genomfordes i slutet av
december 2012.

Forsta kvartalet 2013 pagar arbeten for att avsluta projektet. Entreprendrer atgirdar

besiktningsanmérkningar och dokumenterar arbetena. Konsulter kontrollerar det som
levererats. Ekonomiska avslut gors.

Dokument1 5(7)



n) ... A3
20130117 iy z
TJANSTEUTLATANDE o =

DNR 5.2-040/213 Y Tﬁkg

Organisation

Lilian Rosell pé fastighetskontoret dr projektledare. Jan Ségstrom &r ansvarig pé
idrottsforvaltningen. Liljana Tofilovska &r forvaltare pa fastighetskontoret och Anders
Pettersson &r forvaltare pé idrottsforvaltningen.

Figur 4 Mast med ny arenabelysning syns i 6vre vinstra hornet. Idrottande ungdomar star pa planen
vid Stadions 100-arsfest. Foto Lilian Rosell.

Ekonomi

Projektets totala kostnader, for atgérder som utforts sedan 2008, &r 82,6 mnkr.
Kommunfullméktige har medgivit 74 mnkr varfor projektet fordyrats med 8,6 mnkr det
vill sdga 11,5%.

Fordyringarna beror till viss del pé ett allmént 6kat kostnadslédge. De beror ocksé pé att
arbetena generellt blivit dyrare dn ursprunglig prognos. Att byggnaden och parken ar
forklarade som byggnadsminnen har paverkat 16sningar och ddrmed kostnader. En sddan
paverkan &r att ett teknikrum, som behdvde vara placerad néra en av masterna, fick
byggas under jord, s att den inte syns, vilket &r en dyrare 16sning dn den planerade.

Att anldggningen varit 6ppen for evenemang, trdningar och konserter har paverkar tider
och arbeten vid genomforanden, och ddrmed kostnader.
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Idrottsforvaltningen hyr Stadion av fastighetskontoret. Investeringen paverkar hyran for
2013 med 6 mnkr. Det ér endast kapitalkostnaden som paverkas, drift och
underhallskostnader forblir desamma som tidigare.

I det nybyggda teknikrummet har ytor hyrts ut till teleoperatdrer.

Figur 5 Vy fran Klocktornet i riktning mot Valhallavigen och flaggbalkongen. Foto Lilian Rosell.

Miljokonsekvenser
Projektet har f6ljt stadens program for miljoanpassat byggande.

Kontorets analys

Fastighetskontoret har, p& uppdrag av idrottsforvaltningen, genomfort upprustning och
modernisering av Stockholms stadion for totalt 82,6 mnkr. Kostnaden inkluderar de
arbeten som idrottsforvaltningen paborjat och genomfort fran och med ar 2008.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner rapporten.

Slut
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