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Internationell géastspelsscen i en av gasklockorna i
miljéstadsdelen Norra Djurgérdsstaden. Reviderat
utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att fordjupa utredningen géillande
en internationell géstspelsscen i en av gasklockorna i miljostadsdelen i Norra
Djurgérdsstaden for att dterkomma med ett inriktningsbeslut under 2013.
Fastighetsndmnden godkénner ytterligare utredningskostnader om 5 mnkr fram till
inriktningsbeslut.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att teckna ett
markanvisningsavtal for en av gasklockorna.

3. Fastighetsndmnden anmaler beslutet till kulturndimnden, stadsbyggnadsndmnden,
exploateringsndmnden och till kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Ett utredningsbeslut fattades 2011-03-15 i fastighetsndmnden och 2011-03-17 i exploaterings-
ndmnden dir exploateringskontoret uppdrog &t fastighetskontoret att, i samrad med
kulturforvaltningen, planera for ett kulturkluster i Norra Djurgérdsstaden. Utredningen
bendmndes Kulturklustret kring gasklockorna i miljostadsdelen Norra Djurgdrdsstaden och
dess budget var 1,5 mnkr.

Fastighetskontoret fann att projektet, utifran géllande verksamhets- och lokalprogram samt
den affarsplan som arbetats fram av foreningen Internationell scen i Gasverket, inte kunde
genomforas utan mycket stora bidrag alternativt mycket stora nedskrivningar frén stadens
sida. Med bakgrund i de utredningar som &r gjorda foreslar fastighetskontoret att vidare utreda

1(7)


mailto:marie.dowald@stockholm.se

2013-02-21 [..Q %. a
TJANSTEUTLATANDE T [
DNR: 5.2-114/2013 WA

ett projekt med en (1) gasklocka innehéllande en internationell gistspelsscen i varldsklass
med modern akustik och teknik.

Fastighetskontoret begér darfor ytterligare utredningsmedel om 5 mnkr for att ta fram ett
reviderat lokal- och verksamhetsprogram for en internationell gistspelsscen i en av gas-
klockorna. Fastighetskontoret begér dven att fa i uppdrag att teckna ett markanvisningsavtal
mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret dér en av gasklockorna overfors till
fastighetskontoret.

Malet ar att under hosten ar 2013 aterkomma till fastighetsnimnden med ett inriktningsbeslut,
dér ett nytt lokal- och verksamhetsprogram med tillhérande affédrsplan for utvald gasklocka
presenteras.

Utlatande

Bakgrund

Miljostadsdelen Norra Djurgéardsstaden &r det stadsutvecklingsomrade som striacker sig fran
Hjorthagen i norr till Loudden i sdder. Det ar landets storsta utvecklingsomrade och totalt
planeras hér for 10 000 nya bostdder och 30 000 nya arbetsplatser. Den nya stadsdelen kan sta
helt fardig omkring 2030. Norra Djurgardsstaden dr uppdelat i de 6vergripande delprojekten
Frihamnen/Loudden, Vértahamnen och Hjorthagen. Under 2010 gick Stockholms stad
samman med nédringslivet kring en framtidsbild for Norra Djurgardsstaden. Visionen fastslar
att gasverkets kulturhistoriskt virdefulla industrimiljoer ska virnas och tillvaratas pa ett
positivt sitt med lokaler for kultur, sociala aktiviteter, innovation, kretslopp, handel och annan
allménnyttig verksamhet.

Gasverksomrédet

Gasverksomréadet utgor en del av Hjorthagen och ska enligt program for detaljplan omvandlas
till ett omrade med offentlig och kommersiell service. I omradet kring gasklockorna planeras
lokaler for skola, forskola, idrott, bibliotek, kultur och liknande verksamheter.
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Oversikt, Norra Djurgdrdsstaden
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Oversikt, Hjorthagen. 1) Gasklocka 3 byggs om till konsthall, 2) Gasklocka 4 rivs och byggs om till

bostéider, 3) Gasverksomradet. Bild: Exploateringskontoret

Den befintliga bebyggelsen, och i synnerhet gasproduktionsanldggningarna, inom gasverks-
omradet dr av stort kulturhistoriskt varde och hog arkitektonisk standard. En betydande del av
omradet planerades och ritades av den svenske arkitekten Ferdinand Boberg i slutet av 1800-
talet. Vartagasverket byggdes senare ut under flera omgangar under 1900-talets forsta hilft
och sedan dess har stadsgas for vdarme, ljus och matlagning producerats pa platsen. Omradet
har dérfor varit stingt for allmidnheten och AB Fortum Vérme har arrenderat omradet for
gashantering fran staden. Staden har sedan 70-talet funderat pa hur omréadet skulle kunna tas
tillvara pa ett béttre och mer tidsenligt sétt. I januari 2013 stdngdes den sista gaskranen,
varvid gasproduktionen ersitts med ny teknik pé annan plats.

Scen i gasklockan

Idén med en scen i en av gasklockorna startade redan ar 2009 med utredningen “Musikverk
Virtan”. Dérefter utvecklades idén om att flytta Operan till gasverket dd Operahuset behdvde
renoveras och byggas om. Tanken var da att anldgga en provisorisk scen for operan i en av
gasklockorna och flytta med befintlig teaterteknik fran operahuset till gasklockan. Planerna pa
att flytta operaverksamheten skrinlades dé tidsplanerna for nedstéingning av pagéende
gasproduktion och operans flytt inte Gverensstamde.

2011-03-15 fattades ett utredningsbeslut i fastighetsnimnden samt 2011-03-17 i exploater-

ingsndmnden dér exploateringskontoret uppdrog at fastighetskontoret att planera for ett
kulturkluster i Norra Djurgardsstaden. Utredningens budget var 1,5 mnkr.
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Foreningen Internationell scen i gasverket bildades 2010 och har i utredningen bistatt staden
med expertis inom scenkonstens omrade. Foreningens styrelse har vidare i enlighet med
utredningsbeslutet fungerat som foretradare for kulturklustret. Féreningens ambition har varit
att ta fram underlag for en bred verksamhet med internationell lyskraft och plats for manga
olika arrangorer inom scenkonst, musik, event, utstillningar och annan programverksamhet.
Kulturforvaltningens roll har varit att beddma foreningens koncept, affarsmodell och
forankring samt att delta i stadens beredning av hela fragan.

Fastighetskontoret har inom ramen for utredningen, i samradd med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och kulturforvaltningen utfort f6ljande arbeten:

— Tagit fram konceptbeskrivning for kulturklustret.

—  Utrett vilka byggnader inom omradet som ar bést lampade till kulturklustret.

— Identifierat verksamheter som &r lampliga som del av kulturklustret.

—  Utrett och uppskattat investeringskostnader och intdktsmdjligheter.

— Identifierat och kalkylerat olika investeringsalternativ

— Tagit fram tid- och aktivitetsplan samt faststillt projektorganisation.

— Upphandlat arkitekt (bland annat for ombyggnation av gasklocka 2).

Under utredningstiden upphandlades extern projektledare och arkitekt och i den inledande
fasen utreddes forutsittningslost vilka byggnader inom gasverksomradet som kunde nyttjas
for ett kulturkluster. Foreningen har parallellt &ven arbetat fram en afférsplan som innehaller
forslag till driftsorganisation samt berdkningar pa intdkter vid olika scenarier for verksambhet i
klustret.

Oversikt, Gasverksomrddet Fotomontage, framtida scen i gasklockan

I mars 2012 kunde fastighetskontoret och kulturforvaltningen utifran verksamhetsprogrammet
tillsammans med kostnadsberdkningar och den utarbetade affarsplanen gora en samlad
ekonomisk beddmning. Utifran tilldggsdirektiv fortsatte fastighetskontoret och
kulturforvaltningen utredningen med att ta fram olika alternativa storlekar och olika fysiska
utformningar pa projektet samt mojligheter till etappindelningar.

Ett flertal olika investeringsalternativ har identifierats, dér bland annat slutsatsen drogs att
projektet enligt foreningens fulla vision inte kan genomforas utan mycket stora bidrag
alternativt mycket stora nedskrivningar fran stadens sida.
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Mal och syfte

Med bakgrund i de utredningar som dr gjorda foreslar fastighetskontoret att vidare utreda ett
projekt med en (1) gasklocka innehéllande en internationell gistspelsscen i vérldsklass med
modern akustik och teknik i enlighet med kommunfullméktiges budget for &r 2013, dér det i
maélformuleringen for verksamhetsomrédet stér att ”arbetet med forverkligandet av en
kulturscen i Norra Djurgardsstaden ska ske i samverkan mellan fastighetsndimnden,
kulturndmnden och exploateringsndmnden”. Vidare framgar av budgeten att gasklockan ska
”bli en kulturscen som olika aktdrer kan anvénda”. Fastighetskontoret kommer i det fortsétta
arbetet att fora en tdt dialog med exploateringskontoret och kulturférvaltningen angaende
kulturklustrets framtida lokalbehov i ndromradet. Fastighetskontoret kommer &ven att se Gver
den fortsatta organisationen for driften.

Syftet med den fortsatta utredningen ér att tillsammans med hyresgésten och
kulturforvaltningen ta fram ett reviderat lokal- och verksamhetsprogram for en internationell
géstspelsscen i en av gasklockorna. [ utredningen ska den gasklocka utses som bést passar for
scenverksamhet och som &r bést limpad utifran ekonomiska, tekniska, antikvariska,
tillgénglighetsméassiga och logistiska forutséttningar.

Syftet &r dven att teckna ett markanvisningsavtal mellan exploateringskontoret och
fastighetskontoret dér en av gasklockorna dverfors till fastighetskontoret. Vid ett tecknande av
markanvisningsavtal kommer ett investeringsprojekt startas pa fastighetskontoret. Vid ett
tecknande av markanvisningsavtal kan ett detaljplanearbete paborjas pa
stadsbyggnadskontoret.

Malet ar att under hosten ar 2013 aterkomma till fastighetsndmnden med ett inriktningsbeslut
dar ett nytt lokal- och verksamhetsprogram med tillhérande affarsplan for utvald gasklocka
presenteras.

Tidplan
Enligt en preliminar reviderad tidplan bedoms den internationella géstspelsscenen kunna vara
fardigstdlld och tillgénglig for allménheten tidigast varen 2018.

Fastighetskontoret har under ar 2011 och &r 2012 utrett forutsdttningarna for ett kulturkluster i
Hjorthagen. Avsikten var att fastighetskontoret skulle aterkomma till nimnden under ar 2012
med inriktningsbeslut gédllande kulturklustret. Det har dock visat sig att projektet kraver
dndrad omfattning och férdjupade utredningar, varfor fastighetskontoret planerar att ater-
kommer till ndmnden med ett inriktningsbeslut under hosten ar 2013 géllande en (1)
gasklocka.

e Reviderat utredningsbeslut mars 2013

e Markanvisningsavtal tecknas april 2013

e Detaljplanearbetet paborjas sommaren 2013
e Inriktningsbeslut hosten 2013

e Genomforandebeslut hosten 2014

o Férdigstilld entreprenad varen 2018
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Ekonomi

Ett avtal tecknades mellan fastighetskontoret och exploateringskontoret 2011-04-12, géllande
att utredningskostnader for projektet skulle debiteras exploateringskontoret for
fastighetskontorets arbete at utomstaende. Infor den fordjupade utredningen avser
exploateringskontoret och fastighetskontoret teckna ett markanvisningsavtal i april &r 2013 {or
en av gasklockorna. Projektet kommer dérefter att drivas som ett investeringsprojekt hos
fastighetsndmnden.

I markanvisningsavtalet kommer det bokforda vérdet att bestimmas. Fastigheten kommer
Overforas till fastighetskontoret vid fardigstélld detaljplan.

For att ta fram ett inriktningsbeslut bedoms kostnaderna for projektledning internt och externt,
arkitektutredningar, vidare antikvariska utvarderingar och vriga tekniska utredningar till 5
mnkr.

Utredningsbeslut 2011-03-15 1,5 mnkr
Reviderat utredningsbeslut 2013-03-05 5 mnkr

Prognos total utredningskostnad fram till 6,5 mnkr
inriktningsbeslut

Projektorganisation

Overgripande projektledaransvar rorande gasklockan innehas av fastighetskontoret enligt
detta utlatande. Projektledare &r Marie Dowald frin fastighetskontorets utvecklingsavdelning.
Kulturférvaltningen ingar i projektgruppen utifran ett verksamhetsperspektiv. Den tid
kulturforvaltningen ldgger ner i projektet samt kostnader for externa konsulter och
utredningar belastar projektets budget.

For projektet har uppréttats en styrgrupp med representanter fran fastighetskontoret,
kulturforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och stadsledningskontoret.

Samrad

Fastighetskontoret har under utredningsarbetet haft langtgdende samrdd med stadsbyggnads-
kontoret och stadsmuseet, med anledning av de stora kulturhistoriska vérdena i gasverks-
omrédet.

Exploateringskontoret bedriver ett pagéende arbete géllande 6vriga delar av gasverksomradet.
Exploateringskontoret leder arbetet med projektering av systemhandlingar for ledningar och
media till gasverksomrédet och planerar for tillkommande verksambheter i 6vriga byggnader i
gasverksomradet. Ambitionerna att skapa ett omrdde med kulturprofil har starka samband
med verksamheten i gasklockan.

Stadsbyggnadskontoret leder samtidigt arbetet med att detaljplaneldgga gasverksomréadet. I
dagslaget pagar ett planarbete for byggnaderna i direkt anslutning till gasklockorna. Under ar
2013 kommer arbete med flera detaljplaner for resterande delar av gasverksomradet att
paborjas.
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Samréd ska planeras l6pande med hyresgisten, exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
kulturfoérvaltningen och Stockholms stadsmuseum. Lopande dialog ska dven héllas med
stadsdelsnamnderna.

Risker
De hoga kraven pa att bevara de antikvariska viardena kan medféra merkostnader for
projektet.

SLUT



