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Kép av bostadsréattsandelar i kv. Europén i Blackeberg
med syfte att bedriva féorskoleverksamhet

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden hemstéiller hos fastighetsndmnden om forvérv av
bostadsrittsandelar i kvarteret Europén, Karenn Blixens gata, i Blackeberg

2. Att stadsdelsndmnden ger forvaltningen i1 uppdrag att teckna hyresavtal med
fastighetsndmnden for ovan nimnda lokal med avsikt att dir bedriva

forskoleverksamhet

3. Omedelbar justering

Lena Lundstrom Stoltz Annica Lagerqvist
Stadsdelsdirektor verksamhetsomradeschef
Sammanfattning

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade att godkdnna Bromma
stadsdelsndmnds ansdkan om hyresmedgivande for en ny forskola i kvarteret
Europén i Blackeberg, till en rshyra om hogst 2,1 miljoner kronor.
Kommunstyrelsens ekonomiutskott uttryckte vidare att ett alternativ till att
ndmnden hyr forskolan dr att staden, via fastighetsndmnden, forvarvar den genom
att kopa andelar i den blivande bostadsrattsforeningen.

Fastighetsdgaren AB Boritt dr positiva till en forsdljning. Forvaltningen har
samrad med fastighetskontoret som gétt igenom fastighetségarens kostnader och
raknat pa framtida hyresvillkor for forvaltningen som innebér 167 000 kr lagre
kostnad ar ett.
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Arendets beredning
Arendet har utarbetats inom verksamhetsomrade forskola och teknik.

Bakgrund

Bostadsexploateringen i Blackeberg har under senare tid varit relativt omfattande
och kommande ér planeras for ytterligare ca 900 ldgenheter. Forvaltningen har
dérfor paborjat planering, tillsammans med fastighetsdgaren AB Boritt, for en
forskola, for 90 barn 1 kvarteret Europén 1 Blackeberg. Forskolelokalen har en yta
péd 830 kvadratmeter och dr planerad i tva vaningar 1 ett skyddat ldge med en gérd
som grénsar till naturreservatet. Forskolan ska ticka behovet av forskoleplatser
inom pdgdende samt kommande bostadsexploateringar intill detta kvarter.

Foérvaltningens férslag

Vid stadsdelsnimndens sammantride den 24 maj 2012 beslot nimnden att
godkédnna forvaltningens forslag att hyra forskolelokal 1 kvarteret Europén, Karen
Blixens gata, i Blackeberg. Vidare 6verlimnade nimnden drendet till
Kommunstyrelsens ekonomiutskott med begéran om hyresmedgivande for
projektets tillkommande arshyra 2 108 000 kr.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade att godkédnna Bromma
stadsdelsndmnds ansdkan om hyresmedgivande for en ny forskola 1 kvarteret
Europén i Blackeberg, till en arshyra om hogst 2,1 miljoner kronor.
Kommunstyrelsens ekonomiutskott uttryckte vidare att ett alternativ till att
ndmnden hyr forskolan ar att staden, via fastighetsnamnden, forvirvar den genom
att kopa andelar i den blivande bostadsrattsforeningen.

Fastighetsdgaren AB Boritt dr positiva till en forsidljning. Forvaltningen har
samrad med fastighetskontoret som gétt igenom fastighetséigarens kostnader och
raknat pa framtida hyresvillkor for forvaltningen som innebér 167 000 kr ldgre
kostnad ér ett.

Kostnader och hyresvillkor

e Kapitalkostnaden dr 26 500 000 kr och riantekostnaden ar 3,25 % vilket blir
861 250 kr per ar.

e Anpassningskostnaden av lokalen till forskola &r 6 660 000 kr som skrivs
av via rak amortering med 333 000 kr per ér i 20 ar.

e Rintan, 2,85 %, pa anpassningskostnaden dr 189 810 kr forsta &ret och
minskar i forhédllande till amorteringen av anpassningskostnaden.

e Forvaltningens arsavgift till foreningen uppgar till 452 590 kr exklusive
18 % moms.

e Vidare tillkommer en administrativ avgift pa 94 392 kr per ir

e Ovan redovisade berékning innebdr en arskostnad ar 1 pd 1 931 042 kr.
Att jimfora med hyran &r 1 som berdknades till 2 108 000 kr om
forvaltningen enbart dr hyresgést hos bostadsréttsforeningen och staden
inte kdper lokalen.
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Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden hemstiller hos fastighetsndmnden om
forvarv av bostadsréttsandelar i kvarteret Europén, Karen Blixens gata, i
Blackeberg.

Vidare foreslar forvaltningen att stadsdelsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att
teckna hyresavtal med fastighetsndmnden for ovan nimnda lokal med avsikt att
dér bedriva forskoleverksamhet.



