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Ny gruppbostad i Hékaréangen

Genomférandebeslut

Foérslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden inréttar en ny gruppbostad med sex ldgenheter 1
Hokaréngen.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansmedel om 0,5 miljoner kronor i startbidrag och 1,8 miljoner kronor
for sex nytillkommande ldgenheter.

3. Stadsdelsnimnden begir att fastighetsndamnden forvérvar gruppbostaden med
sex ldgenheter samt gemensamhetsutrymme 1 bostadsrittsforeningen Ekskogen
pa Pepparvégen i Hokarédngen.

Steinunn A Hékansson
stadsdelsdirektor Lena Rabe Per-Ove Mattsson
avdelningschef avdelningschef

Sammanfatining

Den 20 oktober 2011 gav stadsdelsndmnden forvaltningen 1 uppdrag att planera en
gruppbostad pé Pepparvigen 1 Hokardngen, 1 flerfamiljshus med Peab som
byggherre. Projekteringen ar nu klar. Gruppbostaden innehaller sex lagenheter om
1,5 rum och kék samt gemensamhetsutrymme och personallokaler. Den ar avsedd
for personer som omfattas av rétten till bostad med sarskild service enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). Eftersom ldgenheterna
upplats med bostadsritt kan fastighetsnimnden forvarva gruppbostaden och hyra
ut den till stadsdelsndmnden i andra hand.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service i samrad
med avdelningen for socialtjinst, fastighetskontoret och stadsledningskontoret.
Arendet redovisas for det lokala radet for funktionshinderfragor 2012-12-10.
Rédet har ocksé 16pande bevakat drendet. Protokollsutdrag bifogas.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges beslut i 2013 ars budget ska utbyggnadstakten av
bostédder for personer med fysiska och psykiska funktionsnedséttningar dka.
Samtliga stadsdelsndmnder ska inventera och planera for att tillgodose behovet av
gruppbostéider. Att 6ka utbyggnadstakten ir ett stadsgemensamt dtagande och
stadsdelsndmnderna ska vidta atgérder for att klara arsmélet om 100 nya bostéder
varje ar. Malet géllde dven tidigare ar.

Den 20 oktober 2011 gav Farsta stadsdelsndmnd forvaltningen i uppdrag att
planera en gruppbostad pa Pepparvigen i Hokardngen, i flerfamiljshus med Peab
som byggherre. Stadsdelsndmnden ansokte vidare hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om 500 000 kronor for forprojektering och projektering av
gruppbostad samt 100 000 kronor 1 bestéllarstod, sammanlagt 600 000 kronor.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade den 17 november 2011 att bevilja
det sokta beloppet.

Gruppbostaden i bostadsrattsféreningen Ekskogen

Projektering av gruppbostaden har skett i samverkan med byggherren Peab som
kommer att bygga tre separata fyravaningshus i Hokardngen. Bostdderna kommer
att upplatas med bostadsritt. Husen byggs fran hornet av Munstyckevigen och
Pepparvigen och mot Farsta, i kanten pa skogsomradet. Gruppbostaden kommer
att finnas pé bottenvéningen (plan 1) 1 huset ndrmast Farsta.

Beskrivning av gruppbostaden

Gruppbostaden omfattar 420 kvadratmeter varav 170 kvadratmeter utgor det
gemensamma utrymmet. Det finns sex ldgenheter med en bostadsyta pa 39
respektive 47 kvadratmeter. Légenheterna bestér av 1,5 rum och kok med 6ppen
planldsning och fullvirdig kdksutrustning. I varje ldgenhet finns wc/dusch och
tvittpelare. Varje lagenhet har ocksé en separat uteplats och det finns dven en
gemensam uteplats. Lagenhetsforrad finns 1 kéllaren. Det gemensamma utrymmet
bestar av rullstolsforrad, korridorer, personalrum med wc/dusch, tvitt- och
staddutrymme samt ett kombinerat kok och allrum.
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Hpyresavtal och kostnader

Hyresavtal kommer att tecknas med fastighetsndmnden, under forutséttning att
ndmnden forvarvar gruppbostaden. Nar lagenheter uppldts med bostadsrétt dr det
fastighetsndmnden som for Stockholms stads rakning koper ldgenheterna och blir
medlem 1 bostadsrattsforeningen. Uthyrning till Farsta stadsdelsndmnd sker da i
form av ett andrahandshyresavtal.

Den prelimindra kostnadskalkylen baseras pa uppgifter fran Peab infor séljstart av
ovriga ldgenheter under november 2012. Kostnaden for gruppbostaden ligger i
niva med Ovriga ldgenheter, med tilldgg for sdrskilda kostnader for atgarder som
krévs for vdrdboende, bland annat géllande isolering och brandsdkerhetsfrigor.
Den sammanlagda kostnaden for gruppbostaden blir 14,6 miljoner kronor som
fastighetsndmnden betalar. Hyran utgors av internrdnta péa 3,25 procent som utgar
for kapitalkostnaden, ménadsavgiften till bostadsrattsféreningen och en kostnad
for underhall och administration som betalas till fastighetsndmnden. Det innebér
en hyreskostnad pa 817 305 kronor per ar och en kvadratmeterkostnad pa 1 946
kronor per ar.

Kostnadskalkyl, darskostnad

Kapitalkostnader 14 600 000 kr X 0,0325 467 024 kr
Maénadsavgift 25200 kr X 12 302 400 kr
Underhéll/adminstrativ | 420 kvm X 114 kr 47 880 kr
kostnad
SUMMA 817 305 kr
AVGAR: -
Hyresgiésternas hyra 6 000 kr X 12 mén X 4 ldgenheter 288 000 kr
7 000 kr X 12 man X 2 ldgenheter 168 000 kr
ATERSTAR Betalas av stadsdelsnimnden 361 305 kr
Finansiering

Kommunfullméktige har avsatt medel for kostnader i samband med nybyggnad av
grupp- och servicebostdder for personer med fysisk och psykisk funktionsned-
sattning. Ndmnden har redan beviljats 600 000 kronor for bestéllarstod samt
forprojektering och projektering. I detta drende forslds namnden ansdka om
stimulansbidrag for startkostnader om 500 000 kronor, samt om 300 000 kronor
for sédrproduktionskostnader for varje nytillkommande ldgenhet 1 gruppbostaden.
Stimulansbidrag kan anvdndas som kontantfinansiering for att minska
kapitalbeloppet och ddirmed réntekostnaden och hyran.

Hyresavtal kommer att traffas med varje hyresgést. Hyran kommer att berdknas
enligt Stockholms stads hyresmodell som for niarvarande dr under omarbetning.
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Uppskattningsvis kommer hyran att bli cirka 6 000 kronor i manaden for de
mindre ldgenheterna och uppemot 7 000 kronor for de storre. Namndens kostnad
blir da cirka 360 000 kronor per ar.

Tidplan

Enligt den preliminéra tidplanen ska inflyttning kunna ske under senhdsten 2014.
Byggstart dr dock avhingigt av att Peab lyckas sélja tillrdckligt stor andel av
lagenheterna.

Inventarier och andra kostnader

De kostnader som kommer att uppsta genom att gruppbostaden kridver mdblering
och inredning av gemensamhetsutrymmet och personallokalerna berdknas tickas
av det ansOkta startbidraget.

Lokalforsorjningsplanen
Gruppbostaden har redovisats i stadsdelsndmndens lokalférsorjningsplan.

Férvaltningens synpunkter och férslag

En ny gruppbostad med sex ldgenheter bidrar till att uppna kommunfullméktiges
mal om 100 nya bostéder varje ar for personer med fysiska eller psykiska
funktionsnedséttningar. Gruppbostaden kommer att inriktas mot personer som
omfattas av ritten till bostad med sérskild service enligt LSS.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar att inritta en ny gruppbostad
med sex ldgenheter i Hokardngen samt att nimnden ansdker hos kommun-
styrelsens ekonomiutskott om stimulansmedel uppgéaende till 0,5 miljoner kronor i
startbidrag och 1,8 miljoner kronor for sex nytillkommande ldgenheter. Dessutom
foreslés att nimnden begir att fastighetsndmnden forvarvar gruppbostaden med
sex ldgenheter samt gemensamhetsutrymme i bostadsréttsforeningen Ekskogen pa
Pepparvigen i Hokardngen.

Bilagor

Karta

Situationsplan

Fasadritningar (2)

Planritning gruppbostaden och 6vriga vaningsplan
Planritning ldgenhetsforrad

Situationsplan med uteplatser
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