¥ H

sTo

> €

o

-‘T_ka

FASTIGHETSKONTORET 20121227
KONTORSYTTRANDE
DNR 1.6-538/2012

Daniel Edenborgh Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 270 91
daniel.edenborgh@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2013-02-05

Motion om att 20 procent av Stockholms stads
elkonsumtion ska téckas av el fran solceller till ar
2020. Svar pa remiss

Foérslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar att till kommunstyrelsens finansrotel 6verldmna och
aberopa kontorets svar pd remissen "Motion om 20 procent av Stockholms stads
elkonsumtion ska téckas av el fran solceller till ar 2020”.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Till fastighetskontoret har inkommit en remiss (Dnr 303-1586-2012) fran
kommunstyrelsens finansrotel betrdffande motion (2012:56) om att 20 procent av
Stockholms stads elkonsumtion ska tdckas av el fran solceller till ar 2020. Remisstiden
stracker sig till den 15 februari 2013. Fastighetskontoret stéller sig positiv till motionen.
Kontoret ser positivt pa solcellsanldggningar och har god erfarenhet fran de fyra
befintliga anlédggningarna som 4r i drift. Under 2013 planerar kontoret att uppfora
ytterligare minst tre solcellsanldggningar. Enligt kontorets vildigt grova uppskattning sa
kan det vara mojligt att uppfylla ett mal om att 20 procent av fastighetskontorets
elkonsumtion ska téckas av el frén solceller till &r 2020. Kostnaden for anldggningar med
tillracklig kapacitet ligger under vissa forutsittningar pd mellan 237 och 355 mnkr.
Négon djupare utredning har inte utforts varken pa de tekniska l6sningar eller om
investeringen ar ekonomiskt 16nsam i jaimforelse av andra energibesparande atgérder.
Forutsattningar dr optimala tak avseende skick, vaderstreck och lutning.

Bilaga: Remissen
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Utlatande
Remissen
Till fastighetskontoret har inkommit en remiss (Dnr 303-1586-2012) fran
kommunstyrelsens finansrotel betriffande motion (2012:56) om att 20 procent av
Stockholms stads elkonsumtion ska tdckas av el fran solceller till ar 2020. Remisstiden
stracker sig till den 15 februari 2013. I motionen fran Stefan Nilsson med flera (mp)
foreslas att:
e 20 procent av Stockholms stads verksamheter och bolags elkonsumtion ska
tickas av el fran solceller till ar 2020.
e 10 procent av Stockholms stads verksamheters och bolags elkonsumtion ska
tickas av el fran solceller till ar 2017.
e En handlingsplan snarast tas fram for uppné dessa mal.
e Eninventering ska goras av vilka tak som dr mest lampliga for solceller hos
Stockholms stads kommunala fastigheter och bolag.

Bakgrund

Fastighetskontoret bedriver ett aktivt och ambitidst arbete inom miljdomradet. Kontoret
arbetar just nu med att bygga upp ett ledningssystem enligt ISO for kvalitet, milj6é och
energi. Certifiering av ledningssystemet for kvalitet och miljo samt energilednings-
systemet berédknas till november 2013.

Kontorets ambition &r att genom energioptimering och miljoklassning fa byggnaderna sa
bra som mgjligt, och med en sé lag energiférbrukning som mojligt. Den energi som dndé
maste anvéindas ska vara sd miljovanlig som mojligt. Solenergi gir dérfor helt i linje med
kontorets ambition inom energiomradet.

Ordlista
¢ kWh — Kilowattimmar — anvédnds hér som ett matt pd energiférbrukning.
e kWp — Kilowatt peak — ett matt p& hur mycket en solcellsanldggning maximalt kan
producera. Anvénds for att méta storleken pa en solcellsanldggning.

Kontorets synpunkter

Fastighetskontoret ser positivt pa solenergi och motionens ambition om att inrdtta mal for
andel solenergi av stadens elférbrukning, ur bade ett ekonomiskt- och miljoméssigt
perspektiv. Ekonomiska aspekter sdsom att kostnaden per egenproducerad kWh redan
idag ligger ndgonstans runt 1 krona i nyproducerade solcellsanlaggningar, vilket ligger i
paritet med vad kontoret koper sin el for. Dessutom sékras elkostnaden under minst
solcellsanldggningarnas livsldngd, som &r upp till 40 ar (garanti i 25 &r). Man slipper
dérmed den energiprisdkning som de flesta bedomare tror kommer ligga pé cirka 2-5 %
per ar.

Kontoret har under hdsten genomfort en solinventering pa fem tak, inom ramen for
projektet Hallbara Jérva. Inventeringen kom fram till att fyra av de fem taken var lampade
for installation av solcellsanldggningar. Tillsammans uppnar anldggningarna en storlek av
425 kWp. Den storsta anldggningen har en yta pé cirka 1500 kvm och en effekt pa 230
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kWp. Vore anldggningen klar idag skulle den vara Sveriges storsta. Fastighetskontoret
planerar att under 2013 uppfora solcellsanlaggningar pa minst tre av de fyra inventerade
taken.

Nettodebitering dr en i sammanhanget intressant fraga. Nettodebitering handlar om att
jédmna ut produktionen och forbrukningen pa4 méanadsbasis. Nér anldggningen producerar
mer el &n vad byggnaden forbrukar sa levereras verskottet ut pa elnitet. Ménatligen
stdms forbrukningen av och man fér endast betala for den elforbrukning som ligger utover
det man producerat sjdlv. Skatt betalas endast pa forbrukad el som 6verskrider den egna
produktionen. Nettodebitering kan alltsd medfora en mycket l6nsammare solinvesterings-
kalkyl dven for storre anldggningar, niar och om det infors. Nettodebitering ar en
prioriterad fraga att 16sa pa nationell och internationell niva. En statlig utredning ér tillsatt
och kommer att presentera sitt resultat den 13 juni 2013.

Fastighetskontoret, tillsammans med idrottsforvaltningen, arbetar med och foljer upp
energiforbrukningen pa cirka 825,000 kvm av det totala fastighetsbestdndet. Enligt
energistatistiken dr den totala elforbrukningen cirka 75,000,000 kWh/ar', och inkluderar
verksamhetsenergi for interna hyresgéster.

Detta ger att 20 % av den totala elforbrukningen saledes blir cirka 15,000,000 kWh/ar.

Behov av takytor fér solcellsanléggningar

For att producera 15,000,000 kWh per ar kravs solcellsanldggningar med:
e Standardmoduler med en sammanlagd yta pa cirka 110,500 kvm®, alternativt
e Hogeffektiva moduler med en sammanlagd yta pa cirka 79,000 kvm®

Detta under optimala forhallanden, exempelvis nér det géller takens och solcells-
anldggningens viderstreck och lutning, se bild nedan.

Figur 1 Beskriver maximal produktion i forhillande till viderstreck och lutning.

! Elforbrukning - Fastighetskontoret 38 GWh och Idrottsanldggningar 37 GWh.

* Standardmoduler (elforbrukning per ér / solinstralning i Stockholm * kvadratmeter solceller per
kWp = 15,000,000 / 950 * 7)

3 Hogeffektiva moduler (elforbrukning per ér / solinstrélning i Stockholm * kvadratmeter solceller
per kWp = 15,000,000 / 950 * 5)
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Grov uppskattning av tillgangliga takytor foér solcellsanléggningar

Total yta 825,000 kvm
Yta som inte dr tak? - 495,000 kvim
Takyta som ej 4r lamplig’ - 198,000 kvm

Enligt uppskattningen kan det finnas cirka 132,000 kvm takytor som skulle kunna lampa
sig for solcellsanlédggningar. Enligt denna grova uppskattning skulle det allts& under
optimala forhallanden vara majligt att genom solcellsanldggningar producera 20 % av
fastighetskontorets elforbrukning. Visa av dessa ytor skulle utvinningen av virme istéllet
for el vara mer kostnadseffektivt exempelvis for badanldggningar.

Tyvérr saknas en inventering over Stockholms takytor och vilka som &r ldmpade for
solcellsanldggningar. Men enligt majoritetens budgetforslag for 2013 ansvarar
Kommunstyrelsen for att under 2013 ta fram en utredning vilken syftar till att identifiera
de fastigheter som ldmpar sig for fornybar energiproduktion, exempelvis solceller.
Fastighetskontoret ser fram emot att ta del av denna rapport.

Kostnadsuppskattning

Kostnaden for en solcellsanldggning beror pa ett antal faktorer sdsom exempelvis storlek,
taklutning, takbeklddnad, teknik och 6nskat utseende. Ett normalpris pé en nyckelfardig
standardinstallation dr idag cirka 15,000 kr per kWp for standardmoduler och 22,500 kr
per kWp for hogeffektiva moduler.

Kostnaden for solcellsanldggningar som tillsammans producerar 15,000,000 kWh/ér &r:
e Cirka 237 mnkr for standardmoduler.
e Cirka 355 mnkr for hogeffektiva moduler.

Kostnaden forutsétter dock:

e Optimala forhallanden for samtliga anldggningar.
Lagt behov av montagesystem genom enkla installationsférhallanden nér det géller
takbeklddnad och taklutning.
Taket méste vara i bra skick da solcellsanldggningens livstid &r cirka 40 &r.
Takkonstruktionen maste klara den dkade vikten fran solcellsanldggningen.
Kostnader for takinventering och eventuella atgérder tillkommer den ovan angivna
kostnaden.

Slut

* Uppskattad siffra pa 60 %
> ca 60 % av Stockholms takyta limpar sig inte for solcellsanliggningar p.g.a. skuggning,
véderstreck, takkonstruktion osv. enligt Lars Hedstrom, VD pé Direct Energy AB.
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