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Forslag till beslut
Styrelsen for AB familjebostdder foreslas besluta foljande

1. Redovisningen av projektet Mjodet 2 godkdnns

2. Uppdra at VD att teckna erforderliga avtal for projektets

genomforande
Magdalena Bosson Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Tomtrétten Mjodet 2 1 Tallkrogen fardigstélldes 1951 och bestér av nio byggnader
med 136 bostdder och 37 lokaler med en total area av 10 820 m?. Stamrenovering
genomfordes 2009/2010. Inom ramen for stimulans for Stockholm planeras nu
angeldgna energisparatgérder, sdkerhetsinstallationer i kdllare och dvriga
allmédnna utrymmen (sdkerhetspaketet) samt fordndrad sophantering. Total
produktionskostnad, baserad pé bésta anbud, berdknas till cirka 77 miljoner
kronor.
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Tomtritten Mjodet 2 (“Fastigheten”) med adresserna Hagerviagen 48-104 i
Tallkrogen med nio byggnader stod fardig 1951. Bebyggelsen ér till sin karaktér
tidstypiska smalhus i tre vaningar utan hiss. Fastigheten bestar av 136 bostéder
och 37 lokaler. Den uthyrningsbara arean fordelas pa 8 385 m? bostéder och 2 435
m? lokaler. Fastigheten 6vertogs fran Svenska Bostdder 2010 och ingick i det sa
kallade Farstapaketet. Stamrenovering var da nyligen genomford.

De planerade upprustningsdtgarderna omfattar samtliga byggnader men med lite
olika inriktningar.

I samband med en EU ansokan om ett ekonomiskt stod for
energibesparingsprojekt i samverkan med Milj6forvaltningen 1 Stockholm
beslutades AB Familjebostidder att anpassa kv. Mjodet 2 till stdllda krav. Det
innebar satsningar pd energieffektivisering, genom fasad och fonsterétgérder,
uppvarmning med bergvirme, samt ventilationsatervinning. Utover dessa
satsningar ingick satsningar pd produktion av fornyelsebar energi pé fastigheten,
sasom solpaneler. D4 Stockholms stads ansokan ej blev utvald att ta del av EU
stodet sd beslutade AB Familjebostdder att behdlla projektkonceptet med fokus pa
energisatsningar. Projektet ingér i renoveringsindikatorn &r 2013 som pa uppdrag
av Stockholms Stadshus AB sammanstéller alla projekt arligen, som uppfyller
energieffektivisering om mer &n 30%, atgdrdad yta jamfort med den totala ytan i
fastighetsbestindet.

Arendet

Foreliggande dtgirdsprogram som utarbetats i samarbete mellan Familjebostdders
tidigare bygg- och teknikavdelningen och distrikt sydost framgar nedan. Projektet
kommer att tillsdttas med en projektgrupp som ska samarbeta kring projektet i alla
dess skeden. Fastighetens nuvarande energianvindning uppgér till 1 snitt 167
kWh/m? och ér. Efter atgdrder berdknas energianvindningen minska till 50-60
kWh/m? och ar, vilket ger en besparing med drygt 100 kWh/m? och ar.

| lagenheter

e Nya energiklassade fonster med battre ljudvédrden och persienner.
o Nytt fliktskép och spisképa med slickanordning.
e Nya ventilationskanaler och nya franluftsdon.
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Nya radiatorventiler och virmemdétare pa radiatorer.
Mitare pd inkommande varmvattenledning

Nya eluttag under stromstéllare i varje rum.

Ny el ansluten brandvarnare

| kallare och trapphus

e Malning trapphus

o Sikerhetspaketet i kdllare (Nya ndtforrad inkl hianglas, malning av kéllare, nya
brytforstirkta killardorrar med fonster for ljusinslapp, forbéttrad belysning
med automatisk tdndning, nytt lassystem till alla allménna utrymmen med
elektroniska passersystem.)

Nytt huvudavlopp och nya golvbrunnar i kéllare.

Bergvédrme och solfingare.

Nya varmepumpar for franluft och solfingare

Nya franluftsvarmepumpar for ventilationen

Utvandigt

o Tilldggsisolering och aterstillning av ursprungsfirg pd fasader.

e Nya balkongfronter.

e Solfangare pa tak Higervigen 48-60. (Projekt gar som en sidoentreprenad
och ingar inte i redovisad produktionskostnad)

e Borrning for bergvirme pé garden Hagervagen 72-92.

e Andrad sophantering med sortering ute vid gatan i Moloker.

e Nya skidrmtak dver entréer.

Projektet sker med kvarboende. Hyresgéstkontakterna sker i forsta hand med for
projektet bemannade projektassistenter.

Projektet &r ténkt att starta i mars 2013. Den totala entreprenadtiden berdknas till
cirka 1,5 ar vilket innebdr ett fardigstédllande 1 juni 2014.

Ekonomi

Den totala produktionskostnaden bedoms (baserat pa basta anbud) till cirka
77 mnkr. Upprustningen med det sa kallade sdkerhetspaketet i kéllaren ger en
hyreshdjning om 85kr/manaden 1 2013 ars hyresniva vilket ger ett forbattrat
driftnetto om 13 kr/ m* HYA (hyresbirande area). Resterande atgérder leder 1
detta projekt inte till ytterligare justering av nu utgdende hyror.

Pé kostnadssidan berdknas energisatsningarna och besparingsatgarderna i
fastigheten medfora minskade energikostnader med drygt 100 kWh/m? och ar,
vilket innebar ett forbattrat driftnetto om cirkal40 kr/m? och ar. Med planerad
projektstart mars 2013 berédknas cirka 60 mnkr belasta innevarande ars budget for
underhill och reinvestering av fastigheterna, vilket dverensstimmer med faststéllt
budgetutrymme. Resterande 17 mnkr belastar budgeten for 2014.
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