ARSREDOVISNING
2012

Hemmahamnen Kontor AB

Org.nr 556736-2156



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Hemmahamnen Kontor AB, org nr 556736-2156, avger harmed féljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2012,

Agarforhéllande

Hemmahamnen Kontor AB ir ett heligt dotterforetag till AB Familiebostader som ingdr i Stockholm
Stadshuskoncernen.

Verksamhet och dgardirektiv

Fsremalet for och det kommunala dndamalet med bolagets verksamhet ar att forvarva fastigheter
eller tomtritter i syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhdrande affarsligenheter
och kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och fdrvaltningsuppdrag at
stockholms Kommun, Det sdlunda givna féremalet for bolagets verksamhet skall inte utgéra hinder
for att bolaget att avyttra fastigheter eller tomtratter.

Viktiga hiindelser

Famitjebostader disponerar for sitt huvudkontor ca 3 700 kvm i bolagets fastighet Torkhuset 1
Hammarby Sjéstad. Ovriga kontorsytor marknadsférs for extern uthyrning. Samarbetet med DTZ har
under aret fortsatt. Forhandlingar har pagatt med ett flertal intressenter och f.n. dr tva kontor, ¢ca
500 kv, uthyrda. Formell kontraktskrivaing pagér med ytterligare en hyresgast avseende 251 kvm.
Med hinsyn dven till denna hyresgdst, at totalt 4447 kvm uthyrda av totalt 6089 kvm, dvs vakant yta
uppgér f.n. till 1.642 kvm.

Bolaget har fér ndrvarande inga planerade forandringar i verksamheten. Att fortsitta arbetet med
uthyrning &r en prioriterad fraga.

Organisation

Bolaget saknar anstélida. Samtiiga tjanster upphandias externt eller av moderbolaget. Arvode har
inte utgatt till styrelsen.

Resultat

Resultat efter finansnetto uppgick till -3 442 (-4 063} tusen kronor. Arets resultat efter skatt uppgick
till 39 {-2 748) tusen kronor. | jimforelse med foregdende ar redovisas mottaget koncernbidrag direkt
i resultatrikningen istillet for mot eget kapital.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning
med tillhérande noter.



Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans férfogande star:

Balanserade vinstmedel 2373828
Arets resultat 39 440
Summa 2413269

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras sé:
att i ny rakning dverféres 2413269

Stockholm den 11 februari 2013

Magdalena Bosson
Ordférande

Thomas Stadig Ingvar Andreasson

Min revisionsberattelse har avgivits den mars 2013

Bjorn Ohlsson
Auktoriserad revisor



Belaopp i tkr Not 2012 2011
Nettoomsittning 1 10145 9228
Fastighetskostnader 1

Drift -1631 -2 169

Underhall - -4

Tomtrattsavgaider -2 Q00 -2 000

Fastighetsskatt -1 789 -895

Av- och nedskrivningar 2 -2774 -2774
Bruttoresultat 1951 1386
Centrala administratfons- och

férsaijningskostnader -692 -299
Rorelseresultat 1259 1087
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

Mottaget koncernbidrag

Skatt pa arets resultat




TILLGANGAR, belopp i tkr Not  2012-12-31  2011-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter byggnader 2 131 766 134 540
pagdende ny- och ombyggnader 3 3003 408
Summa materiella anldaggningstillgingar 134 769 134 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134769 134 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos moderbolag 27 061 27935
Ovriga fordringar 18 1013
Frutbetalda kostnader och upplupna intékter 500 502
Summa kortfristiga fordringar 27 579 29 450
Kassa och bank 0 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 27579 29 450
SUMMA TILLGANGAR 162 348 164 398



EGET KAPITAL OCH SKULDER, belopp 1 tkr 2012-12-31 2268-05-09
BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat 2374 5122

Periodens resultat 39 -2748
Summa fritt eget kapital 2413 2374
SUMMA EGET KAPITAL 2513 2474
KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder 402 278
Skulder til koncernféretag i6 0

Skatteskulder 130 1149

Ovriga kortfristiga skulder 158 625 160 417

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 662 80
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 159 835 161 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 348 164 398
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stilida sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga



ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprattad efter bestimmelserna i drsredovisningslagen med beaktande av
Bokfdringsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter och kostnader
Hyresintikter periodiseras i enlighet med kontrakt.

Linekostnader periodiseras 6ver underliggande lans I6ptid

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits tili belopp varmed de berdknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier med ett anskaffningsvdrde pa Gver 10 kkr aktiveras.
Pagdende virdehdjande nyanlidggningar virderas till nedlagda kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningarna sker linjirt éver tiligdngens férvintade nyttiandeperiod och redovisas som kostnad i

resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar

Nedskrivhingar

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns nagon indikation p& nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens
dtervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandeviirdet och nettoférséljningsvardet. Nedskrivning gors
om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet.

Likvida medel
Likvida medel virderas till nominellt virde,

Finansiella instrument

| Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi fér all upplaning fér Stockholms stad
och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. | enlighet med kommunkoncernens
dvergripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna lan och placeringar av limit i
koncernkontosystemet.



Skatt
Total skatt utgores av aktuell skatt.

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Koncernuppgifter

Hemmahamnen Kontor AB (org nr 556736-2156) med séte i Stockholm, &gs till 100 % av

AB Familjebostéder (org nr 556035-0067) med site i Stockholm. Bolaget ingar i Stockholm
Stadshuskoncernen vars moderbolag ar Stockholm Stadshus AB (org nr 556415-1727) med séte i

Stockholm.

AB Familjebostider upprittar koncernredovisning for Familjebostdderkoncernen.



NOT 1

KOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN
Forsiljning till koncernbolag har skett med 9 611 tkr (9 228 tkr).
inkdp fran koncernbolag har skett med 93 tkr {0 tkr).

NOT 2

FORVALTINGSFASTIGHETER BYGGNADER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort viirde Byggnader

Taxeringsvérde byggnad

NOT 3

PAGAENDE NYBYGGNATION
Fastigheten Torkhuset 1
Arets investeringar
Utgdende balans

NOT 4
EGET KAPITAL

Utgdende balans enligt balansrdkning foregdende ar

Arets resultat
Vid arets slut

Antalet aktier var 2012-12-31 1.000 med kvotbelopp 100 kr.

NOTS

BVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Koncernkonto

Ovriga kortfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
138 701 138 701
138701 138 701

4161 1387
2774 2774

6 935 4161
131 766 134 540
134 200 113 060
408 13
25985 395
3003 408
Fritt Eget

Aktiekapital Kapital
100 2374

39

100 2413

157 526 160 417
19099 -
158 625 160 417




