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Om tillfalliga studentbostader. Svar pé skrivelse
fran Anna Bécklund (MP), Lennart Tonell (MP) och
Elin Olsson (MP).

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjénsteutldtande som svar pa
skrivelse om tillfalliga studentbostédder.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Lars Berglund

Skrivelsen

Miljopartiet de grona (MP) har inkommit med en skrivelse om tillfalliga
studentbostéder. MP skriver att i vintan pé att permanenta 16sningar for
studentbostéder infrias bor fler tillfilliga 16sningar sokas. I skrivelsen ges
exploateringskontoret 1 uppdrag att:

1. Se 6ver mojligheten att uppfora tillfalliga studentbostider pa de platser i storre
stadsutvecklingsomraden som ligger i véntan pa att exploateras med bostader.
Héardgjorda ytor kan sdkas i exempelvis Norra Djurgérdsstaden, Albano,
Arstafiltet samt en parkeringsyta i anslutning till sédra husen vis Stockholms

Bilaga 1: Skrivelse om tillfdlliga studentbostédder fran Anna Biacklund
(MP), Lennart Tonell (MP) och Elin Olsson (MP)
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universitet. Malet ska vara att redan till hostterminen 2013 fa fram ett antal
tillfalliga studentbostéder.

2. Att gora en inventering av alla detaljplaner som har byggritter men som inte
har utnyttjats samt att ans6ka om stod hos Boverket till inventering av mark till
studentbostéder.

Exploateringskontorets synpunkter

Exploateringskontorets arbete med studentbostader

Arbetet med studentbostédder har varit prioriterat ldnge inom staden.
Exploateringskontoret arbetar aktivt med studentbostadsfrdgan bade i arbetet med
att genomfora studentbostadsprojekt samt 1 arbetet med att ta fram kommande
markanvisningar for studentbostéder. Frdn 2002 och tills idag har staden
markanvisat projekt med totalt 4 178 studentldgenheter. I exploateringsndimndens
budget for 2013 ska 300 studentligenheter markanvisas. Hittills i &r har 1 922
studentlagenheter markanvisats, varav 350 ar tillfalliga. Exploateringskontoret
samarbetar med stadsbyggnadskontoret i frigan och planberedskapen ér god. Det
finns alltsd goda mojligheter till att utbudet av studentbostdder kommer att
forbattras.

Tillfalliga lov

Onskemal om att uppfora tillfilliga studentbostéider pa stadens mark har framforts
tidigare. Exploateringskontoret ser stora svarigheter med tillfélliga 16sningar.
Sedan 2008 beviljas tidsbegrinsade bygglov for upp till 5 ar, varefter det kan
forlangas med ytterligare 5 ar, dock sammanlagt maximalt 10 &r. Byggherrens
kostnadseffektivitet dr beroende av att upplatelsetiden blir tillrdckligt lang
samtidigt som en lang upplételsetid forsvarar mdjligheten att hitta 1ampliga
omréden for en tillfdllig upplételse. Kontorets erfarenhet &r att det &r svért att hitta
aktorer som kan genomfora projekt med sa korta upplételsetider.

Inventering av mark

Kontoret har i arets budget 1 uppdrag att anvisa mark for tillfélliga
studentbostéder. Kontoret letar aktivt for att identifiera lampliga platser for sddana
anvisningar. Det dr dock en stor utmaning att hitta platser med rétt forutsittningar
som mojliggor ett projekt. [dén om att anvinda omraden, déar staden planerar for
nya bostadsomraden, som de foreslagna stadsutvecklingsomrddena Norra
Djurgérdsstaden, Albano och Arstafiltet, for tillfdlliga studentbostider i avvaktan
pd att de nya bostidderna byggs dr god men i praktiken &r tiden att nyttja
disponibel mark inte tillracklig och langt ifrdn det antal &r som krévs {for
l6nsamhet. Samtliga hardgjorda ytor av den mark som staden dger i de foreslagna
stadsutvecklingsomradena anvénds 1 nuldget for trafik, hamn, energiproduktion
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eller liknande. I vissa delar pdgar markrening inf6r byggstart eller si planeras
markarbeten att pdbdrja inom kort. Ovrig mark inom omradena #r parkmark,
trafikytor, ligger inom bullerutsatta omraden, anvédnds for byggetableringar och sé
vidare.

I princip disponeras all mark inom Stockholms stads granser for olika dndamal,
parker, gator och bebyggelse 1 form av bostidder och verksamheter. Ska plats
upplatas for tillfalliga studentbostdder innebér det att annan verksamhet maste sté
tillbaka under en period. Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret har
tillsammans god lokalkdnnedom om hur stadens mark disponeras och bedomer att
det inte finns ndgot behov av att ansoka om ekonomiskt stod for inventering av
mark.

Om mark ska upplatas for tillfalliga studentbostidder bedomer kontoret att det i
praktiken innebér upplatelser ddr kommande permanenta bebyggelser inte
planeras, exempelvis parkmark. Parkmark som tas i ansprak for
bostadsbebyggelse kan dock méta stort motstand fran kringboende. Att bevilja
tillfélliga lov istéllet for en regelritt detaljplaneprocess med samrad och sa vidare
pé sddana platser riskerar att uppfattas som ett forsok att kringga gillande
regelverket och lagstiftning. Aven om detta skulle accepteras kvartir problemet att
5+ 5 ar oftast ar otillrickligt for att tillfdlliga studentbostadsprojekt ska vara
ekonomiskt genomforbara.

Tankebyggarorden i Bredéing

I enlighet med exploateringsndmndens mal att hitta 1ampliga platser for tillfilliga
studentbostéder beslutades 1 januari 2013 att ca 350 tillfalliga studentldgenheter
skulle markanvisas till DAPlandmark AB. Markanvisningsomradet dr beldget i
Breding, 1 anslutning till Bjorksatravdagen. Marken kommer att upplitas med
arrende med en arrendetid pa fem ar med mojlighet till fem ars forldngning. En
kraftledning som gar 6ver omradet ska markforldggas av Fortum ca ar 2018. Nér
det ar gjort kan en permanent bebyggelse uppforas pa omradet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontorets bedomning &r att den framkomliga végen att tillgodose behovet av
studentbostéder 1 forsta hand dr genom planering for permanenta studentbostéder.
Det ar framfor allt en malmedveten och uthillig satsning pd permanenta
studentbostéder som krivs for att antalet studentbostdder ska dka.

Slut



