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Exploateringsnimnden 2013-05-23

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Perstorp1-och studentbostiader inom del av Farsta
2:1 i Farsta till AB Familjebostader.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostider och studentbostidder
inom fastigheterna Perstorp 1 och del av Farsta 2:1 till AB
Familjebostidder och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Familjebostdder soker markanvisning vid Farsta sjukhem 1 Farsta. Pa
fastigheten Perstorp 1 finns idag f.d. Farsta sjukhem som innehas med tomtrétt av
Familjebostidder och avses bebyggas med bostdder. Pa del av Farsta 2:1 forslés ca
80 studentldgenheter. Kontoret avser ocksa att tillsammans med Farsta stadsdels-
forvaltning utreda mojligheten att pa sikt bygga ut den befintliga férskolan till atta
avdelningar frdn dagens fyra avdelningar. I omradet finns sedan tidigare ett antal
bostadshus 1 Stockholmshems dgo, vilka kommer att 6verforas till
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Familjebostidder. Marken avses upplédtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Den totala investeringsutgiften for
projektet bedoms inte bli hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms
uppga till 4,5 mnkr.

I december 2011 anvisades mark i omradets norra del till Byggnadsfirman Viktor
Hanson och Stockholmshem for ca 150 ldgenheter. Familjebostdder ska dverta
Stockholmshems del. Exploateringarna kraver ny detaljplan. En gemensam
detaljplan foreslas tas fram for de bdda markanvisningarna. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

I december 2011 kopte Familjebostédder Farsta sjukhem i Farsta av Micasa och
dérefter har verksamheten successivt avvecklats och byggnaderna ska rivas.
Familjebostidder har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 375 hyresldgenheter och cirka 80 studentldgenheter.
Huvuddelen av de nya bostdderna ska byggas pa fastigheten Perstorp 1 (Farsta
sjukhem). Studentldgenheterna byggs pa del av Farsta 2:1.
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D Markanvisning D Tidigare markanvisat till Viktor Hansson och
Stockholmshem. Stockholmshems markanvis-
ning overtas av Familjebostdder.
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Familjebostédder har under de senaste tre aren fatt 8§ markanvisningar om totalt 336
lagenheter.

For omradet giller en detaljplan fran 1965 enligt vilken fastigheterna ar avsedda
for allmént dndamal (sjukhemmet), barndaghem och park. De befintliga
bostdderna i omradet bestar av cirka 275 hyresritter och ett sextiotal bostadsrétter.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 375 ldgenheter och ca 80
studentldgenheter i flerbostadshus. Bolaget foreslar att 14genheterna ska upplétas
med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken upplats med tomtrétt och ligenheterna med
hyresritt. Parkering anordnas inom kvartersmark, éver och under mark.

Kontoret avser ocksé att tillsammans med Farsta stadsdelsforvaltning utreda
mojligheten att bygga ut den befintliga forskolan fran fyra till atta avdelningar
alternativt riva den befintliga forskolan och bygga en ny.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Planbestdallning

Exploateringen kriaver ny detaljplan. I december 2011 anvisades mark i omradets
norra del till Byggnadsfirman Viktor Hanson och Stockholmshem for ca 150
lagenheter. Familjebostdder ska overta Stockholmshems del. Exploateringarna
kréver ny detaljplan. I ett forsta skede foreslas en gemensam planprocess for bada
markanvisningarna. Narmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppstd eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Slutsats-ekonomi

Kontoret bedémer att projektet inte medfor nagra storre ekonomiska risker och att
stadens investeringar kan inrymmas i budgeten.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget.

Bostadsbebyggelse

Denna markanvisning dr en del av stadens mél att bygga 4 000 Igh/ar och att
markanvisa minst 300 studentldgenheter under 2013. Staden ska ocksé planera for
okat cyklande och kommer att beakta behovet av cykelparkering.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér buller fran Nyndsvégen, hantering

av dagvatten inom kvartersmark samt en fornlimning véster om den foreslagna
bebyggelsen.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér ndgon betydande paverkan
pa rekreation, landskap, naturmiljé/ekologi, kultur milj6 och hydrologi. Risk for
markfororeningar beddms vara liten och det finns inga verksamheter 1 ndromradet
som kréver skyddsavstand.

Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta

I planarbetet ska fragan om kompensation for exploatering pa gronmark utredas
vidare liksom stadens mal att plantera ett trdd per ldgenhet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomforas
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inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvédndbar utemiljé. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och
tillgidnglighetsfragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

Behovet av forskolor, lekplatser och gronytor kommer att beaktas i planeringen.
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor
Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pdga i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2015 och forsta inflyttning bedéms till
ar 2016.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osdkerheter

Kontoret ser inga storre risker eller osdkerheter 1 detta projekt.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat med stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen
som bada stéller sig positiva till utbyggnadsforslaget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedémer att projektet stimmer vil 6verens med stadens riktlinjer och
mal och har goda forutsittningar att ge ett valbehdvligt tillskott av bostider,
samtidigt som det kan 6ka béde trivseln och sékerheten i omradet.
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