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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Saterhodjden 1 samt del av Alvsjé 1:1 i Ragsved
till AB Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Séterhdjden 1 samt del av Alvsjo 1:1 till AB Familjebostider och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Familjebostider (nedan kallad Bolaget) har tomtrétt pd fastigheten
Saterhdjden 1 1 Ragsved. Pa fastigheten finns idag tva garageldngor som Bolaget
planerar att riva och ersétta med fem stycken flerbostadshus med cirka 70
lagenheter med 76 p-platser. Bolaget har ansokt om att fa byggritt pa del av
grannfastigheten Alvsjo 1:1 och dirigenom utdka sin tomtritt med cirka 1200
kvm

Bolaget har dven ansokt om att fa bygga tva stycken studentbostadshus
inrymmande cirka 120 studentlagenheter nordost om sin befintliga tomtrétt pa del
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av fastigheten Alvsjd 1:1 pa en markyta som omfattar cirka 8500 kvm. Omradet
markanvisades tidigare till IKANO Bostaden AB, som 2013-02-12 valde att
ldmna tillbaka makanvisningen.

Léagenheterna ska upplatas med hyresritt och marken ska dven fortsattningsvis
upplatas med tomtratt.

Markanvisningsomrddena ligger oster om Rigsveds centrum vid Bjursitragatan.

Exploateringskontoret foreslar att nimnden markanvisar omradena till Bolaget.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om
investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostiader har tomtritt pa fastigheten Siterhdjden 1 1 Ragsved. Pa
fastigheten finns idag tva garageldngor som Bolaget planerar att riva och ersitta
med fem stycken lamellhus med cirka 70 lidgenheter och 76 p-platser. Bolaget har
ansokt om att fa byggritt pi del av grannfastigheten Alvsjo 1:1 och dirigenom
utoka sin tomtrétt med cirka 1200 kvm.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2004-03-02 att till IKANO Bostaden AB
(nedan kallad IKANO) anvisa tva markomréden i1 sodra Ragsved. Exploaterings-
ndmnden fattade 2007-03-15 beslut om att férnya denna markanvisning dir
omridet som Familjebostdder planerar bygga studentbostdder pa ingick. IKANO
har 2013-02-12 valt att lamna tillbaka sin markanvisning for det aktuella omradet.

Bolaget har ansokt om att fa bygga tva stycken studentbostadshus inrymmande
cirka 120 studentldgenheter med 38 p-platser pa en markyta om cirka 8500 kvm.

De delar av fastigheten Alvsjo 1:1 som foreslas markanvisas ligger lings med
Bjursdtragatan 6ster om Régsveds centrum. Platserna bestir mestadels av 16vtrad
och ér planlagd som parkmark.

I stadsdelen Ragsved ar cirka 79 % av ldgenheterna hyresrétter och 21%
bostadsritter. 14 % av ldgenheterna &r ettor, 27 % tvaor, 42 % treor och 18 % ar
fyror eller storre (kédlla USK 2011).
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Under de senaste 3 aren har fyra markanvisningar gjorts i Ragsved dér tre av
dessa markanvisningar gillde 97 smahus 1 Sndsitra.
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Bild 1. Omride dir byggrétten inom befintlig tomtritt avses utdkas ar
blamarkerat. De rddmarkerade omradena dr mark som tillskjuts
tomtritten/blivande tomtritterna frin stadens fastighet Alvsjo 1:1.

Tidigare beslut
Tidigare beslut 1 drendet:

- Inriktningsbeslut om "Omradesanalys for Sodra Ragsved” och markanvis-
ning till IKANO vid kv Ostkammaren 1 gatu- och fastighetsndimnden
2004-03-02.

- Godkénnande av programmet "Omradesanalys for Sodra Ragsved” stads-
byggnadsndmnden 2005-03-17.

- Remissvar for detaljplan f6r omrdde invid kv Ostkammaren, samt beslut
om dndrade villkor i markanvisningsavtal i exploateringsndmnden 2007-
03-15.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 190 lagenheter i flerbostadshus varav
cirka 120 studentldgenheter. Bolaget foreslér att lagenheterna ska uppldtas med
hyresrétt.

For att skapa sa manga studentldgenheter som mojligt och astadkomma utblickar
genom skogspartiet dr husen tvirstéllda mot gatan. Ett ledningsstrik gar rakt
igenom tomten vilket dessutom skulle forsvara en bebyggelse langs med gatan

All parkering utgors av markparkering varav det storsta antalet parkeringsplatser
placeras pa flerbostadshusens gardssida. En mindre parkeringsyta placeras soder
om Lurstigen och en annan strax norr om studentbostadshusen. Det hdga antalet
p-platser skall ersdtta befintliga garageldngor samt erhalla ett p-tal pd 0,7 for
flerbostadshusen respektive 0.1 for studentbostdderna.

Bild 2. Ortofoto
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Bild 3. Foreslagen bé"byggelse frén norr.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet anger att bostdderna ska upplatas med
hyresritt, kvartersmarken for bostdderna skall upplatas med tomtrétt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom kontoret. Marken
avses upplitas med tomtrétt. Inga storre kostnader for kommunala anlédggningar
véntas uppstd eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska std for plankostnader
och dvriga kostnader som hor till byggnationen av husen. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med stadens mal om att verka
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for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.
Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att markanvisa 4000
lagenheter samt minst 300 studentldgenheter under 2013.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Det bor goras en fordjupad miljo-
konsekvensbeskrivning for att analysera och beskriva konsekvenserna av den
delen av stadens mark som tas i ansprék for byggnation.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt trdd att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvéindbar utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen. Tillgédnglighetsfrdgorna kommer att utredas 1
samband med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer
att vara tillgidngliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18 manader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2015 och forsta inflyttning bedoms till
ar 2016.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.



2013-04-24

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2012-513-01411

Risker och osékerheter
Stockholm Vatten har en vattenledning belégen vid den nordostra delen av

markanvisningsomradet men Bolaget har placerat byggnationen sé att ledningen

inte ska behova flyttas. Inga andra sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer
bedoms foreligga

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av hyresbostidder och studentbostdder 1 Rdgsved. Den foreslagna
exploateringen sker utan att ytterligare investeringar kravs for staden avseende
gatundtet eller annan teknisk infrastruktur.
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