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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt (org.nr. 502014-6865), nedan kallat Bolaget,
har under forutsattning som anges i § 6 nedan tréaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2013-05-23 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Snéckan 8 i stadsdelen Norrmalm, med adress Tegelbacken 4.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive tillaggsavtal till tomtrattsavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med ca 27 000 kvm kontor och preliminart 17 bostadsldgenheter.

Féljande huvudprinciper skall gélla:

- Tillkommande byggrétt for kontor skall upplatas med tomtrétt.

- Nar projektets bostadsdels slutliga utformning har klarlagts skall parterna tréffa
overenskommelse om upplatelseform for bostadsdelen. Overenskommelsen skall
dock vara tréffad senast fore det att detaljplanen enligt denna andra paragraf och
paragraf tre nedan stélls ut for granskning.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tillaggsavtal till tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna
for egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget skall traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygd- och anlaggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar samt eventuella
marksaneringsatgarder inom fastigheten Snackan 8, nedan kallad
Tomtrattsfastigheten.

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningséatgarder inom
Tomtréttsfastigheten.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator och
parker. Parterna kan éverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
Tomtrattsfastigheten, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom
Tomtrattsfastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Tomtréttsupplatelse

Staden ska medge den ut6kade byggrétten i tillaggsavtal till gallande tomtréttsavtal for
Tomtréttsfastigheten. Parterna skall traffa 6verenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock
senast 2015-06-30.

Parterna skall traffa tillaggsavtalet till tomtrattsavtalet sa snart den nya detaljplanen har
vunnit laga kraft. Tillaggsavtalet ska galla fr.o.m. den dag da beslutet om detaljplanen
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vinner laga kraft. Forslag till tillaggsavtal till tomtrattsavtal, bilaga 2, bildggs detta
avtal.

Parterna ar dverens om att det med hansyn till vérdet av befintlig bebyggelse, vars
rivning ar en forutsattning for att bruttoarean ska kunna uttkas pa planerat sétt, inte ska
utga nagon avgald under den forsta tjugoarsperioden for den tillkommande
kontorsbyggratten. Detta skall regleras i sérskilt avtal mellan parterna. Forslag till
sidoavtal till tomtrattsavtal, bilaga 3, bildggs detta avtal.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (bilaga 4, beslutad i
exploateringsnamnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostader, att gora
ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning, materialanvandning mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2015-06-30.

Bolaget d&r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar dven medvetet om
att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

( )
BILAGOR

1. Karta med markanvisningsomradet markerat
2. Forslag till tillaggsavtal till tomtrattsavtal
3. Forslag till sidoavtal till tomtrattsavtal

4. Markanvisningspolicy

For Alecta pensionsforsakring,
omsesidigt
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BILAGA 1: Karta och ortofoto 6ver markanvisningsomradet




